ROMANIA PROIECT DE HOTARARE nr. 58 /2026
JUDETUL HUNEDOARA

ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. /2026
privind insusirea Raportului informarii si consultarii publicului nr. 4582/17.03.2026 si aprobarea P.U.Z.
si a R.L.U. aferent pentru obiectivul de investite ,CONSTRUIRE BRUTARIE" si introducerea in
intravilan a terenurilor aferente, situate in orasul Calan, satul Valea Sangeorgiului

Consiliul local al orasului Célan, intrunit legal in sedinta din data de 12026;

Analizand proiectul de hotarére nr.___/2026 privind Tnsusirea Raportului informarii si consultarii
publicului nr.4582/17.03.2026 si aprobarea P.U.Z. si a R.L.U. aferent pentru obiectivul de investitie
,LCONSTRUIRE BRUTARIE" si introducerea in intravilan a terenuriior aferente, situate in orasul
Calan, satul Valea Sangeorgiului, initiat de Primarul orasului Calan;

Avand in vedere: |

- referatul de aprobare nr.58/28/15.06.2026 a Primarului orasului Calan;

- raportul de specialitate nr.__/29/2026 al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului;

- avizul favorabil nr.___/60/2026 al Comisiei de specialitate a Consiliului local Calan pentru
amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura;

- Avizul de oportunitate nr. 14932 din 13.05.2025 pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
pentru ,CONSTRUIRE BRUTARIE”, emis de cétre Primarul orasului Calan; .

- Avizul nr. 01 din 19.03.2026 pentru Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE BRUTARIE"
emis de catre arh. sef a orasului Calan; }

- Avizul nr.05 din 30.04.2026 pentru Planul urbanistic zonal ,CONSTRUIRE BRUTARIE"
emis de catre Consiliul Judetean Hunedoara, Directia Arhitect-Sef;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr.4582/17.03.2026, cu privire la elaborares
P.U.Z si R.L.U aferent ,, CONSTRUIRE BRUTARIE", cu beneficiar: SC TEO BREAD SRL,;

- Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent, proiect nr.610/2025 peniru ,CONSTRUIRE
BRUTARIE” elaborata de SC DELTA DUMAR PROIECT SRL, coordonator RUR arh. ARMASESCU
DUMITRU;

Constatdnd ca s-a indeplinit procedura de publicitate si fransparenta decizionala n
conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile:

- art.2 alin.(2) si art.23 din Legea nr. 50/1991 privind auforizarea executarii lucrarilor de
construciii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.25 alin.(1), art.47, art.48 si art. 56, alin.(6), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

-art.10, art. 11 si art.12 din Ordinui ministruiui dezvoltarii regionale si turismuiui nr. 2701/201C
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planuriior de amenajare a teritorivlui si de urbanism, cu modificariie si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2), lit. ¢) coroborat cu art.129 alin. (6) lit. ¢), arf. 138 alin. (3), lit. &), si
art. 196 alin. (1), lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codui administrativ, cu modificarile si completariie
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se Insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 4582/17.03.2028, insctit de
punctul de vedere al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului, nr. 18167/15.06.2026, cu privire la
PUZ si RLU privind introducerea in intravilan a terenurilor studiate prin proiectuiui nr. 610/2028,
LCONSTRUIRE BRUTAR!E”, avand urmatorul beneficiar: SC TEO BREAD SRL, prevazut in ansxa
nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
proiectului ,CONSTRUIRE BRUTARIE", conform proieciului nr.610/2025 eiaborat de SC DELTA
DUMAR PROIECT SRL, coordonator RUR arh. ARMASESCU DUMITRU, in baza Avizului nr. 85 din
30.04.2026, emis de Arhitectul Sef al Consiliului Judetean Hunedoara, si a Raportului informarii si



consultarii publicului cu privire la elaborarea P.U.Z. si R.L.U nr. 4582 din 17.03.2026, in vederea
incadrarii imobilelor privind introducerea in intravilan a terenurilor cu extrasele de carte funciard nr.
68298, nr. cadastral 68298 avand suprafata de 382 mp, nr. 68297, nr. cadastral 68297 avand
suprafata de 382 mp si nr. 66341, nr. cadastral 66341 avand suprafata de 1.528 mp - terenuri
situate in extravilan, prevazut in anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.3. Beneficiarii Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE BRUTARIE” aprobat prin prezenta
hotarare au obligatia de a realiza pe cheltuiala proprie extinderea retelelor de utilitati in conformitate
cu solutiile date de administratorii acestora si realizarea accesului pe propietate.

Art.4. Termenul de valabilitate al prezentei documentati, P.U.Z. si R.LU aferent
,CONSTRUIRE BRUTARIE’ este de 5 ani de la data aprobarii prezentei hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare poate fi contestatd la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios
Administrativ si Fiscal, in termenul stabilit de Legea contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.6. Prezenta hotdrare se publica in Monitorul oficial local de pe pagina de internet a
Primariei orasului Calan pentru aduce la cunostintd publicd si se comunicd Prefectului Judetului
Hunedoara, Primarului orasului Calan, Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului, precum si
beneficiarilor.

Calan,
19.06.2026

Avizat pentru legalitate,
Secretar general al oraguiui Calan,
Vulpe $telian loan

Ini;i_a{tor,
Primarul oras
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Cvorum necesar: majoritate absoluta.
Sistem de vot: deschis



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA _
PRIMARUL ORASULUI CALAN

REFERAT DE APROBARE nr. 58/ 28/ 19.06.2026
La proiectul de hotarare nr.58/2026 privind insusirea Raportului informarii si consultarii publicului nr.
4582/17.03.2026 si aprobarea P.U.Z. si a R.L.U. aferent pentru obiectivul de investitie
,CONSTRUIRE BRUTARIE” si introducerea in intravilan a terenurilor aferente, situate in orasul
Calan, satul Valea Sangeorgiului

Proiectul de hotarare nr.58/ 2026 cu privire la Tnsusirea Raportului informarii si consultarii
publicului nr. 4582/17.03.2026 si aprobarea P.U.Z. si R.L.U. privind introducerea in intravilan a
terenurilor aferente pentru ,CONSTRUIRE BRUTARIE", oras Calan, sat Valea Sangeorgiului -
extravilan se referd la trei parcele de teren situate in extravilanul satului Valea Sangeorgiului, cu
deschidere la catre drumul judetean nr. 668, parcelele apartin beneficiarului: SC TEO BREAD SRL.

Avand in vedere:

- Avizul de oportunitate nr. 14932 din 13.05.2025 pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
pentru ,CONSTRUIRE BRUTARIE", emis de c&tre Primarul orasului Calan; }

- Avizul nr. 01 din 19.03.2026 pentru Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE BRUTARIE"
emis de catre arh. sef a orasului Calan; .

- Avizul nr. 05 din 30.04.2026 pentru Planul urbanistic zonal ,CONSTRUIRE BRUTARIE’
emis de catre Consiliul Judetean Hunedoara, Directia Arhitect-Sef;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 4582/17.03.2026, cu privire la elaborarea
P.U.Z. si R.L.U aferent ,, CONSTRUIRE BRUTARIE”, cu beneficiar: SC TEO BREAD SRL;

- Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent, proiect nr. 610/2025 pentru ,CONSTRUIRE
BRUTARIE” elaboratd de SC DELTA DUMAR PROIECT SRL, coordonator RUR arh. ARMASESCU
DUMITRU;

- Punctul de vedere al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului, nr. 18167/15.06.2026, cu
privire la PUZ si RLU privind introducerea in intravilan a terenurilor aferente proiectului nr. 610/2025,
,CONSTRUIRE BRUTARIE”.

Si, portivit prevederilor art. 56, alin (6) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, este necesara emiterea unei
hotarari de consiliu pentru aprobarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru introducerea in
intravilan a terenurilor studiate in vederea realizérii unei investiti intitulatd ,CONSTRUIRE
BRUTARIE".

Reglementari prupuse:

- functiunea dominanta — zona servicii si productie alimentara;

- indicii propusi: - regim maxim de inaltime: P+1E;

- Hmax = +7,00 m la coama;
- POT max= 40%;
- CUT max=1,0;

Luand in considerare cele expuse mai sus si, propun spre adoptare Consiliului Local Célan

proiectul de hotarare.




PRIMARIA ORASULUI CALAN,
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE SPECIALITATE nr. 58 / 29 / 19.06.2026
La proiectul de hotarare nr.58/2026 privind insusirea Raportului informarii si consultarii publicului nr.
4582/17.03.2026 si aprobarea P.U.Z si a R.L.U. aferent pentru obiectivul de investitie
,CONSTRUIRE BRUTARIE” si introducerea in intravilan a terenurilor aferente, situate in orasul
Calan, satul Valea Sangeorgiului

Referitor la proiectul de hotarare nr.58/2026 cu privire ia insusirea raportului informarii si consultarii
publicului si aprobarea P.U.Z. si R.L.U. privind introducerea in intravilan a terenurilor aferente pentru
+CONSTRUIRE BRUTARIE" va facem cunoscut faptul ca pentru intocmirea documentatiilor urbanistice ia
care se face referire, au fost emise urmatoarele documente:

- Certificatul de urbanism nr. 32 din 01.04.2025;

- Avizul de oportunitate nr. 14932 din 13.05.2025 pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
pentru ,CONSTRUIRE BRUTARIE”, emis de catre Primarul orasului Calan;

- Avizul nr. 01 din 19.03.2026 pentru Planul Urbanistic Zonal LCONSTRUIRE BRUTARIE" emis
de catre arh. sef a orasului Calan;

- Avizul nr. 05 din 30.04.2026 pentru Planul urbanistic zonal ,CONSTRUIRE BRUTARIE” emis
de catre Consiliul Judetean Hunedoara, Directia Arhitect-Sef;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 4582/17.03.2026, cu privire la elaborarea P.U.Z. si
R.L.U aferent ,, CONSTRUIRE BRUTARIE”, cu beneficiar: SC TEO BREAD SRL,;

A fost depusa documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent, proiect nr. 610/2025 pentru ,CONSTRUIRE
BRUTARIE” elaboratd de SC DELTA DUMAR PROIECT SRL, coordonator RUR arh. ARMASESCU
DUMITRU, inregistrata la priméria orasului Calan cu nr. 16339/08.05.2026;

A fost emis punctul de vedere al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului, nr.
18167/15.06.2026, cu privire la PUZ si RLU aferent proiectului nr. 610/2025 ,CONSTRUIRE
BRUTARIE".

Portivit prevederilor art. 56, alin (6) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teriteriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, este necesara emiterea unei hotarari de consiliu
pentru aprobarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru introducerea in intravilan a terenului
studiat in vederea realizarii unei investitii intitulatd ,CONSTRUIRE BRUTARIE".

Prin implementarea acestui proiect se urmareste dezvoltarea unei zone de servicii si productie
alimentara, amplasata in satul Valea Sangeorgiului din orasul Calan, cu acces din drumul Judetean 668.

In prezent, zona se confruntd cu anumite deficiente de infrastructurd inexistenta retelelor de
energie electrica, apa, canalizare si gaze naturale si inundabilitatea terenului. Extinderea utilitatiilor
necesare va fi realizatd de catre beneficiarul investitiei, in vederea asigurarii functionalitatii viitoarei zone
de servicii si productie alimentara.

Reglementari prupuse:;

- functiunea dominantad — zona servicii si productie alimentara;

- indicii propusi: - regim maxim de inaltime: P+1E;

- H max =+7,00 m la coam3;
- POT max= 40%;
-CUT max=1,0;

Fata de cele prezentate mai sus, consideram oportunad dezbaterea in sedinta Consiliului Local a
Raportului informarii si consultarii publicului nr. 4582 din 17.03.2026 si ale documentatiilor P.U.Z. si
R.L.U. privind introducerea in intravilan a terenurilor aferente pentru ,CONSTRUIRE BRUTARIE” in
vederea incadrararii imobilelor cu extrasele de carte funciard nr. 68298, nr. cadasiral 68238 avand
suprafata de 382 mp, nr. 68297, nr. cadastral 68297 avand suprafata de 382 mp si nr. 66341, nr.
cadastral 66341 avand suprafata de 1.528 mp terenuri situate in extravilan, avand ca beneficiar pe SC
TEO BREAD SRL inaintata prin adresa nr. 16338 din 08.05.2026 si adoptarea unui Proiect de hotarare
pentru aprobarea acestora.

Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Sef - serviciu Aureliu Bruzan



Judetul Hunedoara
Orasul Cilan
Primiria

Nr. 4/56 din 01.07.2026

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astdzi, 01.07.2026, Primiria Oras Cilan, anuntd deschiderea procedurii de transparentd
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ: Proiectul de hotdrare nr.
58/2026 privind insusirea Raportului informdrii si consultarii publicului nr. 4582/17.03.2026 si
aprobarea P.U.Z. si a R.L.U. aferent pentru obiectivul de investitic "CONSTRUIRE BRUTARIE” si
introducerea in intravilan a terenurilor aferente, situate in orasul Cdlan, satul Valea Sangeorgiului

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

e Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului;
e Referatul de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus
e Textul complet al proiectului actului respectiv;

Documentatia poate fi consultata:

e pe pagina de internet a institutiei, la www.primariacalan.ro, la sectiunea TRANSPARENTA
DECIZIONALA;

e la sediul Primariei Calan str. Gérii nr.1 jud. Hunedoara;

e proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusad la Compartimentul
Relatii cu Publicul al Primariei Oras Calan.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de 11.08.2026:

e camesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primariacalan@yahoo.com;

e prin postd, pe adresa: loc. Cilan str. Garii nr. 1 jud. Hunedoara;

 la sediul Priméariei Oras Calan, la Registraturd, intre orele 7°° - 15%;

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Proiectul de hotdrire nr.
58/2026 privind insusirea Raportului informdrii si consultdrii publicului nr. 4582/17.03.2026 si
aprobarea P.U.Z. si a R.L.U. aferent pentru obiectivul de investitie "CONSTRUIRE BRU TARIE” si
introducerea in intravilan a terenurilor aferente, situate in orasul Cdlan, satul Valea Sédngeorgiului”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet
a institutiei, la sectiunea Transparentd Decizionald;

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0254.730.223, e-mail: primariacalan@yahoo.com, persoana de contact: Gruescu Larisa — Lucia.

Prezentul anunt s-a afisat la sediul Primariei oragului Cialan azi 01.07.2026.

Secretarul general al orasului Cilan Responsabil Transparenti Decizionala

Vulpe Stelian loan m k ; - Gruescu Larisa-Lucia
N g _
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JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
PRIMARIA

PROCES VERBAL DE AFISARE
Nr. 4/55/01.07.2026

Incheiat la data de 01.07.2026, la sediul Primiriei Orasului Cilan, cu ocazia afisarii
Proiectului de hotdirdre nr. 58/2026 privind insusirea Raportului informdrii si consultarii
publicului nr. 4582/17.03.2026 si aprobarea P.U.Z. si a R.L.U. aferent pentru obiectivul de
investitie "CONSTRUIRE BRUTARIE” si introducerea in intravilan a terenurilor aferente,
situate in orasul Cilan, satul Valea Sdngeorgiului initiat de Primarul orasului Calan, a

Referatului de aprobare si a Raportului de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea
Teritoriului.

Proiectul de hotarire, Referatul de aprobare al primarului gi Raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului, s-au afigat la avizierul de la sediul Primariei
oragului Calan.

Prezentul proces verbal a fost intocmit in doud exemplare.

Responsabil Transparenta Decizionala
Gruescu Larisa-Lucia

. S

Sef Serviciu Urbanism, Amenajarea Teritoriului
Bruzan Aureliu

N\ Ak
Y
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JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
PRIMARIA

NR. 4/57 din 12.08.2026

PROCES — VERBAL NR 4/57
de indeplinire a procedurii de transparenta decizionala
incheiat astazi 12.08.2026

Subsemnata Gruescu Larisa-Lucia in functia de auditor intern in cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Calan, responsabil cu indeplinirea obligatiilor de transparenta
decizionala conform Dispozitiei Primarului nr 10/2021 am verificat respectarea procedurii
de transparentd decizionala pentru aprobarea Proiectului de hotdrdre nr. 58/2026 privind
insusirea Raportului informdrii si consultirii publicului nr. 4582/17.03.2026 si
aprobarea P.U.Z. si a R.L.U. aferent pentru obiectivul de i}:vesti,tie "CONSTRUIRE
BRUTARIE” si introducerea in intravilan a terenurilor aferente, situate in orasul
Calan, satul Valea Sangeorgiului. ;

Proiectul de Hotardre sus mentionat, insotit de Referatul de aprobare si Raportul de
specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului, au fost publicate in data de
01.07.2026:

- pe afisierul de la sediul institutiei;
- pe site-ul Primaria Célan la sectiunea TRANSPARENTA DECIZIONALA.

Pani la data de 11.08.2026 ora 15°° nu au fost formulate propuneri, sugestii sau
opinii cu privire la proiectul de hotaréare propus.

Drept pentru care se considera procedura indeplinitd §i se propune supunerea
proiectului de de hotéréare spre dezbatere §i aprobare Consiliului Local.

Responsabil Transparenta Decizionala
Gruescu Larisa-Lucia



ROMANIA ANEXA Nr. 1
JUDETUL HUNEDOARA la proiectul de hotarare nr.58/ 2026

ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

RAPORTULUI INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
Pentru documentatia PUZ si RLU aferent:
"CONSTRUIRE BRUTARIE”, nr. 4582/17.03.2026

insotit de

Punctul de vedere al Serviciului Urbanism Amenajarea Teritoriului nr.
18167/15.06.2026, cu privire la Tnsusirea Raportului informarii si consultarii publicului nr.
4582/17.03.2026 si aprobarea P.U.Z. si a R.L.U. aferent pentru obiectivul ,CONSTRUIRE
BRUTARIE” privind introducerea in intravilan a terenurilor situate in orasul Cilan, sat Valea
Sangeorgiului — extravilan avand exirasele de carte funciard nr. 68298, nr. 68287 si nr.

66341

Beneficiar: SC TEO BREAD SRL

'}
Avizat pentru legalitate,

Secretarul general al orasuiui Calan,
Vuipe Stelian loan

Initiator,
Primarul oragului Calan
lovanesc Fili




ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
str. Garii, nr. 1, Calan, 335300; e-mail:primariacalan@yahoo.com,
site.:www.primariacalan.ro , tel./fax: 0254-730223, 0254-732954

SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 4582/17.03.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Pentru documentatia PUZ §i RLU aferent:
” CONSTRUIRE BRUTARIE”

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 31.12.2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si HCL nr. 101/2011 pentru
aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului orasului Cilan.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent: ,CONSTRUIRE BRUTARIE” -
proiect nr. 610/2025;

BENEFICIAR: SC TEO BREAD SRL;

PROIECTANT: SC DELTA DUMAR PROECT SRL - arh. Armésescu Dumitru

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
calendarul procesului stabilit in documentul de planificare.

Acte eliberate de autorititile administratiei publice locale ale orasului Cilan:

- Certificat de urbanism: Nr. 32 din 01.04.2025
- Avizul de oportunitate: Nr. 14932 din 13.05.2025

Autoritatea publica locala cét si investitorul au intocmit calendarul de informare si consultare a
publicului in privinta elabordrii PUZ - ,,CONSTRUIRE BRUTARIE”, in extravilanul satului
Valea Sangeorgiului apartindnd Oragului Cilan, unde au fost prevdzute etapele reglementate de
Ordinul 2701/ 2010, dupd cum urmeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare - privind intentia de elaborare PUZ.



l.a. Anuntul privind intentia de elaborare PUZ, prin care publicul este informat cu privire la

intentia de elaborare a PUZ-ului, precum si asupra posibilititii publicului de a transmite sugestii,
observatii si opinii a fost afigat atat la fata locului cat si la avizierul Primariei Orasului Calan.

1.b. Investitorul, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare PUZ,
prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-ului, precum si asupra
teritoriul zonei studiate conform anexei 1 din Ordinul 2701/2010, precum si prin publicarea unui
anunt in ziarul local.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula
observatii si propuneri sunt urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire
la PUZ, acestea urmand a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si consultarea publicului
din cadrul Primariei Orasului Calan, respectiv ing. Aureliu Bruzan.

Pana in data de 22.07.2025 nu au existat persoane interesate de studierea propunerii
sau propuneri de modificare a documentatiei.

A fost intocmit raportul informaérii si consultirii publicului cu privire la intentia de
elaborare PUZ si RLU aferent ,, CONSTRUIRE BRUTARIE”

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor

in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii
cu privire la documentele si propunerile preliminare PUZ. S-a desfasurat in perioada 02.03.2026 -
16.03.2026. In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

2.a. in data de 02.03.2026 la avizierul de la sediul Primiriei Orasului Calan, precum si pe pagina de
internet a acesteia, a fost afisat anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ , dand
posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile PUZ.

2.b. conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a fost
afisat de investitor in data de 02.03.2026, pe panouri rezistente la intemperii intr-un loc cu
vizibilitate din zona.

2.c. Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare
PUZ, prin care publicul este informat cu privire posibilitatea de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ, precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite sugestii, observatii si
opinii, prin publicarea unui anunt in data de 02.03.2026 in ziarul local ,Ziarul

HUNEDOREANULUI".

2.d. au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, precum si documentele ce au stat la baza primei
variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de urbanism si Avizul de oportunitate, plansa de
reglementdri si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul primariei Oragului Calan.
Persoanele interesate au avut la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei
respective.

Documentatia disponibild pentru consultare aflati la sediul Primiriei orasului Cilan
nu a fost solicitatia pentru consultare de nicio persoani. Deasemenea in data de 16.03.2026 nu
s-a prezentat nicio persoana interesata.

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul 2701/2010,
respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii



544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile §i completarile
ulterioare.

ETAPA 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Plansa de reglementdri urbanistice si regulamentul local reprezintd informatii de interes
public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al Orasului Cilan
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului. In vederea fundamentirii tehnice a deciziei cu privire la adoptarea
sau neadoptarea PUZ in Consiliul local autoritatea publicd poate solicita opinia unor experti
atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se va publica pe pagina
proprie de internet si se va afisa la avizierul primiriei orasului Cilan

Sef serviciu
Urbanism Amenajarea Teritoriului
ing. Aureliu BRUZAN
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PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI URBANISM, \g, =~
AMENAJAREA TERITORIULUI X
cu privire la:
PLANUL URBANISTIC ZONAL: “CONSTRUIRE BRUTARIE”
generat de terenurile situate in extravilanul satului Valea Sangeorgiului, oras Cilan avind
extrasele de carte funciari: 68298, 68297, 66341

Ca urmare a cererii adresate de societatea SC TEO BREAD SRL, cu domiciliul in
judetul HUNEDOARA, municipiul HUNEDOARA, str. TUDOR VLADIMIRESCU, nr. 54,
bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, inregistratd cu nr. 16339/08.05.2026, pentru aprobarea
documentatiei: “CONSTRUIRE BRUTARIE” in faza de urbanism P.U.Z. (Planul Urbanistic
Zonal).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune realizarea unei brutarii cu regimul maxim de
indltime P+1E (parter + etaj), amenajarea circulatiilor si accesurilor, a parcajelor si a spatiilor
verzi, pe terenurile aflate in propietatea beneficiarilor: SC TEQO BREAD SRL, generate de
terenurile situate in judetul HUNEDOARA, extravilanul satului Valea Sangeorgiului, oras
Cilan, sau identificat prin extrasele de carte funciard nr. 68298, nr. cadastral 68298, nr. 68297,
nr. cadastral 68297 si nr. 66341, nr. cadastral 66341.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se propune
avizarea favorabili a documentatiei de urbanism intocmita de SC DELTA DUMAR
PROIECT SRL, coordonator RUR arh. ARM;\$ESCU DUMITRU cu urmatoarele conditii:

- Respectarea planului de actiune semnat de elaborator si asumat de cétre beneficiar si
contine urmatoarele etape: 1 — trecerea terenurilor din extravilan in intravilan, 2 —
comasarea parcelelor, 3 — obtinerea autorizatiei de construire, 4 — extinderea si bransarea
la retele de utilitati, 5 — Masurile de scoatere de sub efectul inundatiilor, 6 — lucriri de
modernizare a drumului judetean, 7 — lucréri de executie a investitiei;

- InR.L.U. se vor specifica distantele fata de limitele de propietate laterale si posterioare a
zonei edificabile si amplasarea fatd de aliniament;



- InR.L.U. se va specifica regimul maxim de inaltime, imiltimea maxima a constructilor,
procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare maxim al terenului;
- Se vor respecta conditiile din acordurile si avizele obtinute;

Terenurile supuse reglementariilor prin prezentul P.U.Z. se afld in extravilanul satului
Valea Sangeorgiului, oras Cilan, conform documentatiei de urbanism nr. 7451/1997, faza
PUG, aprobatad prin hotararea Consiliului Local nr. 49/27.12.1999, prelungit prin HCL nr.
129/18.12.2023.

Suprafata zonei studiate este de 2.292 mp. care este compusa din urmatoarele terenuri:

- Extrasul de carte funciard nr. 68298, nr. cadastral 68298 avind suprafata de 382 mp —
suprafatd scoasa din circuitul agricol;

- Extrasul de carte funciard nr. 68297, nr. cadastral 68297 avand suprafata de 382 mp —
suprafatd scoasa din circuitul agricol;

- Extrasul de carte funciard nr. 66341, nr. cadastral 66341 avand suprafata de 1.528 mp —
suprafatd scoasa din circuitul agricol;

Conform Certificatului de Urbanism nr. 32 din 01.04.2025, documentatia este insotita de

urmdtoarele avize:

- Aviz de oportunitate nr. 14932 din 13.05.2025;

- Proces verbal de receptie 6886/2025;

- Avizul arh. sef nr. 01 din 19.03.2026;

- Aviz consiliul judetean nr. 05 din 30.04.2026;

- Declaratii notariale;

- Acord realizare acces in zona drumului judetean nr. 22502 din 30.09.2025;

- Acord realizare extinderi de retele in zona drumului judetean nr. 22503 din 06.10.2025;

- Aviz emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 501 din 26.09.2025;

- Aviz ANIF nr. 52/07.05.2025;

- Aviz de amplasament Apa Prod nr. 9296/15.07.2025;

- Aviz de la Sistemul de Gospodarire a Apelor nr. HD — 5 din 08.10.2025;

- Aviz Directia Judeteana pentru Culturd Hunedoara nr. 111 din 04.02.2026;

- Asistentd de specialitate de sdnatate publica nr. 5241/01.09.2025;

- Aviz privind accesul la drumurile publice ISU nr. 188/25/SU-HD din 27.06.2025;

- Aviz de amplasare in parceld ISU nr. 189/25/SU-HD din 27.06.2025;

- Agentia pentru protectia mediului Hunedoara nr. 100/17.11.2025;

- Aviz de amplasament retele electrice nr. 26749315 din 28/05/2025;

- Studiu pedologic elaborat de oficiul de studii pedologice si agrochimice Hunedoara Deva;

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
Informarii si Consultarii Publicului inregistrat cu nr. 4582/17.03.2026.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la documentatia P.U.Z. “"CONSTRUIRE BRUTARIE”,
generate de terenurile cu extrasele de carte funciard 68298, 68297, 66341, aflate in extravilanul
satului Valea Sangeorgiului, oras Cilan.

p. Arhitect — sef, Inspector urbanism,
ing. Aureliu BRUZAN ing. Costan\Emanuel David

/
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ROMANIA ANEXA Nr. 2
JUDETUL HUNEDOARA la proiectul de hotaréare nr. 58 / 2026

ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

PLANUL URBANISTIC ZONAL $I REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
aferent proiectului ,CONSTRUIRE BRUTARIE”, nr. 610/2025
elaborat de SC DELTA DUMAR PROIECT SRL, coordonator RUR arh. ARMASESCU DUMITRU

Beneficiar: SC TEO BREAD SRL,

Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al orasului Calan,
Vulpe, Stelian loan

Initiator, >
Primarul orasului Célan
lovanesc FiligAdrian
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Activitatea principala : Activitati de Arhitectura -7111
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CONSTRUIRE BRUTARIE
loc. Calan, Sat Valea Sangeorgiului, jud. Hunedoara

Plan Urbanistic Zonal
S.C. TEO BREAD S.R.L.
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- coordonator RUR: arh. Armasescu Dumitru
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s.c. DELTA DUMAR PROIECT gy
Activitatea principala : Activitati de Arhitectura -7111
Str.Depozitelor Nr.2 B , Deva (HD), - Romania

Tel./Fax: +40 - 254 - 210927
E-mail: delta dumarf@yahoo.com

Proiect nr. 610 /2023
CONSTRUIRE BRUTARIE

Faza: P.U.Z.
MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea proiectului: CONSTRURE BRUTARIE
- Amplasament: loc. Cilan, Sat Valea Sangeorgiului, jud. Hunedoara
- Beneficiar: S5.C. TEO BRAD S.R.L.
- Proiectant general: S.C. DELTA DUMAR PROIECT S.R.L.
- Data elaboririi : APRILIE 2025

1.2 Obiectul PUZ
« Solicitari ale temei program. Beneficiarul detine. trei terenuri in extravilanul orasului Calan.
Sat Valea Sangeorgiului. Terenurile au o suprafata totala de 2292,00 mp si sunt inscrise in CF cu
nr.68297. 68298, 6634 1. numar cadastral 68297.68298.66341 si categoria de folosinta a terenurilor este
arabil.
Accesul se face din Drumul Judetean 668 aflat in partea de NORD a parcelelor de teren.

Prin prezentul PUZ se propune introducerea terenurilor din extravilan in intravilanul localitatii.

precum si reglementarea acestora prin stabilirea functiunilor de servicii si productie alimentara.

Pe acest teren, beneficiarul doreste sa construiasca:
- 0 brutérie cu regimul de Tnaltime P:

- 0 magazie;

- un bazin etans vidanjabil;

- alei carosabile si parcaje:

- imprejmuirea terenului.

Terenul se invecineaza astfel:
- laNORD cu Drumul Judetean 668
- laSUD cu HINT LUCIAN
- la VEST cu AVRAMESCU ION
- la EST cu AVRAMESCU ION



Pentru elaborarea PUZ a fost emis Certificatul de urbanism nr.32 din 01.04.2025 emis de catre Primaria
Orasului Calan.
* Prevederi ale programului de dezvoltare a zonei . Destinatia stabilitd conform PUG.

Conform PUG aprobat cu HCL nr. 86/2017 terenul este Tn extravilan.

1.3.Surse de documentare

» Lista studiilor si a proiectelor elaborate anterior PUZ. Pentru elaborarea prezentei documentatii au
fost studiate prevederile din PUG pentru UAT Calan, s-au ficut deplasari pentru culegerea de date din
teren, iar la baza planselor intocmite a stat ridicarea topografica a terenului cuprinzand terenul.

e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ.

Au fost elaborate studiu topografic, studiu pedologic si solutiile de racordare la retelele edilitare.
« Date statistice. Nu au fost studiate date statistice, deoarece nu sunt relevante pentru acest proiect.
« Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea wurbanistica a zonei. Nu au
fost elaborate astfel de proiecte .
La baza elaborarii PUZ privind realizarea locuintelor, stau in principal:
a) Probleme urbanistice si de amenajare a teritoriului
- Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare:
- Ord. 233/2016 privind normele de aplicare a Legii 350/2001:
- HGR nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Codul Civil al Romaniei ;
b) Probleme privind calitatea constructiilor
- HGR nr 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de
calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a constructiilor;
- HGR nr 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor:
¢) Probleme de protectia mediului
- OUG 195/2005 privind protectia mediului, completata si modificata:
- HG 1076/2004 (evaluarea de mediu pentru planuri si programe);
d) Probleme de igiend, sdnatate, protectia populatiei §i protectia muncii
- OMS 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;
e) Probleme de prevenire si stingere a incendiilor
- OMI nr 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire ti stingere a incendiilor:
- OMI nr 84/2001 pentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de siguran(d la
foc:

f) Acte normative, reglementari tehnice

b



i) Acte normative privind problema de calitate a constructiilor
- Regulament privind activitatea de metrologie in constructii;
- Regulament privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii;
- Regulament privind calificarea de conformitate a calitatii produselor folosite in constructii.
Normative. Ghiduri. Metodologii ;
- Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P-118/1999;
- Normativ NP 051-2001 pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la

cerintele persoanelor cu handicap;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

* Date privind evolutia zonei. Terenul in care se propune amplasarea constructiilor este intr-o
zond, care nu s-a dezvoltat. Terenurile din vecinatatea amplasamentului sunt libere de constructii.
Accesul la acest teren este direct din Drumul Judetean 668.

In zona invecinata, nu existd alte constructii si ca atare nu sunt conditii speciale de integrare a
noului obiectiv de inteventii.

Nu sunt tendinte de dezvoltare a zonei.

Zona este atractivd datoritd peisajului. dar din cauza lipsei retelelor edilitare. zona nu se va

dezvolta foarte repede.

2.2. Incadrarea in localitate

* Terenul este situat intr-o zona putin populata, situat in partea de nord a localitatii.

* Relationarea zonei cu localitatea. Parcela de teren, este in extravilanul localitatii Calan.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Analiza inundabilitatii zonei:
Deoarece amplasamentul obiectivului urmeaza a fi introdus in intravilan, se impun masuri de aparare a
acestuia impotriva inundatiilor pentru nivelurile corespnzatoare debitului cu probabilitate de depasire de
1% (Qmax1%) a cursului de apa cadastrat situat in aproprierea amplasamentului,

Situatia inundabilitatii amplasamentului conform studiului de inundabilitate. intocmit de
HIDROBEST SRL:

- cota talveg: 268.86 mdMn (amonte), 268.85(in dreptul amplasamtului constructici) si 267.73
mdMn (aval).

- nivelul apei la debitul maxima cu probilitate de depasire Q1% (39.9mc/s)

- cotele terenului natural ale amplasamentului sunt intre 268.60 mdMN si 271.00 mdMN

- cota medie teren in zona edificabila 269.65 mdMN



- cota mal drept raul Sacel in zona terenului studiat 269.12 mnMN (amonte). 268.99 (in dreptul
constructiei) si 268.29 mdMD (aval)

In conditiile actuale, terenul studiat — pentru amplasarea constructiei brutarie — este partial
inundabil de cursul paraului Sacel. pentru debitul cu probabilitate de depasire Qmax 1% = 39.9me/s.

Amplasamentul constructiilor brutarie + magazie. este partial 25% situat in zona inundabila.

Adancimea apei in amplasament la debitul Qmax1%, pe malul drept al paraului Sacel poate
ajunge la valoare maxima de 0.80m

Adancimea apei in zona de sud a perimetrului edificabil, poate atinge valoare de 0.30m

(sub pet. 3.2 Analiza inundabilitatii zonei din Aviz amplasament nr. HD-5 din 08.10.2025)

2.4.Circulatia

Aspecte critice privind circulatia. Accesul pe parcela se face din Drumul Judetean 668, drumul

este asfaltat si nu are prospect de strada, nu are trotuare necesare circulatiei pietonale.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici functionale. Zona este preponderent agricola.
Relationari intre functiuni. Nu existd alte functiuni in zond si ca atare relationdri si alte
functiuni.
Gradul de ocupare a terenufui. Amplasamentul este liber de constructii. Terenul nu este
imprejmuit si nici sistematizat pe verticala.
Asigurarea cu servicii a zonei. Asigurarea cu retea de alimentare cu apd potabila si energie
electricd.
Asicurarea cu spatii verzi. Terenul are categoria de folosinta arabil.
Terenul va fi amenajat cu spatii verzi.
Principalele disfunctionalitati.
- Lipsa trotuarelor adiacente drumului:
- Lipsa retelelor de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale:
- Teren partial inundabil
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine (Aviz de amplasament
HD-5 din 08.10.2025)
- Terenul studiat este partial inundabil de cursul paraului Sacel, pentru debitul cu probabilitate
de depasire Qmax 1% - 39.9me/sec
- Amplasamentul constructiilor este partial 23% situat in zona inundabila.
Terenul luat in studiu constituie capacitatea de eroziune a solului in Amenajarea =° CES
SANTAMARIA DE PIATRA TOTIA™ cod 1017 aflata in administrarea ANID Filiala Teritoriala de IF

Hunedoara.



2.6. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Amplasamentul este intr-o zona fard elemente de cadru
natural ce pot fi puse in valoare.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

Aviz gospodaria apelor romane nr.19 din 07.10.2025

- Deoarece amplasamentul este partial inundabil, premergator demarariilucrarilor de investitii
propuse, conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996, cu madificarile si completarile ulterioare,
art. 49 alin.2, este obligatorie solicitarea si obtinerea avizului de amplasament in vederea scoaterii de
sub inundabilitate a amplasamentului. Avizul de amplasament se emite de catre autoritatea de
gospodarie a apelor(Sistemul de Gospodarie a Apelor Hunedoara), conform normelor metodologice
precizare in ordinul ministrului Mediului si Gospodaririi.

Apelor nr.2/2006, pe baza unei documentatii tehnice al carei continut respecta prevederile O.M.
nr2/2006 - .anexa nr.1b la norme”

- In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic
Zonal, este necesara notificarca acestui fapt catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale
de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

- In stabilirea amplasamentelor constructiilor prevazute in P.U.Z. se va respecta zona de protectie
fata de cursurile de apa/lucrari de aparare impotriva inundatiilor, conform anexei 2 a Legii apelor nr.
107/1996 cu modificarile si complementarile ulterioare. Pe aceasta zona de protectie se interzice
amplasarea oricarei constructii definitive(inclusiv imprejmuire)

Aviz ANIF nr. 52 din 07.05.2025
Conform avizului emis de ANIF - Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Hunedoara, pentru
amplasamentul studiat s-au stabilit urmatoarele conditii:
- Dupa avizarea Planului Urbanistic Zonal si trecerea terenului in intravilan se va reveni la ANIF
Filiala Teritoriala de IF Hunedoara cu o noua documentatie pentru obtinerea avizului tehnic ANIF in
vederea realizarii contructiilor in amenajarea de imbunatatiri funciare.

- Prin avizul tehnic ANIF se vor stabilii zonele de protectie si alte conditii specifice lucrarilor de
imbunatatiri funciare pentru protejarea acesotora.

- La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure functionalitatea
amanajarii si imbunatatirii funciare atat pe peroada executiei car si dupa finalizarea acestora.

- Beneficiarul avizului va h direct raspunzator. conform legislatiei in vigoare. pentru

nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona.

- Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zona. afectate accindetal in timpul lucrarilor vor fi
aduse la parametrii de functionare, de catre beneficiarul de aviz.

- Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea
lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona. aflate in administrarea ANIF,



- Nu se vor executa constructii la 2.0m fata de lucrarile de imbunatatiri funciare existente,

- Se interzice cu desavarsire deversarea apelor menaje in debusee si canale.

- Apele conventional curate si apele pluviale de pe teren pot fi preluate in debusee sau canale
numai prin incheierea unui contract de prestari servicii cu ANIF Filiala Teritoriala de [F Huneodara

Marcarea punctelor care prezinta riscuri pentru zona —Nu exista asemenea riscuri.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protecfie- In zond nu existd monumente
istorice sau alte valori de patrimoniu.

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Zonanu are potential balnear sau turistic.

2.7. Echiparea edilitari

[n zona nu se afla retea de alimentare cu apa potabila, canalizare manajera, energie electricé si
gaze naturale.

Se vor extinde retelele de apa potabila si energie electrica.

- Subtraversarea drumului judetean de catre conducta de alimentare cu apa se va realiza numai prin
forare orizontala . fara a i afectata structura rutiera,

- Traversarea drumului judetean mai sus mentionat de catre conducta de alimentare cu apa se va face
. (e regula, in puncte in care drumul este in aliniament,

- Subtraversarea drumului judetean se trateaza similar cu podetele sau podurile de sosea, asigurand-
se posibilitatea de vizitare si interventie pentru intretinere si reparatii.

2.8. Optiuni ale populatiei

Din dezbaterea publica nu au rezultat puncte de vedere care sa influenteze solutia de urbanism

adoptata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din studiul topografic a rezultat necesitatea amenajarii terenului prin sistematizare pe verticala

pentru accesul pe parcela.

3.2. Prevederi ale PUG

Potrivit R.L.U. aferent PUG general. aprobat prin HCL nr. 48/27.12.1999, prelungit prin HCL

nr.129/18.12.2023. utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan se poate face numai cu
respectarea prevederilor Legii 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare si a Legii 18/1991 cu
modificarile ulterioare:

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si IT de calitate. pe cele

amenajate cu imbunatatiri funciare. precum si plantate cu vii si livezi este interzisa:



L.a autorizarea oricarei constructii in extravilan se vor avea in vedere prevederile Ordinului
nr.34/N/M30/3422 din 1995, pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism

si amenajarea teritoriului, cat si de normele si distantele din anexa 3 la prezentul R.G.U.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zond nu existd elemente de cadru natural care sd poatd fi puse in valoare, se vor pastra zonele
plantate existente.

Amplasamentul se afla in extravilanul UAT Calan, avand categoria de folosinta arabil.

3.4. Modernizarea circulatiei.

Organizarea circulafiei. Drumul din care se face accesul pe parcela este Drumul Judetean 668.
Prin proiect se propune amenajarea unui trotuar, pe latura dinspre parcela de teren ce face

obiectul PUZ.

3.5. Zonificarea functionali. Reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici.

Functiunea propusa: servicii + productie alimentara

Solutia propusa prin proiect prevede urmétoarele zone functionale in incinta:
- Brutarie nivel P:
- Magazie nivel P:
- Bazin etans vidanjabil:
- Alei carosabile.pictonale si parcaje:
- Zone verzi amenajate.
Relatiile dintre aceste zone au fost astfel stabilite incdt sa se poatd accede in toate zonele.
Inaltimea maxima a brutariei la coama va fi de 4,00 m.

Inaltimea maxima a magaziei si a statiei de pompe la coama va fi de 2,70 m.

BILANT TERITORIAL
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt; Suprafata % Suprafata %o
I. | Constructii - - 302,29 13,19
2. | Alei carosabile si - - 346.67 23,83
pietonale i o1, 3 [T ) o ) Hwet [}
3. | Zone verzi - - 1.443.04 62.96
4. | Teren arabil 2.292.00 100.00 | - :
Total 2.292,00 100,00 2.292,00 100,00

POT existent: 0.00 % CUT existent: 0,00



POT propus: 13,19 % CUT propus: 0,13
POT maxim admis: 40% CUT  maxim admis: 1.0
Regimul de inaltime P
Regimul de indltime maxim admis P+1E.

Inaltimea maxima admisa H(streasina) - 7m

3.6 Dezvoltarea echipirii edilitare

« Alimentarea cu apd. Alimentarea cu apa a locuintei va fi racordata la reteaua existentd in zoné
prin extinderea de retea.

+ Canalizarea menajera va fi racordatd la un bazin etans vidanjabil propus.

o Alimentarea cu energie electrica. Se va face prin racord la reteaua existentd in zond prin
extinderea de retea.

o Agentul termic pentru incélzire si apa calda se va face prin pompe de caldura.

 Gunoiul menajer va fi colectat in pubele ecologice si va fi preluat de societatea de salubritate

care activeaza in zona;

3.7.Protectia mediului

Activitatea ce se va desfasura in cladire nu produce deseuri care sa influenteze negativ mediul. In
curte sunt suprafete destinate spatiilor verzi amenajate.

Activitatea de publicitate nu produce deseuri care sa influenteze negativ mediul.

Decizia etapei de incadrare Nr. 100 din 17.11.2025

- Se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin R.G.U.

- Se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism referitoare la spatiile verzi.

- Se va respecta legislatia in vigoare din domeniul protectiei mediului,

- Se vor asigura capacitatile de colectare selectiva a tuturor categoriilor de deseuri rezultate pe
amplasament, in vederea depozitarii temporare si gestionarii lor, in conformitate cu prevederile legale in
bigoare. prin agenti economici specializati si autorizati,

- Se vor respecta prevederei Ord. M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata a populatiei,

- Se vor respecta contitiile si obligatiile impuse in avizul de amplasament eliberat de catre
Sistemul de Gospodarie a Apelor Hunedoara nr.5 din 08.10.2025 si avizul de gospodarie a apelor

eliberat de catre Sistemul de Gospodarie a Apelor Hunedoara nr. 19 din 07.10.2025



3.8. Obiective de utilitate publici

Terenul pe care va fi realizatd investitia este n proprietatea privatda a SC TEO BREAD
SRL.administratd de OLTENU TEODORA prin contractul vanzare-cumpdrare cu HAICU IOAN.

Toate lucrarile necesare realizarii investitiei vor 1 suportate de beneficiar, atat pentru constructii.
c¢dt si pentru asigurarea utilitatilor.

Amenajarea trotuarelor se va face de administratia locala, corelat cu dezvoltarea zonei si alte

investitii de utilitate publica.

4. CONCLUZIL

Proiectantul sustine aprobarea acestei documentatii, pentru crearea unor noi locuri de munca,

asigurarea locuitorilor din zona un produs proaspat si la un pret redus si inceperea dezvoltérii zonei.
Prin prezentul PUZ se propune introducerea terenurilor din extravilan in intravilanul localitatii.
precum si reglementarea acestora prin stabilirea functiunilor de servicii si productie alimentara.

Dupa aprobarea acestui PUZ. reglementarile stabilite vor fi preluate in PUG.

Coordonator RUR,

arh. Armasescu Dumitru




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1 DISPOZITII GENERALE

ART. I - Rolul Regulamentului local de urbanism

1. Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care std la baza elabordrii planurilor de amenajare a teritoriului. planurilor urbanistice,
precum si a regulamentelor locale de urbanism.

2. Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si de amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

3. Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz. planurile urbanistice si regulamentele

locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

ART.2 — Domeniul de aplicare

I. Regulamentul local de urbanism se aplicé in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cét si in extravilan,
Prevederile din prezentul regulament sunt obligatorii in proiectarea proiectului de executie ceea

ce priveste:
- amplasarea cladirii pe parcela, corelat cu regimul de aliniere, distantele fatd de vecinatati:
- regimul de inaltime, cota maxima la coama si la streasina;
- plastica arhitecturala. raportul gol-plin, tipul tdmplariilor, gama coloristica:
- modul de asigurare al utilitatilor:
- materialele din care se realizeaza imprejmuirea;

- indicatorii urbanistici:

CAPITOLUL 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

natural si construil




ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan

I. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

2. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor

agricole.

Aviz ANIF nr.32 din 07.05.2025

- Dupa avizarea Planului Urbanistic Zonal si trecerea terenului in intravilan se va reveni
la ANIF Filiala Teritoriala de IF Hunedoara cu o noua documentatie pentru obtinerea avizului
tehnic ANIF in vederea realizarii contructiilor in amenajarea de imbunatatiri funciare.

- Prin avizul tehnic ANIF se vor stabilii zonele de protectie si alte conditii specifice
lucrarilor de imbunatatiri funciare pentru protejarea acesotora.

- La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amanajarii si imbunatatirii funciare atat pe peroada executiei car si dupa
finalizarea acestora.

- Beneficiarul avizului va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona.

- Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accindetal in timpul lucrarilor
vor fi aduse la parametrii de functionare, de catre beneficiarul de aviz.

- Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerca si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

- Nu se vor executa constructii la 2,0m fata de lucrarile de imbunatatiri funciare existente,

- Se interzice cu desavarsire deversarea apelor menaje in debusee si canale.

- Apele conventional curate si apele pluviale de pe teren pot fi preluate in debusee sau
canale numai prin incheierea unui contract de prestari servicii cu ANIF Filiala Teritoriala de IF
Huneodara

SECTIUNEA a H-a - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararvea interesului
public

ART. 101 — Expunerea la viscuri naturale
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1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora. este interzisa.

2. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase. scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari
de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare jude{ prin hotardre a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zona nu prezinta riscuri de alunecari de teren.

Analiza inundabilitatii zonei: (sub pet. 3.2 din Aviz amplasament nr. HD-5 din 08.10.2025)

Deoarece amplasamentul obiectivului urmeaza a fi introdus in intravilan, se impun masuri de
aparare a acestuia impotriva inundatiilor pentru nivelurile corespnzatoare debitului cu
probabilitate de depasire de 1% (Qmax1%) a cursului de apa cadastrat situat in aproprierea
amplasamentului.

Situatia inundabilitatii amplasamentului conform studiului de inundabilitate, intocmit de
HIDROBEST SRL:

- cota talveg: 268.86 mdMn (amonte). 268.85(in dreptul amplasamtului constructiei) si
267.73 mdMn (aval).

- nivelul apei la debitul maxima cu probilitate de depasire Q1% (39.9mc/s)

- cotele terenului natural ale amplasamentului sunt intre 268.60 mdMN si 271.00 mdMN

- cota medie teren in zona edificabila 269.65 mdMN

- cota mal drept raul Sacel in zona terenului studiat 269.12 mnMN (amonte), 268.99 (in
dreptul constructiei) si 268.29 mdMD (aval)

In conditiile actuale, terenul studiat — pentru amplasarea constructiei brutarie — este
partial inundabil de cursul paraului Sacel. pentru debitul cu probabilitate de depasire Qmax 1% =
39.9me/s.

Amplasamentul constructiilor brutarie + magazie, este partial 25% situat in zona
inundabila.

Adancimea apei in amplasament la debitul Qmax 1%, pe malul drept al paraului Sacel
poate ajunge la valoare maxima de 0.80m

Adancimea apei in zona de sud a perimetrului edificabil, poate atinge valoare de 0.30m.

Lucrari si masuri de aparare impotriva inundatiilor : { pct. 4 din Aviz Amplasament Nr.

HD-5 din 08.10.2025).

Pentru scoaterea de sub efectul inundabilitatii, in documentatia tehnica prezentata se

propun u rmatoarele lucrari:

e



- terenul din incinta obiectivului va fi sistematizat la o cota superioara cotei + 269.60

mdMN, (superioara cu 0.20m fata de cota maxima a apei la debitul Qmax1%, calculata la limita

amonte a amplasamentului).

- cotele pardoselilor finite ale cladirilor (+0.00), vor fi situate la cota +270.00 mdMN,

sau la cote superioare acesteia, adica deasupra nivelului apei la Qmax1%, la limita amonte a

amplasamentului, la care se adauga o inaltime de siguranta de 0.40m,

-bazinul etans vidanjabil (SIA de colectare) va avea cotele cosurilor de acces superioare

cotei +270.00 mdMN.

5%

]

tad

ART. 11— Expunerea la riscuri fehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si n
zonele de servitute si de protectic ale sistemelor de alimentare cu energie electricd,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii. explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Zona studiaté prin acest proiect nu se afla intr-o expusi la asemenea riscuri.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

In zona reglementata prin prezentul PUZ. autorizarea executarii constructiilor este
conditionata de asigurarea echiparii edilitare prin racordarea la retelele existente de
alimentare cu energie electrica si prin realizarea/extinderea retelei de alimentare cu apa,
conform avizelor operatorilor de utilitati.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in sistem individual, prin bazine etanse
vidanjabile, dimensionate conform normelor sanitare in vigoare, pana la realizarea unui
sistem centralizat de canalizare in zona

Lucrarile de extindere a retelelor de alimentare cu apa si energie electrica. precum si

realizarea sistemelor individuale de colectare a apelor uzate, vor fi suportate de investitori, in



conditiile stabilite prin avizele operatorilor si contractele incheiate conform legislatiei in
vigoare.
4. Autorizarea constructiilor permise este permisa numai dupa asigurarea posibilitatii de

racordare la utilitati sau dupa asumarea realizarii acestora de catre investitori.

ART. I5 — Procentul de ocupare a terenunlui

1. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
s nu depdseasca limita de 40%.
ART. 16 — Lucrdiri de utilitate publicd
1. Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.
2. Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Lucrarile pentru amenajarea drumului se vor face exclusiv pe domeniul public.

CAPITOLUL 3 REGULI PRIVIND AMPLASAREA CONSTRUCTILOR

SECTIUNEA I — Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale. Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Autorizarea executarii constructiilor, in zona care face obiectul PUZ, se poate face cu
respectarea prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014,  art.3, respectiv ca in
incéperile de locuit sa fie asiguratd insorirea pe o duratda de minim 1 %2 ore la solstitiul de iarna.

la constructiile invecinate .

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa. cu respectarca
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se inelege: locuinte. case de

vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau lemporard pentru

h



nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrini, camine de nefamilisti,

sanatorii, camine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

Accesul pe parceld se va face din Drumul Judeteam 668, cu avizul administratorului

drumului.

b

(R ]

ART. 23 — Amplasarea fafi de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum

urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai dac@ se respecta coerenta
s1 caracterul fronturilor stradale.

-

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indl{imea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat §i

domeniul public.

Aliniamentul propus fata de limita de proprietate de la nord este de 19.00 m.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

Brutaria va fi amplasata in interiorul parcelei, iar distantele pana la limita terenului sunt:

- 22.67 m fata de limita de NORD a limitei de proprietate
- 4,50 m fata de limita de SUD a limitei de proprietate

- 7.15 m fata de limita de EST a limitei de proprietate

- 7.10 m fatade limita VEST a limitei de proprietate.

Magazia va fi amplasata in interiorul parcelei, iar distantele pana la limita terenului sunt:

- 22.67 m fata de limita de NORD a limitei de proprietate

- 7.27 m fata de limita de SUD a limitei de proprietate
- 33.80 m fata de limita de¢ EST a limitei de proprictate

- 8.30 m fata de limita VEST a limitei de proprietate.

()



Zona edificabila fata de limitele de proprietate:

19.00 m fata de limita de proprietate din NORD

distante variabile cuprinse intre 3.60m si 8.00m fata de limita de proprietate din SUD

distante variabile cuprinse intre 1.00m si 5.00m fata de limita de proprietate din VEST

5.00 m fata de limita de proprietate din EST

Distantele minime de amplasare vor tine cont si de prevederile art. 615 din Codul Civil

SECTIUNEA a II —a — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

1. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitafi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.

(§]

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

3. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice, direct. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectiv 3,80 m partea carosabild conform
P118/99 art.2.9.5. Drumul existent respecta prevederile legii  si permite interventia

autospecialelor de stingere a incendiilor, si are latimea de 4.00m

- accesul pe parcela se va face din Drumul Judetean 668.

- accesul la drumul judetean DJ 688 se va amenaja corespunzator cu normativul pentru
amenajarea la acelasi nivel a intersectiilor cu drumurile publice,

- colectarea si scurgerea apelor pluviale de pe drumul judetean se va face in mod
corespunzator incat sa nu fie periclitata stabilitatea corpului drumului judetean DJ68S,

- la amenajarea accesului la proprietate trebuie asigurata in mod obligatoriu scurgerea apelor
pluviale in lungul drumului judetean DJ 688,

- pe toata durata executiei lucrarilor se vor respecta norme tehnice in vigoare privind

semnalizarea lucrarilor si asigurarca desfasurarii in conditii de siguranta a traficului rutier,
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- in timpul lucrarilor, nu se vor depozita materiale de constructic pe partea carosabila,
acostamentul si zona de siguranta a drumului judetean DJ688,
- acostamentul si zona de siguranta a drumului judetean DJ688 afectate de lucrari vor fi

aduse la starea initiala.

ART. 26 — Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncdt sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pe parcela se va face din Drumul Judetean 668.

SECTIUNEA a Il — a — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitarda

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale. pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a. realizarca de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica. atunci cand aceasta se va realiza

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele

Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzitor, autorizarii executdrii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Asigurarea utilitatilor se va face astfel:
- Alimentarea cu apa de la refeaua existentd in zona prin extindere de retea;

- Canalizarea menajera — ne existenta in zona. racord la un bazin etans vidanjabil;
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- Alimentarea cu energie electrica de la reteaua existenta in zona prin extinderi de retea;
- Agentul termic pentru apa calda si caldura se va face cu pompe de caldura;
- Gunoiul menajer va fi strans in pubele ecologice, care vor fi preluate de societatea de

salubritate cu care beneficiarul va incheia contract;

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar, partial sau 1n infregime, dupi caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare §i de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de

investitor sau de beneficiar.

- Subtraversarea drumului judetean de catre conducta de alimentare cu apa se va realiza
numai prin forare orizontala , fara a fi afectata structura rutiera,

- Traversarea drumului judetean mai sus mentionat de catre conducta de alimentare cu apa se
va face . de regula. in puncte in care drumul este in aliniament,

- Subtraversarea drumului judetean se trateaza similar cu podetele sau podurile de sosea,
asigurand-se posibilitatea de vizitare si interventie pentru intretinere si reparatii.

ART. 29 — Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului. daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare. intrd in proprietatea

publica.

SECTIUNEA a 1V — « — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 30— Parcelarea

Nu sunt restrictii privind forma si dimensiunile parcelei de teren.



ART. 31 — Inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime de 10.00 m la
coama.

Regimul de naltime admis in zona va putea fide P+ 1E/ P + M.

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

SECTIUNEA a V — a — Reeuli cu privire la_amplasarea _de parcaje. spatii verzi si
imiprejmutirvi

ART. 33 — Parcaje

|.Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite

numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

2.Prin exceptie de la prevederile alin. . utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene

sau de catre primari, conform legii.

Se vor asigura minim | loc de parcare / 50 mp suprafald construitd pentru functiuni de
servicii, amplasate in incinta parcelei.

Se va asigura spatiu pentru oprirea autovehiculelor de aprovizionare.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate
[n zona studiata prin planul urbanistic zonal se vor asigura zone verzi in proportie de 40%
din suprafata terenului.
ART. 35 — Imprejmuiri

Parcelele de teren nu sunt imprejmuire.



Parcela de teren va fi imprejmuita pe toate laturile terenului. Imprejmuirea se va realiza din
panouri metalice din sdrma zincatd prinse pe stilpi metalici zincati sau din panouri de beton.

[ndltimea maxima a gardului va fi de 2,00 m.

CAPITOLUL 4 ZONIFICARE FUNCTIONALA, PREVEDERI LA NIVELUL
SUBUNITATILOR TERITORIALE

ART. 11 — Unitati si subunititi functionale

. Functiunea propusi
Prin PUZ functiunea propusa este aceea de servicii + productie alimentara;

2. Functiunile complementare zonei sunt:

- Spatii verzi amenajate, arbusti ornamentali si gazon.
- Accese pietonale, carosabile.
- Retele tehnice-edilitare si constructii aferente.

3. Utilizari permise: servicii, productie, locuinte individuale cu caracter rural. constructii cu
caracter de turism rural, reparatii si modernizari la constructiile existente, sali evenimente.
restaurante.

4. Utilizari permise zona de protectie: Pentru orice fel de constructie se va solicita in mod
obligatoriu, indicarea pe planul care insoteste crearea pentru emiterea autorizatiei de
construire. a modului de trasare a spatiilor ramase libere in mod special a celor vizibile de pe
zonele de circulatie publica.

5. Interdictii temporare:

- Nu este cazul
o. Interdictii definitive de construire in zond :

- Nu este cazul

CAPITOLUL 5 SUBUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ART. 12 — Bilant teritorial. in limita de proprietate studiata a initiatorului documentatiei

de urbanism.



BILANT TERITORIAL

Nr. Existent Propus_
Crt. | Categoria de folosinta Suprafata % Suprafata %
mp mp

I Constructii - - 302,29 13,19

2 Alei carosabile si - - 546,67 23,85
pietonale

3: Zone verzi - - 1443,04 62,96

4, Teren arabil 2292.00 100,00 - -
Total 2292,00 100,00 2292,00 100,00

POT existent: 0.00 %
POT propus: 13.19 %
POT MAXIM = 40,00%

Indicatorii urbanistici propusi se incadreaza in limitele maxime admise.

CUT existent: 0,00
CUT propus: 0.13
CUT MAXIM =1.00

CAPITOLUL 6 CONCLUZII

Prezentul PUZ va fi inclus in PUG-ul localitatii Calan dupa aprobarea acestuia de citre

Consiliul Local.

Coordonator RUR,

arh. ARMASESCU DUMITRU




pentru implementarea investittiilor propuse prin PUZ:

Amplasament: loc. Ciilan, Sat. Valea Sangeorgiului, jud. Hunedoara

Beneficiar: S.C. TEO BREAD S.R.L.

PLAN DE ACTIUNE

CONSTRUIRE BRUTARIE

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, OPERATIUNI i

CADASTRALE SI NOTARIALE

IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE, EFECTUARE
OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE

NE. Denumirea obiectivelor de utilitate E_valuflrvc 2 Etapele de realizare a operatiunilor si
ert. e i : estimativa a Responsabilul ; e ;
publici, operatiunilor cadastrale si . e investitiilor
notariale si a investitiilor propuse COStTHOY ; Tongyil (perioada preconizati)
' G (LEI fard TVA) |
I Notarea in CF a modificarilor avizate prin Termen preconizat
PUZ: S.C. TEO BREAD S.R.L. | Dupi aprobarea PUZ
- trecerea terenului din extravilan in
intravilan conform PUZ aprobat
2. Comasarea parcelelor de teren: Termen preconizat
CF nr. 66341, 68297. 68298 S.C. TEO BREAD S.R.L. | Dupa aprobarea PUZ
R Obtinerea Autorizatiei de construire in baza Termen preconizat
prezentului PUZ aprobat si a Certificatului S.C. TEO BREADS.R.L. | Dupa aprobarea PUZ si depunerea
de Urbanism documentatiilor DTAC
4. Extinderea si bransarea la utilititi:

- retea electrica — racord la reteaua
existenta in zona prin extindere de retea.

= retea apa— racord la reteaua existentd in
zona prin extindere de retea.

- retea canalizare- racord la un bazin
etans vidanjabil propus.

S.C. TEO BREAD S.R.L.

Termen preconizat
Dupi obtinerea Autorizatiei de constructie




S.C. TEO BREAD S.R.L.

Termen preconizat

3 Masurile de scoatere de sub efectul
inundatiilor al zonei care face obiectul PUZ Dupa obtinereca Autorizatiei de Construire
0. Lucrari de modernizare a drumului Judetean CONSILIU JUDETEAN | Termen preconizat
HUNEDOARA Dupa obtinerea Autorizatici de Construire
W Lucrari de executie a investitiel Termen preconizat

Deyg.no”

| S.C. TEO BREAD S.R.L. |

Dupa obtinerea Autorizatiei de constructie

Coordonator RUR .
arh. ARMASESCU DUMITRU

2



PLAN INCADRARE IN ZONA

1:5000

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
LOCALITATEA: VALEA SINGEORGIULUI

7
——

_SCOALA HV CLASE

o

AMPLASAMENTUL STUDIAT

SPECIALITATE

PROIECTAT

DESENAT

COCRDONATOR RUR |

SC DELTA DUMAR PROIECT SRL

|

v >
BischicA ORTOOOX:
ciMnigl . |

BENEFICIAR

| PROIECT .

NUME | SENMNATURA SCARA

Arit Armasescu Dumitru |
Arh. Armasescu Dumitra |
st arh. lascu Alexandru |‘\

TEO BREAD S.R.L. 610/2025
TITLU PROIECT = FAZA
. CONSTRUIRE BRUTARIE 2
| Oras Calon, Sat Valea Sangeargiului, fud. Hunedoara i
DATA  TITLU PLANSA NR PLANSA
2025 PLAN DE INCADRARE IN ZONA 1

—1



474200

474160

474100

349750

Disfunctionalitati:

-lipsa relelelor edilitare: gaze naturale energie electrica si
alimentare cu apa potabilld si canalizare

-lipsa trotuarelor si a zonelor verzi adiacente

drumului

-teren partial inundabil

Prioritati:

-exlinderea refelelor edilitare: energie electrica si
alimentare cu apa potabill3

-crearea trotuarelor si a zonelor verzi adiacente
drumului ;

-terenul din incinta va fi sistematizat Ia o cotei
superioara +269.60

-cotele pardoselilor finite ale cladirilor (+0.00) va
fi superioara cotei +270.00

-bazinul etans vidanjabil, va avea cotele cosurilor
de acces superior cotei +270.00

Vecin: Avramescu lon
teren liber de constructii

LEGENDA:

_______ - Zona studiata

- Teren cu categoria de folosinta arabil
- Zone verzi

- Cai de comunicatie rutiera DJ 668

- Drum comunal

- Limita zonei inundabile

349750

- Limita de proprietate CF. 68297, CF. 68298, CF. 66341

349800
349859
348900

CF 68298
INVENTAR DE COORDONATE
Pet Nord(X) Est(Y)
1| 474188471 | 349821.939
2 474174307 | 349824 582
3 | 474161229 | 349790060
4| 474175130 | 319797.280
5 474184751 | 349815306
S=382mp
CF 68297
g INVENTAR DE COORDONATE
‘5\'\ Pl Nord(X) | ESUY)
271.341 O‘('a |1 474157.984 | 349800586
w1 5ES i, 2 474148281 | 349780.447 474200
3 474163585 | 340775663
4 | 474175.140] | 349797.280
35 474161.220 | 349799.960
3=382mp
66341
\ INVENTAR DE CODRDONATE
270.995 Pel Nord(X) |  Esi(Y)
\ 2 47474307 | 340824882
\ 1 474132292 | 349833.864
[ 2 474129171 | 340818 369
3| 474128856 | 349803750
4 | 474132.844 | 349788428
5 474132841 | 320785 284
2 | 474148.287 | 349780.447
1| 474157984 | 349800586
3 | 474161220 | 340799960
i 5=1528mp
Vecin: Avramescu lon
= teren liber de constructii
—— J J_/ .'./’/
e e .,
(00084 =7 709,194 [NDICATORI URBANISTICI:
( Oyl N I ! :
! \ ﬂ \, ; 269.237 f o Suprafata parcele: - id 68297 = 382 00m?
| i ; || 268.903. ; : - id 66341 = 1528.00m* | 474180
' RS Cig -id 68298 = 382 00m* |
A Suprafata teren totala: = 2202 00m?
Suprafata construita existenta: = 0.00m?
P.O.T. EXISTENT: 0.00 % P.O.T MAXIM: 40.00 %

CUT EXISTENT: 000

- " e

Dumiird E:
o et
LR AsESCh

CUT.MAXIM: 10

arhitect
Vecin: Hint Lucian -*;.)" - o
teren liber de constructii " ; 3
s
iy T
L
8 8|
3 2|
& &
s - |BENEFICIAR | EROIECT fr.
474100 SC DELTA DUMAR PROIECT SRL TEO BREAD S.R.L. | 61012025
SPECIALTATE | NUME SEMNATURA | SCARA | TITLU PROIECT % FAZA
¥ T > 1:500 CONSTRUIRE BRUTAR|E PUZ
= SOORDARATORAUR] Arh. Armasescu Dumitn o | | Orosclon at Valea s giului, jud. Hunedoara Sl
§ PROIECTAT Arh. Armasescu Dumitru | DATA  (TITLU PLANSA NR PLANSA
3 DESENAT <td, arh. llasou Alexandru _&‘& | 2025 SITUATIA EXISTENTA 2



std. arh. llascu Alexandru

=] o o =
£ & ] S
3 3 2 8
b 32} ! el iy
| ! T C'F pazos .
; _ Profil transversal propus, drum judetean DJ 668 | INVENTAR DE COORDONATE |
Aviz de gospedaria apelor romane nr. 19 din 07.10.2025 . ; o . i cu latimea de 6.20m, trotuar propus de 1.20m si zona verde 1.0m &, | Pet Nord(X) | EstY) |
1. Deparece am}:lasamenlul este partial inundabil, premergater demararillucrarilor de investitii propuse, conferm prevederilor Legii apelor nr. i i TR
107/19%&, cu modificarile si completarile ulterfoare, art, 49 alin.2, este obligalorie solicitarea si obtinerea avizului de amplasament in vederea { . 474188171 | 340821030 |
scoalerii de sub inundabilitale & amplasamentului, Avizul de amplasament se emite de catre auloritatea de gospodarie a apelor(Sistemul de | 2 474174.307 | 349824882 |
Gospodarie @ Apelor Hunedoara), conform normielor metodologice precizare in ordinul ministrulul Mediului si Gospodaririi. T 7 T }
Apelor nr.2/2006, pe baza unei documentatii tehnice al carsi continut respecta prevederile O.M. nr2/2006 - .anexa nr.lb 2 nerme” 3 474161.229 ?49?99'980 L
2. In caz de madificare a destinatiei terenului si 2 constructiiler prevazute prin Planyl Urbanistic Zonal, este necesara nolificarea acestui fapt | 4 474175.140 349797.280 |
catre emitent si s va supung, dupa caz, procedurii legzle de reglementare din punct de vedere & gespodaririi apeler. & 474184751 | 349815308 |
3.In stahilirea amplasamentelor constructiilor prevazute in P.UZ. se va respecta zona de proleciie fata de cursurile de apafiucrari de aparare i = - :
impotriva inundatiiler, conform anexei 2 a Legii apelor nr. 107/19%6 cu modificarile si complementarile ultericare. Pe aceasta zona de protectie | 3=382mp |
se inferzice amplasarea oricarei constructil definitive (inclusiv imprejmuire)
1 [}
e . i CF 68207 |
Aviz de amplasament, apele romane nr. HD-5 din 08.10.2025 P 1 1 . ! l INVENTAR DE COORDONATE i
Lucrarl si masuri de aparare impotriva inundatiiler : 6.20 100, 120 ’ % i ;
1. Terenul din incinta obiectivului va fi sistematizal |z o cota superioara cotel +289.70, I 3 Fal. ! Nord(X) Est(') =
supericara cu 0.20m fata de cota maxima 2 apei la degbfiul Omaxi% f i 1] 474157 984 340800 586
2. Cotele pardoseriler finitie ale cladirilor (+0.00) vor fi situate la cota +270.00 sau b T 2 474148281 349780.447
superioare acestela, deasupra nivelului apei la Gmax 1% = L K
474305 3. Bazinul etans vidanjabil, va avea cotele coTurilur de acces supericare cotei +270.00 i ‘ 3 474165 685 240775663
! e 474200
| }-n-_ FTITeY F-.\-.\ 4 4?41.?5,140 ‘ 349797.280 n
i " : \ ¥5 | 474161229 | 349799.860 |
> : o i L 271.388 - : — e \ = i
Aviz Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare nr, 52 din 07.05.2025 S Tl ;,’m‘-‘ff-'" tABARE \ 18=382mp |
1. Dupa avizarea Planuluf Urbanistic Zonal si trecerea terenului in intravilan s2 va revenl la i /“ Al dud Hunedoara
ANIF Filiala Teritoriala de |F Hunedoara cu o noua documenlatie pentru oblinerea avizului u s \ ; ;
tehnic ANIF in vederea realizarii contructiiler in amenajarea de imbunatatiri funciara, b Hy ' | 66341 |
2. Prin avizul tehnic ANIF se vor stabilii zonele de proteclie si alte conditii specifice i ! INVENTAR DE COORDONATE |
werarilor de imbunatatiri funciare pentru protejarea acesotora. i : T Nord(X Esty 1
3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sz asigure 30 APR 20726 ok ikl ey |
functionalitatea amanajaril si Imbunatatirli funciare atat pe peroada executiel car si dupa ' Ll LI N 2 474174.307 349824882 |
finalizarea acestora, gt L 1
4.Beneficiarul avizului va fi direct raspunzater, conferm legislatiei in vigoare, pentru T T e | ! grldziaes JA9833.804 :
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatir funclare din zona. 270.996 | 2 474129171 340818.369 |
S.Lucrarile da imbunatatiri funciare 2flate in zona, afectate accindetal in timpul lucrarilor ! 3 474128855 349803.750 |
vor fi aduse la parametrii de functionare, de catre benzficizrul de aviz. L .
6.5e va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si e __ft_ 474132 844 349788428 1
repararea lucrarilor d2 imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF, A Y 5 474132.841 340785.284
T7.Mu se vor execulz constructii lz 2,0m fata de lucrarile de irnbunatatiri funciare existente, /
8, Se interzice cu desavarsire deversarela EPT[DE menaje in dzhufs:e 5; canalle.d I e T X 2 474148281 348780447
9. Apele conventional curate si apele pluviale de pe teren pot fi preluzte in debus=e sau - Y 1 474157984 340800.585
canale numai prin inchelerea unui contract de prestari servicii cu ANIF Filizlz Teritoriala de = % \2?0-4?1 B(\ VER'FIGAT INDICATORI URBANISTICI 3 474161.229 340729.950
IF Huneodara. ! .\,aﬁ\ Bu"ga Andral PHGPEE LI OIS S £ 99
P&f\ i S—1528mp_
L e /___71—' Suprafela percele; - id 68297 = 382 00m?
o - - 13 66341 = 1528.007¢
- - id 68298 = 382.007°
i Supralzla teren totala: = 2292.00m¢
i _ Suprafala consiruild existentd: = 0.00m?
{ \)\\}\ Suprafala cons'ruitd propus ; - hala productie = 230.29m2
\ = - magazie = 52.00m?
; o Vecin: Avramescu o ) e :
i O(Q s t . L lor » Supralala construitd propus3 totalz: =302.29m*
. e eren liber de constructii 5 ) i
i g // Suprafaia destasurats propusé: =302 29m
) . e
% / o 269134 : P.O.T.EXISTENT: 000% P.OTMAXIM: 4000 %
\e i / \\5{8 ot . \ \ C.UT.EXISTENT: 000 G.UT. MAXIM, 1.0
i = i L} Fad \ 3 4 1
474150 \“a | / L { N 643 ; P.0.T PROPUS: 1315 % | 474150
' J LR 260,902 ! == C.UT.PROPUS: 013 — B
& : // " b i |
& e i z i
LEGENDA: id 66?31 ¥ Regim maxim de inaltime admis = P+1E / P+M
\ B s : Inaltimea maximz admisa = H(streasing] - 7m
3 - \ b
- - Limita de proprietate CF. 88297, CF. 68228, CF, 88341 260300 s
e - Limnita intravilanului prepus @ A . ; - :
‘ BILANT TERITORIAL - pe toata suprafala
- Zona studiata s
s Vacin: Avramescu lon
- memeee = Zona edificabila : . | Exi u
& teren liber de constructii Nr. Categoria de folosinta Kalent Prapus
- Constructii propuse iy crt. S=mp Yo S=mp %
- Zone verzi | 269.588 1. | Constructi # - 302,23 13.19%
- Bazin etans vidanfabil '. ) 258-?"95 . | Alzi carosabile, pigtonzle, parcaje - - 546,67 23,85%
Frith % 3 i a3 i = " ! oy
- Alei pietonale, carosabile si parcaje Ly ,13%2’ ke 3, jFoneier e | s2%
; T ; e . | Teren cu folosinta arabil 2202,00 100 - -
- Cai de comunicatie rutiera 1., & = :
- IR 5, |Toial 2292,00 100 2282,00 100
- Drumn comunal =
- Platforma colectare selectiva a deseurilor !
zz===z - Zid de aparare impotriva inundatiilor ; b T ]
§ Vecin: Hint Lucian
i teren liber de constructii
f=] L = §
@ &
s -
(5] L
| =
l 'BENEFICIAR | BROIECT nr.
g i - 7 I
474100 400 SC DELTA DUMAR PROIECT SRL TEO BREAD S.R.L. 610/2025
I SPECIALITATE _ NUME SEMNATURA SCARA | TITLU PROIECT F? | FAZA
e e S| 1500 CONSTRUIRE BRUTARIE | s
h 2 w_nas ascu Dumitas N Oraos Calan, Sat Volea Sangeorgiulul, jud. Hunedoora |
: i PROIECTAT Ach Armasescu Durit | "\* ;  DATA IRELEEARSA, ‘ NR PLANSA
| DESENAT T\Q‘P ] 2025 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | 3




474200

474150

474100

349750

271.386

270.996

354
270495
id 6829

Vecin: Avramescu lon
teren liber de constructii

LEGENDA:

- Limita de proprietate CF. 68297, CF. 68298, CF. 66341
_______ - Zona studiata

- Extindere retea energie electrica
- Bransament energie electrica

- Extindere retea apa potabila

- Bransament retea apa potabila

e e b

- Bransament retea canalizare, la bazin etans vidanjabil

|
Je

349750

270.271 <.~
‘5‘*\.2//\"" -
o LR e

]
(=]
o
o
=t
)

7 X
oD¥

349800

= (=]
uy O
o0 @
o o
= «f
¥ «“r
CFeazea i
_ INVENTAR DE COORDONATE
Pct Nord{X) EsliY)
1 474188171 349821.930
2 474174307  349824.882
3 474181229 349799960
4 474175140 349797.280
5 474184751 349815.306
S=382mp
. e CF 532-9_?
pp\\ INVENTAR DE COORDONATE
O'{'a Pel, Nera(X) Est(Y)
1| 474157984 : 349800.586 T
— 2 474148.281 | 349780.447 e e e
3 | 474163585 —349775.663
4 | 474175140 | 340797 280
| - o | 474153020 | 34UT09.900 |
5=382mp
\ 66341
INVENTAR DE COORDONATE
\ Pct. MNord(X) ESI(Y)
2 | 474174307 | 340824882
1 474132.292 | 349833864 |
270246 2| 474129171 | 349818369 |
s 3 | 474128.856 | 349803750
Y 4 | 474132844 349788.428
ot 5| aTaiaeat | 340785 284
id 68298 """ | 2 | 474148281 | 349780447
R e [ 474167.984 | 349800.586
B 474161.229 | 349799.96D
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ROMANIA
Judetul Hunedoara
Consiliul Judetean Hunedoara
Arhitect-sef
Nr. 6673/ 30.0Z, 2026

Ca urmare a cererii adresate de TEO BREAD S.R.L. cu sediul in judetul Hunedoara,
municipiul Hunedoara, strada Tudor Vladimirescu, nr. 54 inregistrata la nr. 6673 din 31.03.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 5 din 30.04.2026
pentru Planul urbanistic zonal

»+CONSTRUIRE BRUTARIE”

generat de imobilele — terenuri- situate in judetul Hunedoara, extravilanul satului Valea
Sangeorgiului, oras Calan, f.n., sau identificat prin Extras CF nr. 66341 Calan, nr. cadastral 66341,
Extras CF nr. 68297 Calan, nr. cadastral 68297, Extras CF nr. 68298 Calan, nr. cadastral 68298,
Planul de situatie vizat de OCPI Hunedoara - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara
inregistrat cu nr. 35730 / 2025, insotit de procesul — verbal de receptie nr. 6886 / 2025.

Initiator: TEO BREAD S.R.L.

Proiectant: S.C. DELTA DUMAR PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Dumitru Armasescu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: extravilanul satului Valea Sangeorgiului,
oras Calan, f.n. - parcelele sunt delimitate: la nord- teren proprietate publica de interes judetean —
drum judetean DJ668, la est — teren proprietate privata a persoanei fizice Avramescu lon, la sud —
Paraul Sacel si teren proprietate privatd a persoanei fizice Hint Lucian, la vest — teren proprietate
privata a persoanei fizice Avramescu lon. Suprafata zona studiata: 2292 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR:-;
- regim de construire:- ;
- functiuni predominante: -:
-Hmax =-;
-POT max = -;
- CUT max = -;
- retragerea minima fata de aliniament=-;
- retrageri minime fata de limitele laterale = -:
- retrageri minime fata de limitele posterioare = -:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR -, Zona servicii si productie alimentars;

- regim de construire: deschis:

- functiuni predominante: servicii, productie alimentara;

- H max =+7,00m la streasina;

- POT max = 40 %;

- CUT max = 1,0;

- retragerea minima fata de aliniament = 19,00 m:

- retrageri minime fata de limitele laterale stanga = 5,00 m, dreapta= 5,00 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 3,60 m:

- circulatii si accese:- accesul se va realiza direct din drumul judetean DJ668;
- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei existents in
zona si racord la aceasta; canalizarea menajera se va realiza prin racord la un bazin etans
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vidanjabil; alimentarea cu energie electrici se va realiza prin extinderea retelei existentd in zona si
racord |a aceasta; agentul termic pentru apa calda si caldur3 se va face cu pompe de caldura.

Gunoiul menajer va fi colectat in pubele ecologice si va fi preluat de societatea de salubritate
cu care beneficiarul va incheia contract.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
28.04.2026, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

La depunerea documentatiei spre aprobarea Consiliului Local al Orasului Calan, se va
prezenta dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatur3 la Registrul Urbanistilor din
Romania, conform Hotararii nr. 101/ 2010 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexats sl vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
IL._g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile $i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 32 din 01.04.2025 emis de Primarul Orasului Calan.

Arhitec
Amelia

intocmit,
Andrei Buliga
consilier
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