ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 14/ 2026
privind aprobarea raportului de evaluare imobiliara a terenului intravilan, in suprafata de 165 mp,
amplasat in oras Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan, aferent constructiei edificate

pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre proprietara constructiei, SC BIRCEANU
COMIMPEX SRL CALAN

Consiliul Local al orasului Calan, legal intrunit in sedinta ordinara din data de 24.02.2026,

Analizand proiectul de hotarare nr.15/2026 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliara
a terenului intravilan, in suprafatd de 165 mp, amplasat in oras Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F.
nr. 60497 — Calan, aferent constructiei edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului
catre proprietara constructiei, SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN, initiat de catre Primarul
orasului Calan;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.15/28/16.02.2026 al primarului orasului Calan, in care se aratd ca
SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN a detinut terenul in suprafatd de 165 mp, situat in orasul
Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan cu titlu de concesiune in baza contractului de
concesiune nr.15/1994, si a realizat pe acest teren o constructie cu destinatia constructie industriala
si edilitara - Brutarie, astfel cum rezultd din Certificatul de atestare a edificarii constructiilor nr.
25009/24.11.2025;

- raportul de specialitate nr.15/29/16.02.2026 al Compartimentului Fond Funciar, Masuratori
Topografice si Agricol din cadrul Primariei orasului Calan din care rezulta ca terenul situat in orasul
Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan, cu nr. cadastral 60497, in suprafatad de 165
mp, este in proprietatea Orasului Cdlan — Domeniul privat, nu a facut obiectul revendicarii in baza
legilor fondului funciar sau al legilor privind retrocedarea bunurilor preluate in mod abuziv in perioada
comunista si nu face obiectul niciunul litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata, precum si ca SC
BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN, in calitate de proprietar al constructiei edificate pe terenut
mentionat mai sus, prin administrator Birceanu Cristina Claudia, a depus la Primaria orasului Calan
cererea nr. 3507/13.02.2026 prin care solicitd cumpararea terenului;

- avizul favorabil nr.9/58/20.02.2026 al Comisiei de specialitate a Consiliului local al al orasului
Célan pentru buget, finante, programe de dezvoltare economico-sociald, administrarea domeniului
public si privat;

- avizul favorabil nr.2/60/23.02.2026 al Comisiei de specialitate pentru probleme de
amenajarea teritoriului si urbanism, protectia si refacerea mediului, agricultura, conservarea si
punerea in valoare a monumentelor istorice si de arhitectura, a parcurilor si gradinilor publice;

in temeiul art.1650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si al dispozitiilor art. 364, art. 354, art. 355, art. 129 alin.
(1) alin. (2) lit. ¢) si alin. () lit. b), art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 5 lit. dd) din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba raportul de evaluare imobiliarad nr. 26/2026 intocmit de catre SC GLG EVAL
COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert-evaluator, membru titular ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian,
pentru terenul situat in orasul Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan, cu nr. cadastral
60497, in suprafatd de 165 mp, la valoarea de 27.000 lei, adica 5.280 euro (adicd 32 euro/mp),
cuprins in anexa la prezenta hotéaréare.

Art.2. Se aproba vanzarea terenului inscris in CF 60497 Calan, cu nr. cadastral 60497, in
suprafata de 165 mp, catre SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN, in calitate de proprietarad a
constructiei edificate pe acest teren, la pretul stabilit in raportul de evaluare imobiliara.



Art.3. Se mandateaza Primarul orasului Calan pentru a reprezenta UAT Calan in fata notarului
public in vederea incheierii contractului de vanzare — cumparare.

Art4. La data incheierii contractului de véanzare cumpdérare inceteazd contractul de
concesiune nr.15/1994, incheiat intre Orasul Calan si SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN.

Art.5. Prezenta hotarare poate fi contestatd la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios
Administrativ si Fiscal, in conformitate cu prevederile Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6. Prezenta hotdrare se comunica Prefectului judetului Hunedoara, Primaruiui orasului
Célan, Compartimentului Fond Funciar, Masuratori Topografice si Agricol din cadrul Primariei
orasului Calan, precum si proprietarei constructiei SC BIRCEANU COMIMPEX SRL Calan si se
aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului local al orasului Calan si prin publicare in
Monitorul oficial local de pe pagina de internet a Primariei orasului Calan.

Calan,
24.02.2026
Pregedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Olariu Adrian Marius Secretarul general al orasului Calan,
- Vulpe Stelian loan
ot

Prezenta hotérare a fost adoptaté prin vot deschis, cu 17 voturi ,pentru”, 0 voturi ,impotriva”, O abtineri.
Consilieri locali prezenti la sedin{a: 17.



ROMANIA ANEXA

JUDETUL HUNEDOARA la Hotararea nr. 14/ 2025
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

RAPORTUL DE EVALUARE IMOBILIARA NR. 26/2026

pentru terenul situat in orasut Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan,
cu nr. cadastral 60497, in suprafata de 165 mp

Executant: SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara
Intocmit: ec. BARNA VOICU LUCIAN, expert evaluator - membru titular ANEVAR

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Olariu Adrian Marius Secretarul general al oragului Calan,
Vulpe Stelian loan




G.L.G. EVAL COMPLEX S.R.L.

| UA.T.ORA§UL CALAN |

Deva, Al. Romanilor, numdrul 16, jud. Deva B R
CUI:26512365, J20/115/2010

EVALUARI de bunuri imobile si mobile

ANALIZE de risc la efractie

CONSULTANTA personal

Nﬁ.../05.02.2026

RAPORT DE EVALUARE

Estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafatd de 165 mp, amplasat pe strada
Traian, numarul 1 in orasul Célan si inscris in extrasul de Carte Funciard numirul 60497, numir
cadastral 60497- Calan, judetul Hunedoara

CLIENT: BIRCEANU CRISTINA CLAUDIA - CNP2820218204969
DESTINATAR: ORASUL CALAN, JUDETUL HUNEDOARA
PROPRIETAR : ORASUL CALAN, JUDETUL HUNEDOARA
EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR

legitimatie numarul 10569/2026

DATA EVALUARII : 05.02.2026

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate
parfial sau integral §i nu pot fi transmise unor terfi fird acordul scris in prealabil al evaluatorului si al

clientului



Citre,

ORASUL CALAN

Ca urmare a comenzii de evaluare numirul, am estimat valoarea de piatd a terenului
intravilan in suprafatd de 165 mp situat in orasul Calan, strada Traian, numérul 1, inscris in Cartea
Funciard numarul 60497-Calan, numarul cadastral 60497, in vederea vanzirii.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Calan, -domeniu privat, asupra terenului

intravilan descris mai sus.

A

Avind in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile
Standardelor de Evaluare ale Bunurilor 2025, care au la baza Standardele Internationale de

Evaluare.

Astfel, tindnd cont de toate cele prezentate in raport, valoarea de piatd a terenului, estimati
la data de 05.02.2026,este:

32 euro/mp
adica,

163,02 lei/mp, respectiv 27.000 lei (rotunjit)

Aviand in vedere valorile estimate, rezult3 ci:
toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluirii: 05.02.2026;
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
'valoarea este o predictiesi a fost estimatd prin' metoda prin piati;
evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu

care promoveazd transparenta si minimizeazd influenta oricdror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

e ¢ o o

Cu stima,
Ec. Barna Voicu Lucian

Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie numdrul10§69)

\ J@ 7 e
\ S f}lﬂ.‘ M}Q&w‘ .
" CONFIDENTIAL - destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati v Dy, 10565

Daan?



CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
1. Termenii de referinta ai evaludrii
1. Identificarea si competenta evaluatorului

Documentarea necesara pentru elaborarea evalusrii
Natura-gi sursa informatiilor pe care se va-baza-evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
II. Prezentarea datelor
1 Identificarea bunului evaluat

2. Identificarea clientului i a oricéror alti utilizatori desemnati
3. Scupul evdludrii

4. Identificarea bunurilor imobile supuse evaluirii

5. Tipul valorii

6. Data evaluarii

7.

8.

9.

2 Descricre juridici

3 Date despre amplasare
4 Istoric

5 Utilizarea prezenta

III. Analiza pietei bunului imobil
1. Definirea pietii specifice
2. Cererea solvabila si probabila
3. Oferta competitiva
4. Eechilibrul pietei
5. Cea Mai Buni Utilizare (CMBU)
IV. Analiza datelor
4.1.Procedura de evaluare
4.1.1. Metoda prin piata-comparafiei directe pe perechi de date
4.1.2. Metoda extractiei
4.1.3.Metoda alocarii
4.1.4.Mctoda reziduala
4.1.5.Metoda capitalizirii rentei funciare
4.1.6.Meloda analizei parcelarii si dezvoltarii
4.2 Metoda specifici de evaluare
4.2°T. Metoda prin piaa-comparatiei directe pe perechi de date
V. Analiza rezultatelor §i concluria asupra valorii
VI Anexe raport

" CONFIDENTIAL - destinat doar Clientufui si utilizatorilor desemnati
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator -BARNA Voicu Lucian

Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)
Autorizatie .

Specializarea EPI

10.000 EUR - pentru persoand fizica si 50.000 EUR pentru membru
Asigurare

corporativ ANEVAR

Bunurile imobile

Teren intravilan in suprafatd de 165 mp, situat in orasul Célan, strada

Traian, numérul 1, inscris in Cartea Funciari numéarul 60497- Calan,

evaluate

numir cadastral:60497
Proprietar ORASUL CALAN
Destinatar raport | ORASUL CALAN

Locatia bunului ia

data evaluirii

ORASUL CALAN, strada Traian, numarul 1, judetul Hunedoara

Data inspectiei

15.01.2026

Data evaludrii

05.02.2026

Curs de schimb

1 EURO = 5,0945 LEI, curs BNR la data de 05.02.2026

Seopul evaludrii

Estimarea valorii de piatd pentru vanzare.

Tipul valorii

Valoarea de piata.

Ipoteze sau.conditii

speciale

Valoare de piata

27.000 lei, adici 5.280 euro

esfimata
BARNA Voicu Lucian, membru ANEVAR, legitimatia 10569
nn
.l\_
EVALUATOR Semnitura , \! Stampi
. //
\ Pl s
\ Pz
\\ r}\l f/f g
W e
\ 1§
A | \._ -':
N %ﬁ :

' CONFIDENTIAL - destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati

Page4



L TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII *

1. Identificarea si competenta evaluatorului

GLG EVAL COMPLEX S.R.L., in calitate de evaluator, membru corporativ ANEVAR,
nr. Autorizatie 0434, conform OG 24/2011 privind unele misuri in domeniul evaluirii bunurilor,
certificd In cunostinfi de cauzi ci la intocmirea raportului de evaluare a respectat cerintele
etice si profesionale continute in Standardele de Evaluare a bunurilor 2025.

Barna Voicu Lucian declar ci am calitatea de evaluator autorizat cu specializarea EPI

(Evaluarea Proprietétilor Imobiliare), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
10569, valabila la data evaludrii.

Prin prezenta, in limita cunostintelor gi informatiilor definute pand. la. data. evaluirii,

declaram ci nu avem niciun interes prezent sau viitor legat de activul ce face subiectul prezentului
raport de evaluare, avind totodatd competenta necesard exercitirii activititii de evaluare, evaluarea
fiind efectuatd In mod obiectiv si impartial.

2. Certificarea. Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare
Referitor la. abiectul evaludrii (conf. Cap. IL7), prin prezenta _declarim urmitoarele:,

v" Nu avem niciun interes prezent sau viitor legat de activul/activelor ce reprezinta subiectul
prezentului raport de evaluare;

v’ afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte, in limita cunostintelor si
informatiilor detinute pani la data evaludrii;

v Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturs cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul §i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

v’ In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane In afara evaluatorului care semneaza mai jos;

v Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardelor

de Evaluare a bunurilor (2025) — colectie ce incorporeazi ‘Standardele Internationale de

Evaluare (IVS), patru standarde europene de evaluare (EVS) si Ghidurile de evaluare

(GEV), strict necesare evaludrii bunurilor.

Prezentul raport poate fi verificat, in conformitate cu SEV 400 — Verificarea Evaluarilor.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ai

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), au indeplinit

cerintele programului de pregatire profesionala si au competenta necesari intocmirii acestui

TNEN

raport.
. . . _:',,.“—f'——“'_‘—ﬁi‘:-z__\:_ :

Cu deosebitd consideratie, | gg&%ﬁb <

Evaluator Autorizat pENR strator
clepIE

BARNA Voicu Lucian VO B, 1_*5” rna Voicu Lucian
v st 20_3:13‘
fper!aiiz_?ﬂ:\}t}

e ANZ

—

*Termenii- de referinta — fue parte- integranta-din Coman¥o-de evaluare, acceptarea-prezentului. Rapert. de- evaluare;

inseamna si acceptarea integrala a termenilor de referinta, astfel cum sunt ei inscrisi in cadrul Rapoltului.

" CONFIDENTIAL - destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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*Termenii de referinta — fac parte integranta din Comanda de evaluare, acceptarea prezentului Raport de evaluare,

inseamna si acceptarea integrala a termenilor de referinta, astfel cum sunt ei inscrisi in cadrul Rapoltului.

3. Moneda evaludrii

Opinia finald a evaluarii este prezentat in LEI si EUR. Cursul de schimb lew/EUR valabil la data
evaludrii este cel afigsat de BNR, si anume 5.0945 Lei/€.

4. Data evaluarii, data inspectiei si data raportului

Data evaluidrii: 05.02.2026 — data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valoarea
estimatd (curs de schimb BNR, la data evaluirii 1 EURO= 5.0945 lei.

Data intocmirii raportului:05.02.2026

Data inspectiei: 15.01.2026, realizati de catre reprezentamtul firmei de evaluare, constatdrile fiind
efectuate doar la nivel de suprafatd, fard interventii de detaliu sau profunzime. Nu au fost efectuate
inspectii detaliate ale instalatiilor si/sau a posibilelor contaminari, aceste aspecte depasind sfera de
activitate a evaluatorului.

OBSERVATII: Conform inspectiei, terenul are acces auto si pietonal, avand acces la
utililati.

LOCALIZARFEA a fost realizatd pe baza adresei postale si datelor furnizate de catre
reprezentantul proprietarului (332 300). Documentele proprietafii imobiliare au fost puse la

dispozitia evaluatorului de catre client, fiind mentionate in Capitolul 11.10 (Natura si sursa
informatiilor).

Evaluatorul nu i§i asuma niciun fel de raspunderea pentru datele puse la dispozitie de citre client si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
5. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatorilor desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazd Primariei Orasului Cilan in calitate de utilizator si in
calitate de client. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul de Etici al profesiei de evaluator
autorizat, evaluatorul nu-si asuma raspunderea dect fati de client si utilizator.

Utilizatorii raportului de evaluare sunt dupa cum urmeazi:

Client: BIRCEANU CRISTINA CLAUDIA - CNP2820218204969 si utilizator desemnat este si
ORASUL CALAN, str. Girii, or. 1, judet Hunedoara, compartimentele de specialitate si
membrii Consiliului Local — in caliatate de proprietar

Utilizarea desemnata constd in estimarea valorii de piafd a terenului intravilan, in vederea
vanzarii.
6. Tipul valorii utilizate
Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2025.

Valoarea estimatd nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care
trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb, fie asupra beneficiilor economice rezultate
din detinerea unui activ.

" CONFIDENTIAL ~ destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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Valoarea de piati(definitd in SEV 102, A10, pg. 16) reprezintd suma estimatd pentru care un activ
si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdirtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinid de cauzd, prudent i fard constrdngere.

7. ldentificarea activului si/sau datoriei supuse evaluarii

Obiectivele evaluate sunt reprezentate de dreptul de proprietate considerat deplin (absolut), asupra
terenului intravilan, amplasat in Calan, str. Traian, or. 1, compus din:

- lot 1 — teren intavilan — inscris in CF 60497 Cdlan — in suprafata de 165 mp — cod postal 332
300;

8. Drepturi de proprietate evaluate

La data evaludrii, dreptul de proprietate evaluat este considerat ca fiind deplin (absolut), conform
acceptiunii date de Standardele de evaluare a bunurilor, deoarece

DREPTUL DE PROPRIETATE:

— teren intavilan - inscris in CF 60497 Deva drept de PROPRIETATE cota 1/1 UAT Calan —
Domeniul Privat.

9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului
In cadrul documentirii pentru efectuarea evaluirii s-a tinut cont de urmétoarele:

- Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare;

- Studii si date privind piata imobiliard din Roménia ("Wall-Street", "Ziarul Financiar",
"Capital" etc.);

- Studii si analize de piati publicate de firme specializate (Revista Valoarea, Imobiliare.ro,
FelxMLS, Colliers, DTZ etc);

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la autorititi publice si private, sau de
la vanzatori si cumpératori de pe piata imobiliara specifica;

- Informatii transmise verbal de citre agenti imobiliari, experti sau terte persoane, privind
situatia Proprietdtii Subiect si a zonei analizate.

10. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluatorul

La baza evaludrii au stat in principal urmitoarele documente §i elemente informative:

a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia
(ANEVAR);
b) Standardele de evaluare a bunurilor — Ed. 2025:

- Definitii SEV;

- Standarde generale: SEV 100 — Cadrul General al evaluarii; SEV 101 — Termenii de referintd
ai evaludrii; SEV 102 — Tipuri ale valorii; SEV 103 — Abordari in evaluare; SEV 104 —
Informatii si date de intrare; SEV 105 — Metode de evaluare; SEV 106 — Documentare si
raportare.

- Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietifii imobiliare; GEV 630 —
Evaluarea bunurilor imobile;

- Standarde pentru utiliziri specifice: SEV 400 — Verificarea evaludrii; SEV 102 — Tipuri ale
valorii Valoarea justd (Standardele Internationale de Raportare Financiara - IFRS) A70.1

- Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

c¢) Legislatia in domeniu:

* CONFIDENTIAL - destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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. Ordonanta Guvernului nr. 24 / 2011 privind unele mésuri in domeniul evaluarii bunurilor;

- Legea 99 / 14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24 / 30.08.2011 — privind unele masuri in
domeniul evaluirii bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei
nr. 373 / 11.04.2013 si publicata in Monitorul Oficial nr. 213/ 15.04.2013, partea I cu intrare
in vigoare in data de 19.04.2013.

Documente puse la dispozitie de client si OCPI:

a) Extras de carte funciard pentru informare cu cererea nr.11 din 05.01.2026, eliberate de OCPI
Hunedoara, CF 60497
b) Plan de situatie

11. Ipoteze si ipoteze speciale
Pentru intocmirea acestui raport am utilizat o serie de ipoteze si ipoteza speciale:

e Raportul de evaluare se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client,
fiind prezentate fira a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

e Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteaza Proprietatea
Subiect, sau dreptul de proprietate asupra acestuia §i care nu sunt aduse la cunostinta anterior datei
evaluiirii. Aspectele juridice au fost analizate doar in baza actelor si documentelor puse la
dispozitie de client (enumerate la Cap. 11.10), fiind prezentate fira a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare, conform mentiunilor punctuale existente in raportul de evaluare, in cea
mai plauzibild ipotezd. Evaluatorul nu isi asumé in niciun fel responsabilitatea cu privire la
valabilitatea acestora, corectitudinea sau lipsa unor astfel de documente, neavind calitatea legald
si procesuala de pronuntare asupra acestui aspect;

e Evaluatorul obtine informatii, estiméri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare din surse
pe care le consider a fi credibile, adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asum3 responsabilitatea
in privinta acuratetei informatiilor furnizate de alte pérti, el neavand calitatea legald de cercetare
exhaustiva a acestor aspecte;

e Proprietatea imobiliar se evalueazi pe baza ipotezei ca este conform datelor estimate si utilizatd
corespunzitor, iar dreptul de proprietate evaluat este considerat deplin (integral), valabil,
tranzactionabil si neafectat de nicio altd sarcina;

e Situatia actuald a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata prezentei evaludri au stat la baza
selectirii metodelor de evaluare utilizate, pentru ca valorile rezultate sa conducd la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietatii conform tipului valorii selectate;

e Raportul de evaluare si valoarea estimatd Isi pastreazi valabilitatea doar la data evaludrii. Aceasta
valoare este afectati pe viitor de mai multi factori fizici, functionali si conditiile de piatd, puténd
a varia in timp. Evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile §i cunoscute
la data evaludrii;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd, sau
asistentd de orice fel, legatd de bunul evaluat, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
Intelegeri contractuale in prealabil;

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, sau identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil scris al evaluatorului, iar
intrarea in posesia unei copii a acestui raport de evaluare nu implica dreptul de publicare a acesteia;

* CONFIDENTIAL - destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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e Orice valori estimate n raportul de evaluare se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Funcfionalitatea §i starea completd a proprietitii imobiliare sunt considerate a fi similare
elementelor observate cu ochiul liber la momentul inspectiei si datelor disponibile pani la data
evaludrii, fard modificari sau disfunctionalititi suplimentare de orice alt fel. Nu se asumi
responsabilitatea pentru existenta unor eventuale disfunctii, sau pentru eventualele procese de
testare necesare descoperirii lor. Se presupune ca sunt respectate toate standardele si prevederile
legale in vigoare si nu exista alte conditii, sau disfunctionalititi neaparente (probleme structurale,
de sol, calitate, poluare, sau orice fel de factori negativi ce actioneaza direct, sau indirect, asupra
proprietdtii subiect), care pot majora sau micsora valoarea estimatd. Evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii, sau pentru realizarea si obtinerea studiilor
necesare-pentru-a le.descoperi, astfel de investigatii-depagind sfera-de activitate a evaluatorului;

e Procesul evaludrii presupune o serie de analize §i calcule multiple, iar valoarea finali este
subiectivd, influentatd de experienta evaluatorului, datele disponibile la data evalufirii si de
numerosi alfi factori, ce nu pot fi enumerati in mod exhaustiv in raportul de evaluare. De
asemenea, existenta unei volatilitdti ridicate in piata specifici poate produce practicarea unor
preturi-diferite pentru bunuri. similare, in-aceeasi perioadi de referintd, -estimarea neputind a fi
una exactd, sau valabild pentru alte bunuri;

e Orice avize, autoriziri, certificate etc, existente asupra Imobilului Subiect/Bunurilor si luate in
considerare in cadrul raportului de evaluare, sunt considerate ca putand fi reinnoite fard restrictii
si/sau transferate, in aceleasi conditii, nefiind luate 1n calcul orice fel de alte limitiri
suplimentare;

» Suprafetele utilizate sunt preluate din masuratorile cadastrale gi/sau actele de proprietate, sau pe
baza documentelor si informatiilor puse la dispozitie de catre institutia de credit. in cazul
observiérii unor inadvertente, sau erori in cadrul datelor si documentelor primite, acestea sunt
mentionate in cadrul Raportului de evaluare, iar evaluarea este realizatd in cea mai probabili
ipotezd, evaluatorul neasumaéndu-si responsabilitatea pentru. niciun fel de diferente sau.
inexactitifi. Orice schiti si estimare din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative
ale proprietafii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea,

putind exista si alte date, sau parametri, ce nu sunt enumerati, acestia neputénd a fi prezentati in
totalitate;

Ipoteze speciale: N/A

12. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si
depund mdrturie in instanti relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de ingelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la
data Intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport 15i pot pierde
valabilitatea;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fari acordul prealabil scris al evaluatorului
autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apara.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat clientul si
utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

* CONFIDENTIAL - destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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13. Tipul raportului
Raportul de evaluare este de tipul unui document narativ scris, detaliat.

Rezultatele obtinute in prezentul raport de evaluare reprezintd o indicatie asupra valorii si
prezintd analizele, opiniile $i concluziile evaluatorului, valabile la data evaluirii, elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2025.

Raportul de evaluare a fost structurat dupd cum urmeazi:

- Sintezaraportuhui;

- Termenii de referinta ai evaluirii,

- Prezentarea datelor;

- Analiza pietei imobiliare;

- Evaluare (contine aplicarea metodelor de evaluare);
- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;

- Anexele raportului de evaluare.

14. Specialist

Daca evaluatorul nu detine toate informatiile necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele
acesteia, este acceptabil ca evaluatorul si recurgi la un specialist sau la un furnizor extern de
servicii. Inainte de a recurge la-un specialist sau la un furnizor extern. de servicii, evaluatorul trebuie
sa se asigure ca acestia(acestea) detin competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnate si
trebuie s& documenteze aceste capabilitati. Conform SEV 100 Cadrul general al evaluirii, acest fapt
trebuie sa fie convenit intre parti.

Pentru prezentul raport nu a fost cazul.

I5. Factori de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Impactul factorilor ESG semnificativi ar trebui luat in considerare in estimarea valorii unei/unui
companii, activ sau datorie. Factorii ESG pot influenta evaludrile atit din perspectivi calitativd, cat
si cantitativa si pot prezenta riscuri sau oportunitifi care ar trebui luate in considerare.

" CONFIDENTIAL — destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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Proprietatea este conforma cu reglemetarile de mediu : XDA NU
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16. Cerinte privind verificarea procesului de evaluare si verificarea valorii

Verificarea evaludrii nu reprezinta o evaluare. Termenii de referinti ai verificirii evaluirii trebuie sa
specifice daci verificarea evaludrii reprezinti o verificare a procesului de evaluare sau o verificare a
valorii ori ambele.

(@) verificarea procesului.de evaluare se referd la.conformitatea cu SEV;.

(b) verificarea valorii se refer3 la cét de rezonabild este valoarea
Termenii de referintd ai unei misiuni care este fie o verificare a procesului de evaluare, fie o
verificare a valorii sau ambele trebuie sd includa cel putin urmatoarele: (a) tipul de verificare care se
realizeazd; (b) scopul agreat din care si reiasd dacd verificarea evaludrii reprezinti o verificare a
procesului de evaluare, o verificare a valorii sau ambele; (c) activul (activele) si/sau datoria
(datoriile) evaluat(d/e) supus(d@/e) verificarii; (d) identitatea verificatorului(e) identitatea
clientului;(f) utilizarea desemnatdi;(g) utilizatorii desemnati dacd este cazuly(h) ipotezele
semnificative sau speciale si/sau conditiile limitative aferente evaludrii care va fi verificatd;(i)
utilizarea si rolul unui specialist sau furnizor extern de servicii, daca se apeleazi la acestia in cadrul
verificarii evaludrii;(j) procedurile care vor fi aplicate si documentatia care va fi verificata.

*Termenii de referintd - fac parte integrantd din Comanda de evaluare, acceptarea prezentului Raport de evaluare,

duce la acceptarea integrald a termenilor de referintd, astfel cum sunt ei inscrisi in cadrul raportului




II. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea bunurilor evaluate

-

NUMA
RULCR
T.

DENUMIRE
OBIECTIV

I

Descriere

Teren
intravilan

Terenul intravilan plan cu o formd aproximativ dreptunghiulard in

suprafati de 165 mp este amplasat pe Strada Traian, numarul 1.. Are |

acces direct din strada Traian, .atat auto cét si pietonal. Toate utilititile se
gasesc la gard. Terenul este construit, cu anexa proprietate a S.C.
Birceanu Com Impex SRL Cilan

Proprietar: ORASUL CALAN - conform extrasului de Carte Funciard numarul 60497-

Cilan.

2. Descriere juridica

Situatia juridicd actuals: in. prezent, terenul are. categoria de. folosinti ~curti constructii~.

Terenul face parte din domeniul privat al Orasului C#lan.

Terenul in suprafata totald de 165 mp, identificat cu numir cadastral 60497, inscris in

Cartea Funciard numarul 60497 a Orasului Calan, este Inscris in Inventarul bunurilor care alcituiesc

domeniul privat al Orasului Cilan..

Sarcini de care este grevat: Conform extrasului de Carte Funciard numarul 60497, pus la

dispozitie si atasat mai jos — este inscris drept de folosita prin Contractul de concesiune nr. 15/1993

pentru Proprietarul Constructiei C1.
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Extras de carte funciard
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Date despre amplasare: Pe strada Traian, numarul 1, din orasul Calan, judeful Hunedoara.

3. Istoric locatie

Amplasat in partea de nord a depresiunii Tara Hategului, pe valea inferioard a riului Strei,
aproape la mijlocul judefului Hunedoara din Romaénia, se afld localitatea Calan, limitati de
ramificafii ale Muntilor $ureanu (Sebesului) pe partea dreapts, iar pe partea sting3, de colinele din
formatia Poiana Ruscai. in zona inferioar, de limita de sud, ne aflim in confluentd cu depresiunea
Hategului, depresiune colinara cu o serie de piemonturi de eroziune spre bordura montani si de

Agezarea veche a oragului se afla in partea stngd a rAului pe drumul national DN 66 (E79),
Oragul Nou fiind agezat pe terasa Strejului, in partea dreapt3 a rdului, pe drumul judefean care leagi
Célanul de orasul Oréstie trecAnd prin satele comunei Martinesti.

Oragsul Cilan-este situat de fapt, pe locul unei aseziri rurale din Dacia Romani, probabil
Ydata din timpul dacilor si Aquae in timpul ocupatiei romane.

Péni in anul 1990, Calanul era cunoscut mai ales datoritd renumelui apelor termale de la Calan-Bai
”Aquae”, din apropierea orasului si prin flicirile sectiei Semicocs-Carbofluid din cadrul
Combinatului Siderurgic ”Victoria” Calan, care ardeau aproape zi si-noapte.

Unitatea Teritorial Administrativa Cilan, (in germani Klandorf, in maghiari Kalan sau
Pusztakalan) este formata din localititile componente Calan (resedinta) si Streisdngeorgiu, alturi de
satele Batiz, Cadlanu Mic, Grid, Nadigtia de Jos, Nidastia de Sus, Ohaba Streiului, Sancrai,
Santamaria de Piatrd, Strei, Strei~Sicel si Valea SAngeorgiului. Fosta localitate Criseni, comuni.
resedintd administrativ teritoriald a zonei pentru o lunga perioada, este acum stradé in cadrul
orasului.
fmpreuni cu satele apartinitoare, unitatea administrativ teritoriald Calan are o suprafati de aproape
102 kmp; la o altitudine-de-200-300 metri: Solul este-bogat, fauna si flora sunt diversificate; iar-din:

adédncuri izvordsc apele mezotermale, deosebit de folositoare pentru tratamentul diverselor boli.

Din punct de vedere al reliefului, zona UAT Cilan se integreaza sectoarelor periferice, cu
altitudini- mai joase, ale Muntilor Sureanu. i Poiana Rusci, despartite de Lunca vaii Streiului. in.
partea de est ne suprapunem cu vestul masivului Sureanu, respectiv cu limita Platformei Luncanilor
unde relieful este caracterizat prin prezenta culmilor netede, izolate de vai nu foarte inguste. Culmile
largi, netede, au reprezentat din cele mai vechi timpuri adevirate ,,artere” de circulatie, viile, inguste
si-destul de greu accesibile, fiind. utilizate abia de la inceputul epocii medeme. Izolat, apar iviri.

calcaroase ce genereazi masive stincoase. (ex. Magura Calanului). Inspre vest, ctre prelungirile
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domoale ale Muntilor Poiana Rusca, relieful este asemanator. Zona de contact cu valea larga a

Maresului-este marcatd-de prezenta unor piemonturi-largi.

in apropierea oragului Cilan se afl Baile Cilan cu izvoare si cu ape termale oligometalice,

confinidnd carbonafi de sodium, calciu, magneziu, sulfat de sodium si cloruri de sodiu.

Aproximativ 15% din tatalul teritorintui administrativ al localititii este acupat de piduri, de-
asemenea Oragul Cilan dispune de un bogat depozit de materiale de constructii in lunca Streiului.
Intre minereurile existente sunt de mentionat in primul rand cele feroase (exploatate in numai putin
de sapte locuri), de plumb, cupru, zinc si mangan, iar in vecinatate, la nord si peste Mures acelea din
‘Carpatii Metaliferi bogati in aur; argint, cupru-si plumb: In-urma uner prospeciiuni geologice-au: fost

evidentiate unele minereuri metalifere In zona Nadastiilor si a satului Sancrai.

Sursa: Wi

4. Utilizarea prezenti

Terenul este utilizat de catre. proprietarul Constructiei. edificati pe.acesta.
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III. ANALIZA PIETEI BUNURILOR IMOBILE

1. Definirea pietei specifice

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intri in contact in scopul de a

efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor

‘bunuri, cum sunt-banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliari este unic3, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vinzatori si cumpdratori care actioneaz
este relativ mic; proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea

nivelului salariilor, numarul de locuri de munci influentate de tipul de finantare oferit,

volumul creditului care poate fi. dobindit, marimea avansului- de plati, dobinzile, etc.; in

general, proprietdtile imobiliare nu se cumpdra cu numerar, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitatd; spre deosebire de pieele eficiente, piata
imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementirile guvernamentale si
locale; cererea. si- oferta de proprietiti imobiliare pot tinde -citre un. punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de muite ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibry;
cumpdratorii $i- vinzatorii nu sunt intetdeauna.bine informati, iar actele de vanzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piat# si masura in care acestia

sunt afectati de factori-endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piats,

pe de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri

diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la

randul lor, pot fi.impértite in.piete mai mici, specializate, numite subpiste, acesta fiind un proces.de

segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata specifica bunului evaluat este piata terenurilor intravilane din orasul Calna, zona centrala —

cu utilizare: comerciala.
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2.Cererea solvabili si probabila

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip.de propristate. pentru.care. se manifesti dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de
timp. Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietati. Cererea manifestati pe piati este
in functie de cererea unor produse competitive.

{n ceea ce priveste interesul pentru bunul supus-evaludrii; cersre este reprezentats, in special de
persoane juridice, ce doresc si investeascd in domeniul imobiliar pentru edificarea unei constructii

comerciale.

2. Oferta competitiva

Oferta reprezintd numarul dintr-un tip. de proprietate. care este disponibil pentru vanzare sau.
inchiriere la diferite preturi, pe o piat dats, Intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru
0 anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pref i un anumit loc indicé gradul de raritate al
acestui tip de proprietate.
Oferta de astfel de bunuri este foarte limitatd pentru segmentul de terenuri. cu suprafets intre 150. si.

1000 mp,dar au fost identificate pe piati cateva urmitoarele date si informatii:

Comparabila 1 utilizati — Oferta de Vanzare teren amplasat la iesire din Calan, in suprafata

de 1000 mp, la pretul de 30 euro/mp — sursa: ntips:/ /Wy : 10b

Comparabila 2 utilizatd — Oferta de Vanzare teren amplasat la iesire din Calan, in suprafati
de 3100 mp, la pretul de 25 euro/mp — sursa: 1 ip:

fta + 1Ay

4. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei este denumiti in economie. situatia de. pe o piati, in care preful unui bun. economic

conduce la o egalitate intre cantitatea cerutd si cantitatea oferitd. Preful este denumit pret de
echilibru, iar cantitatea este denumiti cantitate de echilibru.
Cu cat existd mai multi ofertanti cu atdt pretul este mai mare si cu cét existd mai putini

ofertanti, cu-atat pretul este mai mic. Astfel piata se regleaza si- s¢ formeaza echilibrul.
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Conform celor de mai sus, echilibrul pietei nu este atins, existdnd o ofertd mai mare decat

CErerea:
5.CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU)

Cea mai buni utilizare este definita ca:,,Cea mai probabili utilizare a proprietiii care este fizic
posibild, justificatd adecvat, permis3 legal, fezahila financiar si care conduce la cea mai mare valoare

a proprietatii evaluate.”

Utilizari posibile fizic, maxim productive, justificate adecvat si permise din punct de vedere
legal sunt: comerciale, deoarece in vecinitatea terenului se gisesc: spatii comerciale la parter de
blocuri. Din punct de vedere al terenurilor comerciale si industriale, la o analizi a ofertelor existente
pe piati se constata ci terenurile cu utilizare comerciala, cu suprafete intre 1000 si 3100 de mp, au

preturi de ofertd ntre 25-30 euro/mp, astfel ¢, terenurile sub 500 de mp sunt peste aceste

comparabile, doarece un teren cu o suprafata mai mica are o valoare unitara mai mare.

Astfel, pornind de la analiza zonei, de la posibilititile de dezvoltare posibila, dar si de la
faptul ca terenul este construit cu o locuinta, se constati faptul ca Cea Mai Buna Utilizare a
terenului este: teren cu utilizare comerciala. Determinarea valorii terenului in surplus/exces —
nu este cazul realizarii unei astfel de analize, decarece atat prin forma, suprafata cat si prin. destinatia

terenului nu este cazul sa fie efectuati o astfel de analiza.
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IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1.Procedura de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unui teren, Standardele Internafionale de Evaluare previad
posibilitatea utilizarii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparafiei directe, metoda
extractiei, metoda alocarii, metoda reziduald, metoda capitalizirii rentei funciare si metoda parcelarii si

dezvoltarii.

4.1.1.Metoda prin piati — comparatiei directe pe perechi de date- presupune analiza, compararea
§L carcetarca. vanzirilor de loturi similacc. in. vederea. ahtinerii. unci. indicatii. asupra. valorii tercnulni supus.
evaludrii. Aceasta este metoda recomandata si cea mai des folositd In practic, atunci cand existd suficiente

tranzactii in piat si sunt suficiente informatii despre tranzactiile cu terenuri similare, astfel c& am utilizat

aceastid metoda.

4.1.2.Metoda extractiei -are in vedere estimarii valorii terenului prin deducerea din pretul total de vanzare a
costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplica pentru terenurile construibile in conditiile In
care contribufia constructiilor la valoarea totald a proprietitii este in general scizutd si usor de identificat sau

cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscuti, deprecierea fiind nesemnificativa sau inexistenta.

4.1.3.Metoda alocirii se aplicd in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietiti
rezidentiale siare la baza obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietatii prin

analiza vanzarilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii pentru a determina valoarea

terenului.

4.1.4.Metoda reziduali are 1n vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii terenului
prin construire conform celei mai bune utiliziri a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
poate fi aplicatd numai in cazul indeplinirii cumulative a urmitoarelor conditii: valoarea constructiei existente
sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuti sau poate fi estimata cu precizie,
venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat, pot fi identificate pe piati ratele de capitalizare atit pentru teren, cét si pentru consiructie si exista
autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse, aplicabilitatea metodei reziduale este limitati deoarece pe
piafa internd, in prezent, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare

numai pentru teren §i, respectiv, numai pentru cladiri.

4.1.5.Metoda capitalizirii rentei funciare consti in aplicarea unei rate de capitalizare obfinuta de pe piata

rentei funciare a proprietétii evaluate. Metoda este utilizati atunci c4nd rentele, ratele si factorii de capitalizare
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pot fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicAndu-se corectii in mésura in care renta

din contract este diferita de cea de piata.

4.1.6. Metoda analizei parcelarii si dezvoltirii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai
bund utilizare este aceea de parcelare §i dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces.
Valoarea terenului rezultd prin deducerea din preful brut de vénzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor
costurilor directe si indirecte, precum §i a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind
actualizate cu o ratd obtinuti de pe piatd pentru perioada adecvati de dezvoltare si absorbtie.

4.2. Procedura specifici de evaluare

Pentru determinarea valorii raportate au.fost parcurse urmitoarele etape:.

o documentarea, pe bazi de informatii solicitate clientului;
inspectia bunului imobil — a fost furnizata de catre client, fiind realizate fotografii
reprezentative;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea §i estimarea ipotezelor speciale specifice activului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;
o aplicarea abordérilor si a metodelor de evaluare considerate adecvate pentru
estimarea- valorii propuse;
o analiza rezultatelor §i concluzia asupra valorii;
In cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de piayd a terenului a fost aplicata

o]

O ¢ o0 O

urmatoarea metodi n evaluare:
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4.2.1. Metoda comparatiei de piati — comparatiei directe pe

perechi de date

Pentru a estima valoarea terenului sunt analizate, comparate si ajustate tranzactiile, ofertele si alte
date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. Valoarea

terenului este influentata atét de caracteristicile sale fizice cét si de localizare

= suprafata, dimensiunile, forma, frontul stradal, tepografia, localizarea, orientarea;

e existenta utilitdfilor cum ar fi: apa, canalizare, energie termica si electric;

* distanta de parcurs pana la diferite institutii publice, administrative, centre comerciale, si altele.

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul intre ofertd si cerere, dar, cea care

determind in final valoarea pe o anumita piat3 este utilizarea economic a amplasamentului.

Pentru evaluarea terenului amplasat in intravilanul Orasului Cilan, in suprafati de 165 mp, s-a
folosit metoda comparatiei directe pe perechi de date. In procesul de comparatie, sunt luate in considerare

asemdndrile §i deosebirile dintre comparabilele utilizate.
Aceastd metodd este recomandati pentru evaluarea terenurilor libere sau considerate libere
pentru scopul evaluérii, fiind preferata atunci c4nd existd date comparabile suficiente.

Prin aceastd metodd, prefurile §i informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,

comparate §i corectate in functie de asemfnari sau diferente.

Pentru a estima valoarea terenului intravilan ce are categoria de folosinta curti constructii s-au

folosit un numar de 2 (doua)-comparabile, asa cum au fost prezentate in analiza ofertei.

Valoarea de piats estimati este de:

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE I

ELEMENTE DE COMPARATIE sublect COMFPARABILE
Comparabile ) 1 2
. PRET (EURO)/ MP 30.0 25.0
oferta oferta
TIPUL TRANZACTIEI
Marja de negociere , -3% -3%
Ajustare valorica -0.9 -0.75
Pret ajustat (EURO) 29.1 24.25

Marja de negociere este intre 3-5%, am ales sa aplic marja minima de negociere, dat
fiind faptul ca terenul este cosntruit deja.

DREPTURI DE PROPRIETATE | integral integral integral
Ajustare pentru dreptul de 1 '
proprietate - % 0% 0%
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Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 29.1 24.25
CONDIT! DE FINANTARE Ia piata | la piata la piata
Ajustare pentru finantare - % ' . 0% ' 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQO) 29.10 24.25
CONDITII DE VANZARE independent independent independent
Ajustare pentru vanzare- % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 29.1 24.25
RESTRICTII LEGALE nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare pentru restrictii legale % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQ) 29 24
CONDITII DE PIATA recent recent
Ajustare pentru conditii de piata-

% 0% 0%

'| Ajustare valorica 0 L]
Pret ajustat (EURO) 29 24
LOCALIZAREA gzllltrna-l Calan - limitrof Calan -Limitref
Ajustare penlru localiazare- % 5% 5%
Ajustare valorica 1.455 1.2125
Pret ajustat (EURQ) 30.56 25.46

Pentru amplasamanet, cele doua comparabila au fost ajustate cu +5% deoarece se
gasesc in zona limitrofa a orasului Calan. Din analiza realizata cu agenti imobiliari,
diferenta de valoare intre un amplasament limitrof Vs. Central este intre 5-40%. Am

ales ajustarea minima, deoarece orasul Cdlan are o suprafatd relative mica, iar
diferenta dintre limitroficentral nu este atdt de semnificativd incét si se justifice
aplicarea unéi ajustidri mai mari.

SUPRAFATA mp 165 1,000 3,100
Ajustare pentru suprafata - % 5% 10%
Ajustare valorica 1.52775 2.54625
Pret ajustat (EURO) 32 28

‘Pentru suprafata, am efectuat o ajustare minima de +5/10% deoarece-terenurile
comparabile au o suprafata inai mare, deci o valoare unitara mai mica. Procentele de
ajustare sunt intre +-5/50%, am ales ajustarea minima, datoriti dimensiunii terenului,
care il face mai putin atractiv, datorita suprafetei totusi la limita legalititii in cee ace

priveste edificarea de constructii pe acesta.

FRONT STRADAL ? ? 7
Ajustare (%) 0% 0%
Ajustare valorica 0.00 0
Pret ajustat (EURQ) 32 28
TOPOGRAFIE plana plana plana
Ajustare pentru topografie% 0% 0%

| Ajustare.valorica ! §i} 0
Pret ajustat (EURO) 32 28
ALTI FACTORI liber similar similar
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Ajustare 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 32 28
Utilitati la gard la gard la gard
Ajustare pentru utilitati % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQ) 32 28
Ajustare totald netd (EURO) 1 0
Ajustare totald netd (%) 7% 12%
Ajustare totald bruti (EURQO) 2.98 3.76
Ajustare total3 bruti (%) 10% 15%

* pentru comparabila 1 s-a efectuat cea mai mica Ajastare totala bruta

y . 27,000 lei
Valoare de piata teren min
5,280 euro

27.000 lei, adici 5.280 euro (32 euro/mp)

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valorile rezultate:

In urma aplicérii unei metode a fost estimata valoarea de piata:

Metoda prin piati - 27.000 lei, adicd 5.280 euro (32 euro/mp)

Fundamentarea deciziei
Criteriile pentru estimarea finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeazi cét de pertinenti este fiecare metods in concordanti
cu scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula, se referd direct la tipul
proprietafii si viabilitatea. pietei. Desi estimarea finali a_valorii este. bazatd. pe metodele care
sunt cele mai aplicabile, opinia finald nu este in mod necesar identici cu valoarea obtinuti
prin metoda cea mai aplicabili.

Din acest punct de vedere, am optat pentru metoda comparatiei directe — deoarece
utilizeaza date din piati.

Precizia

Precizia unei evaludri este misurati de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile/ajustirile aduse preturilor de vinzare/ofertelor a proprietatilor
comparabile. Numarul de proprietati comparabile, numarul de ajustari sl ajustarile absolute si
nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De reguld, ajustarea totals neta
este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ci impreciziile in
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corectiile pozitive si negative se compenseazi.Precizia mai mare este datd de metoda prin

comparatie directd, datoritd faptului ca utilizeaza date de pe piati si reflectd inclusiv starea
juridici a terenului.

Cantitatea si calitatea informatiilor
Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anwmits
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de
adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In
termeni statistici, intervalul de incredere In care va fi valoarea reald, va fi ingustat de

informatiile suplimentare disponibile: In acest caz, cantitatea informatiilor este mai mare la
metoda prin comparatie.

Reconcilisres rezultatelor, Selectarea valorii

Critesiiapalizs " | Mewdaprinpiam
Cantitate si calitate informatii v
Adecvare - v

| Precizie o o e
Valoare selectata L e ORI =< WOt B Py O

Valoarea de piati estimata, este:

27.000 lei. adici 5.280 euro (32 euro/mp)

Barna Voicu Lucian | | =T

Evaluator Autorizat, Membiru ANEVAR // é»ﬂ”;auwflzae ‘-‘ri;g
(Legitimatie numdrul1056 / ‘?‘d gl g\)&“ - ,.L\

§ uﬂ“%‘ﬂf‘i 1t
_ba:;.ﬁ. i el
it

Pagina 25

PaeeZS



Yand feren infraviian

Specificatii

Descriere

- situata In Calan, 1Anga spaldione, pe drumud caire orasu! Nou S&an

25uat o acces fa uuliad
TITTE7328
Ll BV
| © fa ofertd

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/9d7e5d7i107f7458eg0429eg4h540780.htmi#&gid=1&pid=2




Specificatii

Descriere

Vénd teren intraviian T orasul Calan, str. Lucian Blaga. Suprafata 1000 metrii patrati .
are frant strada! pe doua parti, pretabil pentru spalatorie auto sau orice alata activitate
cemerciala Pret 30 euro mp.

ID anunt: 1637883501

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
calan/83530880690977h314h2e6e391edg20g htm!
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOCARA 11

| o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara 05

7. uma 1T 01 G

= . || 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁﬂ jﬁé‘
Carte Funciard Nr. 60497 Calan mﬂm Egﬂg

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:912/72/a
TEREN intravilan Nr. topografic:260/72/a

Adresa: Jud. Hunedoara, UAT Calan, Loc. Calan, Str Traian, Nr, 1

1 Nr. INr. cadastral Nr. : .
Crt i topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinie
Al 60497 165 LIMITA TERENULUI ESTE PE PERETELE DIN ZIDARIE AL CONSTRUCTIEI C1
Constructii
1 -Nr-cadastral - . ] . T i
Crt | nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 60497-C1  |ud. Hunedoara, UAT Calan, Loc. Calan,[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:165 mp: S. construita
' Str Traian, Nr. 1 desfasurata:165 mp; BRUTARIE, P, AC: ANTERIOR ANULUI
2001
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare a dreptul de proprietate si-aite drepturi reale Referinte
4919/ 14/09/1994
incheiere Cf nr, adus din CF 912 cu situatie neschimbata; '
' B2 {intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Censtruire, cota ALl
actuala 1/1
1) SC BIRCEANU COM IMPEX SRL CALAN
11/ 05/01/2026

Act Administrativ. nr. HCL NR 97, din 16/12/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CALAN; Act
Administrativ.  nr. CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA L NR 26437, din 18/12/2025 emis de PRIMARIA
ORASULUI CALAN; Act Administrativ. nr. ADEVERINTA NR 26532, din 22/12/2025 emis de PRIMARIA
ORASULUI CALAN; _
85 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al

actuala 1/1 ) B
1) ORASUL CALAN, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lit. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

4919 / 14/09/1994

Contract Concesiune nr. 15/1993;

c1 intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC BIRCEANU COM IMPEX SRL CALAN

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 812/72/a)

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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PLAN DE ARF =32

i “,‘

. cadastral Adrnsa 1mobnlulu1

€0497 ‘ 548 mp! - Brasul Calan, sirada Traian, o 1, ludetul

i Hunadosra
Uﬂllalea Admintstrativ Taritorets (UAH

#5437 Calan | GALAN, Cod SIRUTA : 87422

I Cartea Funciarz - .

Vasile Ciobanu

14

- spativ comercial
C.F. 60152 - C1- U35 Calan

A. Date referitoare ia terer;

" Categorie de
_ folosinta
 curti-constructi

Nr p:r*rv Suprafata

Parce.a o

B. Date =iz~
| Suprafala consiriitalz ==

B trnaﬁaL
“. T (me)

R Snscta lmobilu!w
Executsm

Persoana aufonizals ! v WBAEE ;
sarg RC-HD-F = g 3 i

Condim eanoiizss: =t 3 =

. Gocumenizisl messress oo b EmERd =

Semraroa 3 camele
Dala:v9.11.2022 |

: =asur3la a imobfiiol =

= 165,01

Canfirm indre.seozs =
hmm Uman: . citest

B b aavle

Angra o, 1€ s i pivony
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Proceduri obligatorii ulterioare adoptarii
Hotérarii Consiliului local al oragului Célan nr. 14/ 2026

Semnatura
Nr persoanei
crt' OPERATIUNI EFECTUATE Data responsabile
' sa efectueze
procedura
0 1 2 3
PEP—— — .
1 Ad.optavrea hotararii s-a facut Cl:l' majoritate’’: - 24.02.2026
-simpla O | -absolutda O [ - calificatd W T
2 | Comunicarea catre primar? 24.02.2026 { t”
3 | Comunicarea cétre prefectul judetului® 24.02.2026 | OV
4 | Aducerea la cunostinta publicd**® 24.02.2026
5 | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual**® -
— . - 5 e
6 I;otqrarea devine obligatorie® sau produce efecte juridice”, 24.02 2026
upa caz

Extrase din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare:
Y art. 139 alin.(1): ,In exercitarea atributiilor ce 1i revin, consiliul local adopta hotaréri, cu majoritate
absolutad sau simpld, dupa caz.”;

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1), hotarérile privind dobéandirea sau instrdinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata
definita la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numarul consilierilor locali in functie.

2 art. 197 alin.(2): ,Hotarérile consiliului local se comunica primarului...”;

¥ art. 197 alin.(1), adaptat: Secretarul general comunica prefectului hotararile consiliului local in cel
mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii;

9 art. 197 alin.(4): Hotdrérile ... se aduc la cunostinta publica si se comunicd, in conditiile legii, prin
grija secretarului general al comunei, orasului, municipiului.. .,

% art. 199 alin.(1): ,Comunicarea hotarérilor .... cu caracter individual catre persoanele cérora li se
adreseazd se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale cétre prefect.”;

% art. 198 alin.(1): ,Hotarérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
cunostinta publica.”;

) art. 199 alin.(2): ,Hotarérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii
cétre persoanele cdrora li se adreseazd.”




ROMANIA PROIECT DE HOTARARE nr._15 /2026
JUDETUL HUNEDOARA

ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. / 2026
privind aprobarea raportului de evaluare imobiliara a terenului intravilan, in suprafata de 165 mp,
amplasat in oras Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan, aferent constructiei edificate
pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre proprietara constructiei, SC BIRCEANU
COMIMPEX SRL CALAN

Consiliul Local al orasului Calan, legal intrunit in sedinta ordinara din data de /12026,

Analizdnd proiectul de hotarare nr.__ /2026 privind aprobarea raportului de evaluare
imobiliara a terenului intravilan, in suprafatd de 165 mp, amplasat in oras Calan, str. Traian, nr. 1,
inscris in C.F. nr. 60497 — Calan, aferent constructiei edificate pe acesta, precum si aprobarea
vanzarii terenului catre proprietara constructiei, SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN, initiat de
catre Primarul orasului Calan;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.15/28/16.02.2026 al primarului orasului Calan, in care se arata ca
SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN a detinut terenul in suprafata de 165 mp, situat in orasuil
Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan cu titlu de concesiune in baza contractului de
concesiune nr.15/1994, si a realizat pe acest teren o constructie cu destinatia constructie industriala
si edilitara - Brutarie, astfel cum rezulta din Certificatul de atestare a edificarii constructiilor nr.
25009/24.11.2025;

- raportul de specialitate nr.___/29/2026 al Compartimentului Fond Funciar, Masuratori
Topografice si Agricol din cadrul Primariei orasului Calan din care rezultd ca terenul situat in orasul
Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan, cu nr. cadastral 60497, in suprafata de 165
mp, este in proprietatea Orasului Calan — Domeniul privat, nu a facut obiectul revendicarii in baza
legilor fondului funciar sau al legilor privind retrocedarea bunurilor preluate in mod abuziv in pericada
comunista si nu face obiectul niciunul litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata, precum si ca SC
BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN, in calitate de proprietar al constructiei edificate pe terenul
mentionat mai sus, prin administrator Birceanu Cristina Claudia, a depus la Primdria orasuiui Calan
cererea nr. 3507/13.02.2026 prin care solicitd cumpararea terenului;

- avizul favorabil nr.__/58/2026 al Comisiei de specialitate a Consiliului local al al orasului
Calan pentru buget, finante, programe de dezvoltare economico-sociala, administrarea domeniuiwi
public si privat;

- avizul favorabil nr.__/60/2026 al Comisiei de specialitate pentru probleme de amenajarea
teritoriului si urbanism, protectia si refacerea mediului, agricultura, conservarea si punerea in valoare
a monumentelor istorice si de arhitectura, a parcurilor si gradinilor publice;

in temeiul art.1650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si al dispozitiilor art. 364, art. 354, art. 355, art. 129 alin.
(1) alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 5 lit. dd) din OUG nr. §7/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba raportul de evaluare imobiliara nr. 26/2026 intocmit de catre SC GLG EVAL
COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert-evaluator, membru titular ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian,
pentru terenul situat in orasul Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan, cu nr. cadastra!
60497, in suprafatd de 165 mp, la valoarea de 27.000 lei, adica 5.280 euro (adica 32 euro/mp),
cuprins in anexa la prezenta hotéréare.

Art.2. Se aproba vanzarea terenului inscris in CF 80497 Calan, cu nr. cadastral 80487, in
suprafatd de 165 mp, catre SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN, in calitate de proprietard a
constructiei edificate pe acest teren, la pretul stabilit in raportul de evaluare imobiliara.



Art.3. Se mandateaza Primarul orasului Calan pentru a reprezenta UAT Calan in fata notarut.ii
public Tn vederea incheierii contractului de vanzare — cumparare.

Art4. La data incheierii contractului de vanzare cumparare inceteaza contractul de
concesiune nr.15/1994, incheiat intre Orasul Calan si SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN.

Art.5. Prezenta hotarare poate fi contestatd la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios
Administrativ si Fiscal, in conformitate cu prevederile Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6. Prezenta hotarare se comunica Prefectului judetului Hunedoara, Primarului orasului
Calan, Compartimentului Fond Funciar, Masuratori Topografice si Agricol din cadrul Primariei
oragului Calan, precum si proprietarei constructiei SC BIRCEANU COMIMPEX SRL Calan si se
aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului local al orasului Calan si prin publicare in
Monitorul oficial local de pe pagina de internet a Primariei orasului Calan.

Calan,
16.02.2026

¥ \ Avizat pentru legalitate,
\ » Secretar general al orasului Calan,
Vulpe Stelian loan

Initiator,
Primarul oragului Calan
lovanesc Adrian Filip

>

Cvorum necesar: majoritate calificata.
Sistem de vot: deschis.



ROMANIA ANEXA
JUDETUL HUNEDOARA la proiectul de hotarare nr. 15/ 2025
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

RAPORTUL DE EVALUARE IMOBILIARA NR. 26/2026

pentru terenul situat in orasul Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan,
cu nr. cadastral 60497, in suprafata de 165 mp

Executant: SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara

Intocmit: ec. BARNA VOICU LUCIAN, expert evaluator - membru titular ANEVAR

Avizat pentru legalitate,
Secretar general al oragului Calan,
Vulpe Stelian loan

Inigiaftor, _

- f - ol
Primarul orasuluiCalan,
lovanesc Adfian Filip




G.L.G. EVAL COMPLEX S.R.L.

| U.A.T.ORASUL CALAN ]
mm)égz NRAIET... |
Aﬂ%. Iune -.2 iua S
Deva, Al. Romanilor, numdrul 16, jud. Deva e E'E__j,,__’
CUI:26512365, J20/115/2010
EVALUARI de bunuri imobile si mobile
ANALIZE de risc la efracfie
CONSULTANTA personal

)
Nr..../05.02.2026

RAPORT DE EVALUARE

Estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafat de 165 mp, amplasat pe strada
Traian, numarul 1 in orasul Cilan si inscris in extrasul de Carte Funciard numarul 60497, numér

cadastral 60497- Calan, judetul Hunedoara

CLIENT: BIRCEANU CRISTINA CLAUDIA - CNP2820218204969
DESTINATAR: ORASUL CALAN, JUDETUL HUNEDOARA
PROPRIETAR : ORASUL CALAN, JUDETUL HUNEDOARA
EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN

expert evaluator- membru titular ANEVAR

legitimatie numarul 10569/2026

DATA EVALUARI : 05.02.2026

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate
parfial sau integral si nu pot fi transmise unor terti fdrd acordul scris in prealabil al evaluatorului si al

clientului



Citre,

ORASUL CALAN

Ca urmare a comenzii de evaluare numdirul, am estimat valoarea de piatd a terenului
intravilan in suprafatd de 165 mp situat in orasul Calan, strada Traian, numarul 1, inscris in Cartea
Funciard numirul 60497-Cilan, numarul cadastral 60497, in vederea vanzirii.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Cilan, domeniu privat, asupra terenului

intravilan descris mai sus.

Y

Avind In vedere scopul s§i utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandairile
Standardelor de Evaluare ale Bunurilor 2025, care au la baza Standardele Internationale de

Evaluare.

Astfel, tindnd cont de toate cele prezentate in raport, valoarea de piatd a terenului, estimati
la data de 05.02.2026,este:

32 euro/mp
adica,

163,02 lei/mp, respectiv 27.000 lei (rotunjit)

Avand in vedere valorile estimate, rezulta ci:

toate analizele i valorile au fost indicate la data evalurii: 05.02.2026;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
valoarea este o predictie si a fost estimatd prin metoda prin ptati;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu
care promoveaza transparenfa $i minimizeazi influenta oricdror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Ec. Barna Voicu Lucian

Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie numdrul10§69)

\ A )

\ LOICHUGAN E)

* CONFIDENTIAL — destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati e 10565 |
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referint3 ai evaluarii
1. Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
‘Scopual evaludrii
Identificarea bunurilor imobile supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesar pentru elaborarea evaludrii
Natura-$i sursa-informatiilor pe care se va-baza-evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale
10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
I1. Prezentarea datelor
1 Identificarea bunului evaluat
Descricre juridica
Date despre amplasare
Istoric
Utilizarea prezenta

0PN RN

wm B WM

I, Analiza pietei bunului imobil
Definirea pietii specifice
2. Cererea solvabili si probabila
3. Oferta competitiva
4. FEchilibrul pietei
5. Cea Mai Buni Utilizare (CMBU)
IV. Analiza datelor
4.1.Procedura de evaluare
4.1.1. Metoda prin piata-comparatiei directe pe perechi de date
4.1.2.Metoda extractiei
4.1.3.Metoda alocdrii
4.1.4. Mctoda rcziduald
4.1.5.Metoda capitalizirii rentei funciare
4.1.6.Meloda analizei parcelarii si dezvoltarii
4.2.Metoda specifica de evaluare
4.271. Metoda prin piatd-comparatiei directe pe perechi de date
V. Analiza rezultatetor si concluzia asupra valorii
VI Anexe raport

oy

* CONFIDENTIAL - destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

‘Evaluator -‘BARNA Voicu Lucian

Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)
Autorizatie )

Specializarea EPI

10.000 EUR — pentru persoana fizica si 50.000 EUR pentru membru
Asigurare

corporativ ANEVAR

Bunurile imobile

Teren intravilan In suprafatd de 165 mp, situat in orasul Cilan, strada

Traian, numarul 1, inscris in Cartea Funciara numirul 60497- Cilan,

evaluate

numir cadastral:60497
Proprietar ORASUL CALAN
Destinatar raport | ORASUL CALAN

Locatia bunului ta

data evaludrii

ORASUL CALAN, strada Traian, numarul 1, judetul Hunedoara

Data inspectiei

15.01.2026

Data evaluarii

05.02.2026

Cursde schimb

1 EURO = 5,0945 LEI, curs BNR la data de 05.02.2026

Scopul evaludrii

Estimarea valorii de piati pentru vanzare.

Tipul valerii

Valoarea de piata.

Ipoteze sau conditii

speciale

Valeoare de piata

| estimata

27.000 lei, adici 5.280 euro

EVALUATOR

BARNA Voicu Lucian, membru ANEVAR, legitimatia 10569

CONFIDENTIAL - destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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L TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII *

1. Identificarea si competenta evaluatorului

GLG EVAL COMPLEX S.R.L., 1n calitate de evaluator, membru corporativ ANEVAR,
nr. Autorizatie 0434, conform OG 24/2011 privind unele misuri in domeniul evaluirii bunurilor,
certifici in cunostinid de cauzd ci la intocmirea raportului de evaluare a respectat cerintele
etice si profesionale continute in Standardele de Evaluare a bunurilor 2025.

Barna Voicu Lucian declar cd am calitatea de evaluator autorizat cu specializarea EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
10569, valabila la data evaluirii.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute pini la data evaluirii,

declardm c& nu avem niciun interes prezent sau viitor legat de activul ce face subiectul prezentului
raport de evaluare, avénd totodatd competenta necesard exercitirii activitdii de evaluare, evaluarea
fiind efectuata in mod obiectiv si impartial.

2. Certificarea. Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare
Referitor la obiectul evaludrii (conf. Cap. IL7), prin prezenta,_declarim urmitoarele:,

v" Nu avem niciun interes prezent sau viitor legat de activul/activelor ce reprezinta subiectul
prezentului raport de evaluare;

v afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte, in limita cunostintelor si
informatiilor detinute pana la data evaludrii;

v" Suma ce revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul §i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

v In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos;

v' Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardelor

de Evaluare a bunurilor (2025) - colectie ce incorporeaza Standardele Internationale de

Evaluare (IVS), patru standarde europene de evaluare (EVS) si Ghidurile de evaluare

(GEV), strict necesare evaludrii bunurilor.

Prezentul raport poate fi verificat, in conformitate cu SEV 400 — Verificarea Evaluarilor.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membri ai

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR), au indeplinit

cerintele programului de pregitire profesionald gi au competenta necesard Intocmirii acestui

raport.

AN

Cu deosebita consideratie,
Evaluator Autorizat
BARNA Voicu Lucian

a5
vait 2" g,
Speciatizare®;
fe ):N“:\F [

—

*Termenii- de- referinta — fue parte integranla\ﬁn' Comun¥u- de evaluare, ucceplurea-prezentului Raport. de evaluare,

inseamna si acceptarea integrala a termenilor de referinta, astfel cum sunt ei inscrisi in cadrul Rapoltului.

CONFIDENTIAL — destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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*Termenii de referinta — fac parte integranta din Comanda de evaluare, acceptarea prezentului Raport de evaluare,

inseamna si acceptarea integrala a termenilor de referinta, astfel cum sunt ei inscrisi in cadrul Rapoltului.

3. Moneda evaludrii
Opinia finald a evaluarii este prezentat in LEI gi EUR. Cursul de schimb lew/EUR valabil la data
evaludrii este cel afisat de BNR, si anume 5.0945 Lei/€.

4. Data evaluarii, data inspectiei si data raportului

Data evaludrii: 05.02.2026 — datd la care se considerd valabile ipotezele utilizate §i valoarea
estimatd (curs de schimb BNR, la data evaluirii 1 EURO= 5.0945 lei.

Data intocmirii raportului:05.02.2026

Data inspectiei: 15.01.2026, realizatd de citre reprezentamtul firmei de evaluare, constatarile fiind
efectuate doar la nivel de suprafatd, fird interventii de detaliu sau profunzime. Nu au fost efectuate
inspectii detaliate ale instalatiilor si/sau a posibilelor contaminari, aceste aspecte depdsind sfera de
activitate a evaluatorului.

OBSERVATII: Conform inspectiei, terenul are acces auto si pietonal, avand acces la
utililati.

LOCALIZAREA a fost realizatd pe baza adresei postale si datelor furnizate de catre
reprezentantul proprietarului (332 300). Documentele proprietdtii imobiliare au fost puse la
dispozitia evaluatorului de cétre client, fiind mentionate in Capitolul I1I.10 (Natura si sursa
informatiilor).

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspunderea pentru datele puse la dispozitie de catre client si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
5. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatorilor desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazd Primériei Orasului Cilan in calitate de utilizator si in
calitate de client. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul de Eticd al profesiei de evaluator
autorizat, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decit fata de client si utilizator.

Utilizatorii raportului de evaluare sunt dupa cum urmeaza:

Client: BIRCEANU CRISTINA CLAUDIA - CNP2820218204969 si utilizator desemmat este si
ORASUL CALAN, str. Garii, nr. 1, judet Hunedoara, compartimentele de specialitate gi
membrii Consiliului Local — in caliatate de proprietar

Utilizarea desemnata constd in estimarea valorii de piafd a terenului intravilan, in vederea
vanzarii.
6. Tipul valorii utilizate
Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2025.

Valoarea estimatd nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care
trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb, fie asupra beneficiilor economice rezultate
din detinerea unui activ.

* CONFIDENTIAL — destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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Valoarea de piati(definitd in SEV 102, A10, pg. 16) reprezintd suma estimatd pentru care un activ
si/sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat
flecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fard constrdngere.

7. Identificarea activului si/sau datoriei supuse evaluarii

Obicctivele evaluate sunt reprezentate de dreptul de proprietate considerat deplin (absolut), asupra
terenului intravilan, amplasat in Calan, str. Traian, nr. 1, compus din:

- lot 1 — teren intavilan — inscris in CF 60497 Cdlan — in suprafata de 165 mp — cod postal 332
300,

8. Drepturi de proprietate evaluate

La data evaluirii, dreptul de proprietate evaluat este considerat ca fiind deplin (absolut), conform
acceptiunii date de Standardele de evaluare a bunurilor, deoarece

DREPTUL DE PROPRIETATE:

— teren intavilan — inscris in CF 60497 Deva drept de PROPRIETATE cota 1/1 UAT Calan —
Domeniul Privat.

9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului
in cadrul documentirii pentru efectuarea evaluirii s-a tinut cont de urmétoarele:

- Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare;

- Studii si date privind piata imobiliard din Romania ("Wall-Street", "Ziarul Financiar",
"Capital" etc.);

- Studii si analize de piati publicate de firme specializate (Revista Valoarea, Imobiliare.ro,
FelxMLS, Colliers, DTZ etc);

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la autorititi publice si private, sau de
la vanzatori si cumpdritori de pe piata imobiliara specifica;

- Informatii transmise verbal de catre agenti imobiliari, experti sau terfe persoane, privind
situafia Proprietdtii Subiect si a zonei analizate.

10. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluatorul

La baza evaludrii au stat in principal urmitoarele documente §i elemente informative:

a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia
(ANEVAR);
b)  Standardele de evaluare a bunurilor — Ed. 2025:

- Definitii SEV;

- Standarde generale: SEV 100 — Cadrul General al evaluarii; SEV 101 — Termenii de referinta
ai evaludrii; SEV 102 — Tipuri ale valorii; SEV 103 — Abordari in evaluare; SEV 104 —
Informatii si date de intrare; SEV 105 — Metode de evaluare; SEV 106 — Documentare si
raportare.

- Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 —
Evaluarea bunurilor imobile;

- Standarde pentru utiliziri specifice: SEV 400 — Verificarea evaludrii; SEV 102 — Tipuri ale
valorii Valoarea justd (Standardele Internationale de Raportare Financiard - IFRS) A70.1

- Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat;

¢) Legislatia in domeniu:

* CONFIDENTIAL — destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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- Ordonanta Guvernului nr. 24 / 2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor;

- Legea 99 / 14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24 / 30.08.2011 — privind unele masuri in
domeniul evaluarii bunurilor. Legea a fost promulgati prin Decretul Presedintelui Romaniei
ar. 373 / 11.04.2013 si publicatd in Monitorul Oficial nr. 213/ 15.04.2013, partea I cu intrare
in vigoare in data de 19.04.2013.

Documente puse la dispozitie de client si OCPI:

a)  Extras de carte funciard pentru informare cu cererea nr.11 din 05.01.2026, eliberate de OCPI
Hunedoara, CF 60497
b)  Plan de situatie

11. Ipoteze si ipoteze speciale
Pentru intocmirea acestui raport am utilizat o serie de ipoteze si ipoteza speciale:

e Raportul de evaluare se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client,
fiind prezentate firé a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

e Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala care afecteazi Proprietatea
Subiect, sau dreptul de proprietate asupra acestuia si care nu sunt aduse la cunostint3 anterior datei
evaludrii. Aspectele juridice au fost analizate doar in baza actelor si documentelor puse la
dispozitie de client (enumerate la Cap. 11.10), fiind prezentate fira a se Intreprinde verificéri sau
investigatii suplimentare, conform mentiunilor punctuale existente in raportul de evaluare, in cea
mai plauzibild ipotezad. Evaluatorul nu f§i asuma in niciun fel responsabilitatea cu privire la
valabilitatea acestora, corectitudinea sau lipsa unor astfel de documente, neavand calitatea legald
si procesuala de pronuntare asupra acestui aspect;

e Evaluatorul obtine informatii, estimdri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare din surse
pe care le considerd a fi credibile, adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea
in privinfa acuratetei informatiilor furnizate de alte parti, el neavand calitatea legald de cercetare
exhaustiva a acestor aspecte;

e Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza ipotezei ci este conform datelor estimate si utilizatd
corespunzitor, iar dreptul de proprietate evaluat este considerat deplin (integral), valabil,
tranzactionabil si neafectat de nicio altd sarcina;

e Situatia actuald a proprietdtii imobiliare gi utilizarea desemnata prezentei evaludri au stat la baza
selectirii metodelor de evaluare utilizate, pentru ca valorile rezultate s conduca la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietatii conform tipului valorii selectate;

o Raportul de evaluare si valoarea estimatd Isi pastreaza valabilitatea doar la data evaluirii. Aceastd
valoare este afectati pe viitor de mai multi factori fizici, functionali si conditiile de piaté, putind
a varia in timp. Evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile §i cunoscute
la data evaludrii;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd, sau
asistentd de orice fel, legatd de bunul evaluat, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri contractuale in prealabil;

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, sau identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil scris al evaluatorului, iar
intrarea in posesia unei copii a acestui raport de evaluare nu implica dreptul de publicare a acesteia;

CONFIDENTIAL — destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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e Orice valori estimate in raportul de evaluare se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Functionalitatea si starea completd a proprietitii imobiliare sunt considerate a fi similare
elementelor observate cu ochiul liber la momentul inspectiei si datelor disponibile pani la data
evaludrii, fard modificdri sau disfunctionalititi suplimentare de orice alt fel. Nu se asumi
responsabilitatea pentru existenta unor eventuale disfunctii, sau pentru eventualele procese de
testare necesare descoperirii lor. Se presupune ci sunt respectate toate standardele si prevederile
legale in vigoare si nu exista alte conditii, sau disfunctionalitati neaparente (probleme structurale,
de sol, calitate, poluare, sau orice fel de factori negativi ce acfioneaza direct, sau indirect, asupra
proprietifii subiect), care pot majora sau micsora valoarea estimati. Evaluatorul nu-si asumi
nicio responsabilitate pentru asemenea condifii, sau pentru realizarea si obtinerea studiilor
Rnecesare pentru-a le descoperi, astfel de investigatii depasind sfera-de activitate a-evaluatorului;

e Procesul evaludrii presupune o serie de analize si calcule multiple, iar valoarea finala este
subiectivd, influentatd de experienta evaluatorului, datele disponibile la data evaluirii si de
numerosi alfi factori, ce nu pot fi enumerafi in mod exhaustiv in raportul de evaluare. De
asemenea, existenta unei volatilitdti ridicate in piata specifici poate produce practicarea unor
preturi diferite pentru bunuri similare, in aceeasi perioadi de referinti, estimarea neputind a fi
una exactd, sau valabila pentru alte bunuri;

¢ Orice avize, autorizari, certificate etc, existente asupra Imobilului Subiect/Bunurilor si luate in
considerare in cadrul raportului de evaluare, sunt considerate ca putind fi reinnoite fara restrictii

si/sau transferate, in aceleasi conditii, nefiind luate in calcul orice fel de alte limitari
suplimentare;

e Suprafetele utilizate sunt preluate din méasuratorile cadastrale si/sau actele de proprietate, sau pe
baza documentelor si informatiilor puse la dispozitie de citre institutia de credit. In cazul
observirii unor inadvertente, sau erori in cadrul datelor si documentelor primite, acestea sunt
mentionate in cadrul Raportului de evaluare, iar evaluarea este realizati in cea mai probabild
ipotezd, evaluatorul neasuméindu-gi responsabilitatea pentru niciun fel de diferente sau
inexactitfi. Orice schita si estimare din raportul de evaluare prezinti dimensiunile aproximative
ale proprietafii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea,
putdnd exista §i alte date, sau parametri, ce nu sunt enumerati, acestia neputind a fi prezentati in
totalitate;

Ipoteze speciale: N/A

12. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si
depund mérturie in instanta relativ la proprietifile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil scris al evaluatorului
autorizat care semneazi acest raport, cu specificarea formei §i contextului in care urmeaza sa apari.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat clientul si
utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale.

* CONFIDENTIAL - destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati

Page9



13. Tipul raportului
Raportul de evaluare este de tipul unui document narativ scris, detaliat.

Rezultatele obtinute in prezentul raport de evaluare reprezint o indicatie asupra valorii si
prezintd analizele, opiniile §i concluziile evaluatorului, valabile la data evaluirii, elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2025.

Raportul de evaluare a fost structurat dupa cum urmeaza:

- Sinteza raportului;

- Termenii de referin{a ai evaludrii;

- Prezentarea datelor;

- Analiza pietei imobiliare;

- Evaluare (contine aplicarea metodelor de evaluare);
- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;

- Anexele raportului de evaluare.

14. Specialist

Daca evaluatorul nu define toate informatiile necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele
acesteia, este acceptabil ca evaluatorul si recurgi la un specialist sau la un furnizor extern de
servicii. Inainte de a recurge la un. specialist sau.la un furnizor extern-de servicii, evaluatorul trebuie
sd se asigure ci acestia(acestea) defin competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnate si
trebuie sd documenteze aceste capabilititi. Conform SEV 100 Cadrul general al evaluirii, acest fapt
trebuie s fie convenit intre parti.

Pentru prezentul raport nu a fost cazul.

IS. Factori de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Impactul factorilor ESG semnificativi ar trebui luat in considerare in estimarea valorii unei/unui
companii, activ sau datorie. Factorii ESG pot influenta evaludrile atat din perspectivi calitativi, cét
§i cantitativd §i pot prezenta riscuri sau oportunititi care ar trebui luate in considerare.

* CONFIDENTIAL — destinat doar Clientului si utilizatorilor desemnati
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Proprietatea este conforma cu reglemetarile de mediu : XDA NU
Riscuri fizice
»,Rlscum-ﬁzm.e,«cane pot Da X Nu
afecta proprietatea
Factori dependenti climatic
S-a
Nivel Este Motiv Detal tinut Detal
Risc | de | diminuat/aten | diminuare/atenu |’ i contin | i (
risc uat riscul? are risc evaluar

e?

Inundatie (rau)

| Inundatie de coasta

(crestea nivelului
marii)

Stresul termic

Seceta

Incendiu

Viitura

Grindina

‘Risc de precipitatii

Furtuna

Alunecare de teren

Avalansa

Eroziunea solului

Degradarea solului

Factori independenti climatic

Cutremur

"Contaminare

Poluarea aerului

Poluare fonica

“Alte aspecte ESG

Biodiversitate




16. Cerinte privind verificarea procesului de evaluare si verificarea valorii

Verificarea evaludrii nu reprezinta o evaluare. Termenii de referinta ai verificarii evaluirii trebuie si
specifice dacd verificarea evaludrii reprezinti o verificare a procesului de evaluare sau o verificare a
valorii ori ambele.

(@). verificarea procesului de evaluare se referi la conformitatea cu SEV;

(b) verificarea valorii se refera la cit de rezonabila este valoarea
‘lermenii de referintd ai unei misiuni care este fie o verificare a procesului de evaluare, fie o
verificare a valorii sau ambele trebuie sd includa cel putin urmétoarele: (a) tipul de verificare care se
realizeazi; (b) scopul agreat din care si reiasd daca verificarea evaludrii reprezinti o verificare a
procesului de evaluare, o verificare a valorii sau ambele; (c) activul (activele) si/sau datoria
(datoriile) evaluat(d/e) supus(d/e) verificarii; (d) identitatea verificatoruluii(e) identitatea
clientului(f) utilizarea desemnatd;(g) utilizatorii desemnati dacd este cazuli(h) ipotezele
semnificative sau speciale si/sau conditiile limitative aferente evaluirii care va fi verificatd;(i)
utilizarea gi rolul unui specialist sau furnizor extern de servicii, daca se apeleazi la acegtia in cadrul
verificdrii evaludrii;(j) procedurile care vor fi aplicate si documentatia care va fi verificata.

*Termenii de referintd ~ fac parte integrantd din Comanda de evaluare, acceptarea prezentului Raport de evaluare,

duce la acceptarea integrald a termenilor de referingd, astfel cum sunt ei inscrisi in cadrul raportului.



II. PREZENTAREA DATELOR
1. Identificares bunurilor evaluate

NUMA |
RU;,‘.CR szm Descriere
Terenul intravilan plan cu o formd aproximativ dreptunghiulard in
Teren suprafatd de 165 mp este amplasat pe Strada Traian, numarul 1.. Are |
i y g acces direct din strada Traian, .atat auto cit si pietonal. Toate utilitatile se
ingpaysian gasesc la gard. Terenul este construit, cu anexa proprietate a S.C.
Birceanu Com Impex SRL Cilan

Proprietar: ORASUL CALAN - conform extrasului de Carte Funciari numarul 60497-

Cilan.

2. Descriere juridica
Situatia juridicd actuald: in prezent, terenul are. categoria de folosinti. ~curfi constructii~.
Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Célan.
Terenul in suprafatd totala de 165 mp, identificat cu numir cadastral 60497, inscris in
Cartea Funciara numarul 60497 a Orasului Cilan, este inscris in Inventarul bunurilor care alcituiesc

domeniul privat al Orasului Cilan..

Sarcini de care este grevat: Conform extrasului de Carte Funciara numarul 60497, pus la

dispozitie si atasat mai jos — este inscris drept de folosifa prin Contractul de concesiune nr. 15/1993

pentru Proprietarul Constructiei C1.
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Extras de carte funciari
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Date despre amplasare: Pe strada Traian, numéarul 1, din orasul Calan, judetul Hunedoara.

3. Istoric locatie

Amplasat in partea de nord a depresiunii Tara Hategului, pe valea inferioara a rdului Strei,
aproape la mijlocul judetului Hunedoara din Roménia, se afla localitatea Cilan, limitatd de
ramificatii ale Muntilor Sureanu (Sebesului) pe partea dreapta, iar pe partea stAngi, de colinele din
formatia Poiana Ruscai. in zona inferioard, de limit de sud, ne aflim in confluenta cu depresiunea
Hategului, depresiune colinari cu o serie de piemonturi de eroziune spre bordura montan si de
acumulare spre interiorul depresiunii.

Agsezarea veche a orasului se afld in partea stinga a raului pe drumul national DN 66 (E79),
Orasul Nou fiind agezat pe terasa Streiului, in partea dreapta a rdului, pe drumul judetean care leagi
Célanul de orasul Orastie trecand prin satele comunei Martinegti.

Oragul Cilan este situat de fapt, pe locul unei ageziri rurale din Dacia Romand, probabil
Ydata din timpul dacilor si Aquae in timpul ocupatiei romane.

Pana 1n anul 1990, Célanul era cunoscut mai ales datoritd renumelui apelor termale de la Calan-Bai
”Aquae”, din apropierea orasului i prin flacarile sectiei Semicocs-Carbofluid din cadrul
Combinatului Siderurgic ”Victoria” Cilan, care ardeau. aproape zi si noapte.

Unitatea Teritorial Administrativd Cilan, (in germand Klandorf, in maghiar Kalan sau
Pusztakaldn) este formati din localititile componente Célan (resedinta) si Streisdngeorgiu, alituri de
satele Batiz, Calanu Mic, Grid, Nadastia de Jos, Nadistia de Sus, Ohaba Streiului, Sancrai,
Séntdmaria de Piatrd, Strei, Strei-Sdcel 5i Valea SAngeorgiului. Fosta localitate Criseni, comuni-
resedintd administrativ teritoriald a zonei pentru o lunga perioada, este acum strada in cadrul
oragului.

Impreuni cu satele apartinatoare, unitatea administrativ teritoriala Calan are o suprafata de aproape
102 kmp; la o altitudine-de 200-300 metri. Solul este bogat, fauna-si flora sunt diversificate; iar din

adéncuri izvorasc apele mezotermale, deosebit de folositoare pentru tratamentul diverselor boli.

Din punct de vedere al reliefului, zona UAT Cilan se integreaza sectoarelor periferice, cu
altitudini-mai joase, ale Muntilor Sureanu si Poiana Rusc3, despartite de Lunca.vaii Stretului. in
partea de est ne suprapunem cu vestul masivului Sureanu, respectiv cu limita Platformei Luncanilor
unde relieful este caracterizat prin prezenta culmilor netede, izolate de vai nu foarte inguste. Culmile
largi, netede, au reprezentat din cele mai vechi timpuri adevirate ,,artere” de circulatie, vaile, inguste
si destul de greu accesibile, fiind utilizate abia de la inceputul epocii modeme. Izolat, apar iviri

calcaroase ce genereazd masive stincoase. (ex. Magura Cilanului). Inspre vest, citre prelungirile

Pagina 15

Page15



domoale ale Muntilor Poiana Rusc3, relieful este asemanitor. Zona de contact cu valea largi a

Muresului este marcatd-de prezenta unor piemonturi-largi.

In apropierea orasului Cilan se afla Biile Cilan cu izvoare si cu ape termale oligometalice,
contindnd carbonafi de sodium, calciu, magneziu, sulfat de sodium si cloruri de sodiu.
Aproximativ 15% din totalnl teritorinlui administrativ al localititii este ocupat de paduri, de-
asemenea Orasul Calan dispune de un bogat depozit de materiale de constructii in lunca Streiului.
Tntre minereurile existente sunt de mentionat in primul rind cele feroase (exploatate In numai putin
de sapte locuri), de plumb, cupru, zinc §i mangan, iar in vecinatate, la nord si peste Mures acelea din
Carpatii Metaliferi bogati in aur; argint, cupru-si plumb: In-urma-unor prospectiuni geologice: au fost

evidentiate unele minereuri metalifere in zona Nadastiilor si a satului Sancrai.

Sursa: 1111

4. Utilizarea prezenta

Terenul este utilizat de catre proprietarul Constructiei edificata pe acesta..
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IIIl. ANALIZA PIETEI BUNURILOR IMOBILE

1. Definirea pietei specifice

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr3 in contact in scopul de a

efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor

bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliaré este unic, iar amplasamentul s3u este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vénzatori si cumpdratori care actioneazi
este relativ mic; proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea

nivelului salariilor, numarul de locuri de munci influentate de tipul de finantare oferit,

volumul creditului care poate fi dobdndit, marimea avansului de platd, dobanzile, etc.; in

general, proprietitile imobiliare nu se cumpdra cu numerar, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitatd; spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentati de reglementirile guvernamentale si
locale; cererea §i- oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un. punct de echilibm, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibruy;
cumpadratorii i vanzatoerii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si masura in care acestia

sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piat,

pe de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat tipuri

diferite de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la

randul lor, pot fi impértite in. piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces.de

segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata specifica bunului evaluat este piata terenurilor intravilane din orasul Calna, zona centrala —

cu utilizare: comerciala.
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2.Cererea solvabila si probabili

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip.de proprietate pentru.care se manifesti dorinta
pentru cumpdrare sau Inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de
timp. Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietafi. Cererea manifestata pe piati este
in functie de cererea unor produse competitive.

in ceea ce priveste interesul pentru bunul supus-evaludrii, cerere este reprezentatd, in special de
persoane juridice, ce doresc si investeasca in domeniul imobiliar pentru edificarea unei constructii

comerciale.

2. Oferta competitiva

Oferta reprezintd numarul dintr-un tip. de proprietate care este disponibil. pentru. vAnzare sau.
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru
0 anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pre{ $i un anumit loc indica gradul de raritate al
acestui tip de proprietate.
Oferta de astfel de bunuri este foarte limitatd pentru segmentul de terenuri cu suprafete intre 150. si.

1000 mp,dar au fost identificate pe piata cateva urmatoarele date si informatii:

Comparabila 1 utilizatii — Oferta de Vanzare teren amplasat la iesire din Calan, in suprafata
de 1000 mp, la pretul de 30 euro/mp — sursa: https://www. romimo.ro/anunt
i n-intravila ".. ANUnN
429e24h540780. html#&gid=18&p

Comparabila 2 utilizatsi — Oferta de Vanzare teren amplasat la iesire din Calan, in suprafata

de 3100 mp, la preful de 25 euro/mp — sursa: https://www.romimo.ro/anunturl/imobiliare/de

4 Echilibrul pietei

Echilibrul piefei este denumits in economie situatia de. pe o.piatd, in care preful unui bun economic

conduce la o egalitate intre cantitatea cerutd si cantitatea oferitd. Preful este denumit pret de
echilibru, iar cantitatea este denumita cantitate de echilibru.
Cu cét existd mai multi ofertanti cu atit pretul este mai mare §i cu cit existd mai pufini

ofertanti; cu-atat pretul este mai mic. Astfel piafa se regleaza si se formeazi echilibrul.
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Conform celor de mai sus, echilibrul pietei nu este atins, existind o ofertd mai mare decat

Cererea.
5.CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU)

Cea mai buna utilizare este definita ca:,,Cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic
posibild, justificatd adecvat, permisi legal, fezahila financiar gi care conduce la.cea mai mare valoare

a proprietitii evaluate.”

Utilizari posibile fizic, maxim productive, justificate adecvat si permise din punct de vedere
legal sunt: comerciale, deoarece in vecinatatea terenului se gisesc: spatii comerciale la parter de
blocuri. Din punct de vedere al terenurilor comerciale si industriale, la o analiz3 a ofertelor existente
pe piatd se constatd cé terenurile cu utilizare comerciala, cu suprafete intre 1000 si 3100 de mp, au

preturi de ofertd intre 25-30 euro/mp, astfel ci, terenurile sub 500 de mp sunt peste aceste

comparabile, doarece un teren cu o suprafata mai mica are o valoare unitara mai mare.

Astfel, pornind de la analiza zonei, de la posibilititile de dezvoltare posibili, dar si de la

faptul ca terenul este construit cu o locuinta, se constati faptul ca Cea Mai Buna Utilizare a

terenului este: teren cu utilizare comerciala. Determinarea valorii terenului in surplus/exces —
nu-este cazul realizarii unei astfel de analize, deoarece atit prin forma, suprafata cét si prin.destinatia

terenului nu este cazul sa fie efectuati o astfel de analizi.
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IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1.Procedura de evaluare
Pentru determinarea valorii de piafd a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizdrii a mai multor metode de evaluare §i anume: metoda comparatiei directe, metoda

extractiei, metoda alocérii, metoda reziduald, metoda capitalizirii rentei funciare si metoda parcelarii si

dezvoltarii.

4.1.1.Metoda prin piati — comparatiei directe pe perechi de date- presupune analiza, compararea

§i carectarca vénzirilor de loturi similarc in vederea abtinerii, unci. indicatii. asupra. valorii terenului. supus.

evaludrii. Aceasta este metoda recomandata si cea mai des folositi in practica, atunci cand existi suficiente
tranzactii in piafd si sunt suficiente informatii despre tranzactiile cu terenuri similare, astfel ci am utilizat

aceasti metoda.

4.1.2.Metoda extractiei -are in vedere estimarii valorii terenului prin deducerea din preful total de vanzare a
costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplica pentru terenurile construibile in conditiile in
care contributia constructiilor la valoarea totald a proprietdfii este in general scizuti si usor de identificat sau

cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscuti, deprecierea fiind nesemnificativi sau inexistents.

4.1.3.Metoda alocirii se aplici in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietiti
rezidentiale siare la bazi obfinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietatii prin
analiza vénzarilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietitii pentru a determina valoarea

terenului.

4.1.4.Metoda reziduala are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii terenului
prin construire conform celei mai bune utiliziri a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
poate fi aplicatd numai in cazul indeplinirii cumulative a urmétoarelor conditii: valoarea constructiei existente
sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuti sau poate fi estimatd cu precizie,
venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliari este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat, pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cit si pentru constructie si existi
autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse, aplicabilitatea metodei reziduale este limitati deoarece pe
piata internd, in prezent, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare

numai pentru teren §i, respectiv, numai pentru cladiri.

4.1.5.Metoda capitalizirii rentei funciare consti in aplicarea unei rate de capitalizare obtinuti de pe piata 2

rentei funciare a proprietdtii evaluate. Metoda este utilizatd atunci cand rentele, ratele si factorii de capitalizare
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pot fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicindu-se corectii In misura 1n care renta

din contract este diferitd de cea de piata.

4.1.6 Metoda analizei parcelirii si dezvoltirii se aplici pentru loturile de teren mari pentru care cea mai
buna utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces.
Valoarea terenului rezultd prin deducerea din pretul brut de vinzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor
costurilor directe si indirecte, precum gi a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind
actualizate cu o ratd obtinuti de pe piatd pentru perioada adecvati de dezvoltare si absorbtie.

4.2. Procedura specifica de evaluare

Pentru determinarea. valorii raportate au fost. parcurse urmitoarele etape:.

o documentarea, pe bazi de informatii solicitate clientului;
inspectia bunului imobil — a fost furnizatd de catre client, fiind realizate fotografii
reprezentative;
stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportuiui;
selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;
deducerea i estimarea ipotezelor speciale specifice activului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;
o aplicarea abordarilor si a metodelor de evaluare considerate adecvate pentru
estimarea valorii propuse;
o analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;
in cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de piagd a terenului a fost aplicata

o]

o ¢ O O

urmatoarea metodi in evaluare:
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4.2.1. Metoda comparatiei de piati — comparatiei directe pe

perechi de date

Pentru a estima valoarea terenului sunt analizate, comparate si ajustate tranzactiile, ofertele si alte
date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. Valoarea

terenului este influentata att de caracteristicile sale fizice cét si de localizare :

+ suprafata, dimensiunile, forma, frontul stradal, topografia, localizarea, erientarea;

e existenfa utilitdtilor cum ar fi: apa, canalizare, energie termica si electrici;

 distan{a de parcurs pana la diferite institutii publice, administrative, centre comerciale, si altele.

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul intre oferta si cerere, dar, cea care

determind in final valoarea pe o anumita piata este utilizarea economici a amplasamentului.

Pentru evaluarea terenului amplasat in intravilanul Orasului Cilan, in suprafatd de 165 mp, s-a
folosit metoda comparatiei directe pe perechi de date. In procesul de comparatie, sunt luate in considerare

asemdndrile si deosebirile dintre comparabilele utilizate.
Aceastd metodi este recomandat3 pentru evaluarea terenurilor libere sau considerate libere
pentru scopul evaludrii, fiind preferata atunci cand existd date comparabile suficiente.

Prin aceastd metods, preturile §i informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,

comparate §i corectate In functie de asemanari sau diferente.

Pentru a estima valoarea terenului intravilan ce are categoria de folosinta curfi constructii s-au

folosit un numar de 2-(doua)-comparabile, asa cum au fost prezentate in analiza ofertei.

Valoarea de piata estimat este de:

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE i

ELEMENTE DE COMPARATIE | sublect COMEAR STIE
Comparabile 1 2
PRET (EURQ)Y MP 30.0 25.0
oferta oferta

TIPUL TRANZACTIE!

Marja de negociere _ -3% -3%

Ajustare valorica -0.9 -0.75

Pret ajustat (EURO) 29.1 24.25

Marja de negociere este intre 3-5%, am ales sa aplic marja minima de negociere, dat
fiind faptul ca teremul este cosntruit deja.

DREPTURI DE PROPRIETATE integral integral integral
Ajustare pentru dreptul de i
proprietate - % 0% 0%
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Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQ) 29.1 24.25
CONDITII DE FINANTARE la piata la piata la piata
Ajustare pentru finantare - % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 29.10 24.25
CONDITII DE VANZARE independent independent independent
| Ajustare pentru vanzare- % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQ) 29.1 24.25
RESTRICTII LEGALE nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare pentru restrictii legale % 0% 0%
Ajustare valorica ' 0 0
Pret ajustat (EURQ) 29 24
CONDITII DE PIATA recent recent
Ajustare pentru conditii de piata-
% 0% 0%
Ajustare valorica 0 A
Pret ajustat (EUROQO) 29 24
LOCALIZAREA g:::t:a] Calan - limitrof Calan -Limitrof
Ajuslare pentru localiazare- % 5% 5%
Ajustare valorica 1.455 1.2125
Pret ajustat (EURQ) 30.56 25.46

Pentru amplasamanet, cele doua comparabila au fost ajustate cu +5% deoarece se
gasesc in zona limitrofa a orasului Calan. Din analiza realizata cu agenti imobiliari,
diferenta de valoare intre un amplasament limitrof Vs. Central este intre 5-40%. Am

ales ajustarea minima, deoarece orasul Calan are o suprafayd relative mica, iar
diferenta dintre limitraficentral nu este atdt de semnificativi incit sa se justifice
aplicarea unéi ajustiri mai mari.

SUPRAFATA mp 165 1,000 3,100
Ajustare pentru suprafata - % 5% 10%
Ajustare valorica 1.52775 2.54625
Pret ajustat (EURQO) 32 28

Pentru suprafata, am efectuat o ajustare minima de +5/10% deoarece terenurile
comparabile au o suprafata mai mare, deci o valoare unitara mai mica. Procentele de
ajustare sunt intre +-5/50%, am ales ajustarea minima, datoriti dimensiunii terenului,
care il face mai putin atractiv, datorita suprafetei totusi la limita legalititii in cee ace

priveste edificarea de constructii pe acesta.

FRONT STRADAL ? ? ?
Ajustare (%) 0% -0%
Ajustare valorica 0.00 0
Pret ajustat (EURQ) 32 28
TOPOGRAFIE plana plana plana
Ajustare pentru topografie% 0% 0%
Ajustare.valorica . 0 0
Pret ajustat (EUROQ) 32 28
ALTI FACTORI liber similar similar
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Ajustare 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQO) 32 28
Utilitati la gard la gard la gard
Ajustare pentru utilitati % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQO) 32 28
Ajustare totald netd (EURO) 1 0
Ajustare totald neti (%) 7% 12%
Ajustare totala brutd (EURO) 2.98 3.76
Ajustare total bruti (%) 10% 15%

* pentru comparabila 1 s-a efectuat cea mai mica Ajustare totala bruta

. . 27,000 lei
Valoare de piata teren min
5,280 euro

27.000 lei. adici 5.280 euro (32 euro/mp)

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Valorile rezuitate:

fn urma aplicarii unei metode a fost estimat valoarea de piat:

Metoda prin piati - 27.000 lei, adici 5.280 euro (32 euro/mp)

—

Fundamentarea deciziei
Criteriile pentru estimarea finali a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeazi cat de pertinentd este fiecare metoda in concordanti
cu scopul si utilizarea evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera direct la tipul
proprietatii si viabilitatea pietei. Desi estimarea finali a valorii este bazata pe metodele care
sunt cele mai aplicabile, opinia finald nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuti
prin metoda cea mai aplicabila.

Din acest punct de vedere, am optat pentru metoda comparatiei directe - deoarece
utilizeazd date din piata.

Precizia

Precizia unei evaluiri este misurati de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile/ajustarile aduse preturilor de vinzare/ofertelor a proprietatilor
comparabile. Numérul de proprietati comparabile, numirul de ajustiri si ajustarile absolute si
nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regul3, ajustarea totali neti
este un indicator mai nesigur pentru precizie §i nu se poate conta pe faptul ¢i impreciziile in
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corectiile pozitive si negative se compenseazi.Precizia mai mare este dati de metoda prin
comparatie directd, datoritd faptului ci utilizeaza date de pe piatd si reflects inclusiv starea
juridicd a terenului.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea s§i precizia influenteaza calitatea si relevanfa rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de
adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. in
termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi Tngustat de
informatiile suplimentare disponibile: in acest caz, cantitatea informatiilor este mai mare la
metoda prin comparatie.

—_—

Reconcilierea rezultatelor. Selectarea valorii
|

L C[i__terii' analiza ) Métoda prin p_iati

| Cantitatesi calitate informatii N 2
| Adecvare = .‘/__ﬁ_

f.Prccizie . I v —
__Valoare selectata N} oy B o N ) A |

Valoarea de piata estimata, este:

27.000 lei, adica 5.280 euro (32 euro/mp)

N\

Barna Voicu Lucian ! { R T T
& DA ya

Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR “lu‘g",;; aniorizar SR
(Legitimatie numdirull 056

e
£x
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Vand teren intraviian 25 EUR negociahil

Specificatii

Descriere

Vand 2 tere
Terenul est

it situate In Calan, 1Anga spdlaterie, pe drumul catre orasul Nou Calan
ntabulat.cu acces la uulkitay

ID anunt 1737767329
T Virwahogy 4

(3 Roportenas

| © Fdofertd

https.//www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/9d7e5d7i107f7458eg0429eg4h540780.htmi#&gid=18&pid=2




Specificatii

Descriere

Véand teren intraviian in orasul Calan, str. Lucian Blaga. Suprafata 1000 metrii patrati .
are front stradal pe doua parti, pretabil pentru spalatorie auto sau orice alata activitate
comerciala Pret 30 euro mp.

ID anunt: 1637883501

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
calan/83530880690977h314h2e6e391edg20g.html
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, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara

#

i

Cod verificare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A PENTRU INFORMARE it
Carte Funciard Nr. 60497 Calan Eﬂn H QHE

A. Partea |, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:912/72/a
TEREN Intravilan Nr. topografic:260/72/a

Adresa: jud. Hunedoara, UAT Calan, Loc. Calan, Str Traian, Nr. 1

1 Nr. INr. cadastral Nr; : " .
Crt r f:pograﬁc f Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 60497 165 LIMITA TERENULUI ESTE PE PERETELE DIN ZIDARIE AL CONSTRUCTIEI C1
Constructii
Nr cadastral - i| . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii 7 Referinte
Al.1l 60497-C1 _ Jud. Hunedoara, UAT Calan, Loc. Calan,|Nr. niveluri:l; S. construita la sol:165 mp: S. construita
Str Traian, Nr. 1 desfasurata:165 mp; BRUTARIE, P, AC: ANTERIOR ANULUI
2001
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieni privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4919 / 14/09/1994
Incheiere Cf nr, adus din CF 912 cu situatie neschimbata;
' B2 lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 1/1
1) SC BIRCEANU COM IMPEX SRL CALAN
11/05/01/2026

Act Administrativ._nr. HCL NR 97, din 16/12/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CALAN; Act
{Administrativ nr. CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA L NR 26437, din 18/12/2025 emis de PRIMARIA
ORASULUI CALAN: Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR 26532, din 22/12/2025 emis de PRIMARIA
ORASULUI CALAN;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota " ) Al
actuala 1/1 ) _
1) ORASUL CALAN, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

4919 / 14/09/1994

Contract Concesiune nr. 15/1993;

| c1 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC BIRCEANU COM IMPEX SRL CALAN

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 912/72/a)

Document care contine date cu caracter personal, pratejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pantru informare on-ine la adresa epay.ancpiro Formular versiunea 1.0
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PLAN DE AMF_AS2t 20T S "‘ELIMITARE A IMOBILULUI N
S2a73 11500 v*w
U = m—— e M
wr. cadastral ¥ modhdd Adresa imabilului
60497 i ‘ <25 7 mp Orasul Calan, sirada Traian, nr. 7, judatdi
T g . :Hunedoara ceen
i Carlea Funciarz =, Urilatoa Adminisirativ Teitoriala (UAT)

50437 Calan | CALAN, Cod SIRUTA: 07424 _

CT-brsers P
5.C. BIRCEANU COM WPEX SRL

i

- Spatiy comercial
C.F. 60152 - C1- U35 Calan

A. Dale referitoare Ia ferer
Calegone de Suprafata

Nr ,.‘a":eda

B. Date referiogre @ construct
Saprafata conetruitz Tz s N
(mp}

o7 Zmare P nropnetateaSC BIRCEANU COMIMPEX SRL

- T m3surala a imoblluluT=18500mp. T
e L e . SeEsoozciaimobilulul = 16500mp.
Execb‘ﬂrrf } tor
Pernoana aufonza‘a | Inspectes

| Confirm trodiusess oo » Bezs e 2o meown §
4 latrbedras numsn casses
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
PRIMARUL ORASULUI CALAN

REFERAT DE APROBARE nr. 15/ 28 / 2026
la proiectul de hotarare nr.15/2026 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliard a terenului
intravilan, in suprafata de 165 mp, amplasat in oras Célan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497
Célan, aferent constructiei edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre
proprietara constructiei, SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN

Potrivit prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, in exercitarea atributiilor privind administrarea domeniului public si privat al orasului
consiliul local hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita
sau inchirierea bunurilor proprietate privata a orasului.

Bunurile care fac parte din domeniul privat al unitdtilor administrativ-teritoriale se afla in
circuitul civil i se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.

Ca regula, potrivit art.363 alin.(1) din Codul administrativ, vanzarea bunurilor din domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditile
prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in
care prin lege se prevede altfel.

Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin.(1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privata a unitati administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor, iar preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliut
local, astfel cum prevede art.364 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Prin cererea inregistratad la Primaria orasului Calan sub nr. 3507/13.02.2026, SC BIRCEANU
COMIMPEX SRL CALAN a solicitat, in calitate de proprietar a constructiei edificate pe acest,
cumpararea terenului proprietate privata a orasului Calan, in suprafata de 165 mp, inscris in C.F. nr.
60497 Calan, teren pe care solicitanta il detine cu titlu de concesiune in baza contractului de
concesiune nr. 15/1994, si a realizat pe acest teren o constructie cu destinatia de constructie
industriala si edilitara - Brutarie, astfel cum rezulta din Certificatul de atestare a edificarii constructiilor
nr. 25009/24.11.2025, iar ulterior si-a intabulat in cartea funciard dreptul de proprietate asupra
constructiei.

Pretul de vanzare a terenului a fost stabilit prin raportul de evaluare imobiliara nr. 26/2026
intocmit de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert evaluator - membru titular
ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian, la suma de 27.000 lei, adica 5.280 euro (adica 32 euro/mp).

Avand in vedere cele de mai sus propunem Consiliului local al orasului Calan aprobarea
proiectul de hotarare nr. /2026 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliara a terenului
intravilan, in suprafatd de 165 mp, amplasat in oras Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497
— Calan, aferent constructiei edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre
proprietara constructiei, SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN.

Calan,
16.02.2026 :
I A
PRIMARYL ORA SULUI CALAN,
Adrian Filiptovanesc |
:-:; \ / ‘—‘, /f:: }
\ P/
A3 S



PRIMARIA ORASULUI CALAN
Compartimentul Fond Funciar, Masuréatori Topografice si Agricol

RAPORT DE SPECIALITATE nr. 15/ 29 /2026
la proiectul de hotarare nr.15/2026 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliara a terenului
intravilan, Tn suprafatd de 165 mp, amplasat in oras Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497
Calan, aferent constructiei edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre
proprietara constructiei, SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN

Compartimentul Fond Funciar, Masuratori Topografice si Agricol din cadrul Primariei orasului
Caélan, analizand proiectul de hotarare cu privire la aprobarea unui raport de evaluare imobiliard a
unui teren si aprobarea vanzarii directe catre actuala proprietara ai constructiei edificate pe acest
teren, constata urmatoarele:

- terenul situat in orasul Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 — Calan, cu nr.
cadastral 60497, in suprafatd de 165 mp, este in proprietatea Orasului Calan — Domeniul privat, nu a
facut obiectul revendicarii in baza legilor fondului funciar sau al legilor privind retrocedarea bunurilor
preluate in mod abuziv in perioada comunistd si nu face obiectul niciunul litigiu aflat pe rolul
instantelor de judecata;

- pe terenul in speta exista edificatd 1 constructie, cu destinatia de constructie industriald si
edilitara - Brutarie dobandita de catre SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN prin construire, iar
pentru acest teren este incheiat contractul de concesiune nr. 15/1994;

- potrivit art.363 alin.(1) din Codul administrativ, vanzarea bunurilor din domeniul privat al
unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art.
334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

- prin exceptie de la prevederile art. 363 alin.(1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construciii, constructorii de
buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor, iar preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local, astfel cum prevede art.364 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

- prin cererea inregistrata la Primaria orasului Calan sub nr. 3507/13.02.2026, SC BIRCEANU
COMIMPEX SRL CALAN, prin administrator Birceanu Cristina Claudia, a solicitat, in calitate de
proprietar a constructiei edificate pe acest, cumpararea terenului proprietate privata a orasului Calan,
in suprafata de 165 mp, inscris in C.F. nr. 60497 Calan;

- pretul de vanzare a terenului a fost stabilit prin raportul de evaluare imobiliara nr. 26/2026
intocmit de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert evaluator - membru titular
ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian, la suma de 27.000 lei, adica 5.280 euro (adica 32 euro/mp).

In conformitate cu art. 1650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si al dispozitiilor art. 364, art. 354, art. 355, art. 129 alin.
(1) alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 5 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem aprobarea de catre Consiliul
local al orasului Calan a proiectului de hotarare in forma prezentata.

Calan,
16.02.2026

intocmit,
Compartiment Fond Fungiar, Masuratori Topografice
Mihai Dacjan Prodan

g



CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CALAN
Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante, lucrari publice,
administrarea domeniului public si privat al oragului Calan

AVIZUL nr.9/58/20.02.2026
La proiectul de hotarare nr.15/2026 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliara a terenului
intravilan, in suprafatd de 165 mp, amplasat in oras Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497
Calan, aferent constructiei edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre proprietara
constructiei, SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN

Analizand proiectul de hotarare nr.15/2026 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliara
a terenului intravilan, in suprafatd de 165 mp, amplasat in oras Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F.
nr. 60497 Calan, aferent constructiei edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre
proprietara constructiei, SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN. initiat de primarul orasului Calan,

Avand in vedere referatul de aprobare nr.15/28/16.02.2026 al pnmarulun orasului Calan, in care
se arata ca SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN a detinut terenul in suprafata de 165 mp, situat
in orasul Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan cu titlu de concesiune in baza
contractului de concesiune nr.15/1994, si a realizat pe acest teren o constructie cu destinatia
constructie industriald si edilitara - Brutarie, astfel cum rezulta din Certificatul de atestare a edificarii
constructiilor nr.25009/24.11.2025, precum si raportul de specialitate nr.15/29/2026 al
Compartimentului Fond Funciar, Masuratori Topografice si Agricol din cadrul Primariei oragului Calan
din care rezuita ca terenul situat in orasul Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan, cu
nr. cadastral 60497, in suprafatd de 165 mp, este in proprietatea Orasului Calan — Domeniul privat, nu
a facut obiectul revendicarii in baza legilor fondului funciar sau al legilor privind retrocedarea bunurilor
preluate in mod abuziv in perioada comunista si nu face obiectul niciunul litigiu aflat pe rolul instantelor
de judecata, precum si cd SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN, in calitate de proprietar al
constructiei edificate pe terenul mentionat mai sus, prin administrator Birceanu Cristina Claudia, a
depus la Primaria orasului Calan cererea nr. 3507/13.02.2026 prin care solicitd cumpararea terenului;

in temeiul art. 1650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
si completarile uiterioare, precum si al dispozitiilor art. 364, art. 354, art. 355, art. 129 alin. (1) alin. (2)
lit. ) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 5 lit. dd) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
admumstratw cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederllor art. 125 alin. (1) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul
de organizare si functionare a Consiliului Local al orasului Calan, adoptat prin H.C.L. nr.40/22.04.2021,

Comisia adopta urmatorul aviz:

Art. 1. Se avizeaza favorabil proiectul de hotarare nr.15/2026 privind aprobarea raportului de
evaluare imobiliara a terenului intravilan, in suprafatd de 165 mp, amplasat in oras Calan, str. Traian,
nr. 1, inscris in C.F. nr. 60497 Calan, aferent constructiei edificate pe acesta, precum si aprobarea
vanzarii terenului catre proprietara constructiei, SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN.

Art. 2. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului Comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al orasului Calan.

Presedintele Comisiei, Secrefarul Comisiei
MATEOI FLAVIUS NICOLAE




CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CALAN

Comisia pentru probleme de amenajarea teritoriului si urbanism, protectia si refacerea
mediului, agricultura, conservarea si punerea in valoare a monumentelor istorice si de
arhitectura, a parcurilor si gradinilor publice

AVIZUL nr.2/60/24.02.2026

Proiect de hotarare nr.15/2026 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliard a
terenului intravilan, in suprafatd de 165 mp, amplasat in oras Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in
C.F. nr. 60497 Calan, aferent constructiei edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii
terenului catre proprietara constructiei, SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN

Tinand cont de prevederile:

a) Art. 879 alin. (2) si (5), art. 880 alin. (1) din Legea 287/2009 privind Codul civil;
b) Art. 25 alin. (2) din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996;

c) Art. 127 alin.(1), art. 128 alin. (1), art. 129, art. 130 alin. (1) lit. a, alin. (2) si alin. 3 din
Ordinului ANCP! nr. 600/2023privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara;

d) Art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului;

si in conformitate cu art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (8), lit. ), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a),
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Comisia adopta urmatorul aviz:

Art. 1. Se avizeaza favorabil

Proiect de hotirare nr.15/2026 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliara a
terenului intravilan, in suprafata de 165 mp, amplasat in orag Calan, str. Traian, nr. 1, inscris in
C.F. nr. 60497 Calan, aferent constructiei edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii
terenului citre proprietara constructiei, SC BIRCEANU COMIMPEX SRL CALAN.

Art. 2. Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al orasului Calan.

Presedinte, Secretar,
SELIVESTROV DIANA
OLARIU ADRIAN MARIUS § é

e



Domnule Primar,

Subsemnata Birceanu Cristina-Claudia, administrator al SC Birceanu Comimpex SRL va
rog sa-mi aprobati cumpararea terenului aferent brutariei pe care o detin in suprefata de 165
mp. Mentionez ca am pentru terenul mai sus mentionat un contract de concesiune din anul
1994.

Anexez extras de carte funciara nr. 60497 Calan, contract de concesionare 15/1994.

Multumesc anticipat!

13.02.2026
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Anexa nr. 16 is regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI N
Scara 1: 500 v * E
- e s
Nr. masurata a Adresa imobiulul
(mp.) _ i
60497 165,00 mp gmsuLCllan, strada Traian, nr. 1, judetul
Cartea Funciara nr, Unltatea Administrativ Terftoriala (UAT)

60497 Calan | CALAN, Cod SIRUTA : 87424

i H Digitally signed by Vasile Ciobanu
Va SI Ie CIO ba n u Date: 2025.12.24 11:52:45 +02'00

C1 - brutarie, P
S.C. BIRCEANU COM IMPEX S.RL.

- spatiu comercial
C.F. 60152 - C1- U35 Calen

A. Date referitoare la teren
Categorie de Suprafata
folosinta {mp)
Parcela nr. 1 curti-constructi 165,00 | Teren aferent constructiei: C1 - brutarie, concesionat
in favoarea S.C. BIRCEANU COMIMPEX SRL.. -
TOTAL 165,00 | neimprejmuit
B. Date referitoare la constructii

“Suprafafa construita Ta sol .
— (mp) Mentiuni

Nr, parcela Mentiuni

Cod | Desinatia.
constr.

C1 CIE 765,00 | C1- Brutarie, P - propristatea S.C. BIRCEANU COMIMPEX S.R.L.
TOTAL 165,00

Suprafata totala masurata a imobilului = 165,00 mp.
Suprafata din act a imobilului = 165,00 mp.

Executant : clor
Persoana autonizata : CIOBANU VASILE, lospactory

seria RO-HD-F nr. 0080 categoria 8 Confiti i Imobllul I baza de date ntegrata s
12.11.2010 sl ul endastal
Confirm ia teren, corectitudinea intocmiri
El acestela cu realitatea din teren, Smmun:m
Semnatura si stampila Mariaara Galeriu s

Data : 19.11.2025 Data ;1112026




i O JAN L.
JUD UL HULZZO ~RA
CONSILIUL LOCAL i 147
8tr.Girii nr.le.

CONTRACT Dii CONGEZSIONARS NR._ 12 7 19%
82 A 8 = = T 22 2 & B2 =2 33 &3 S = & s | s T xacs
T. QZIDTTUL CONC.SIONARTI
Teren de constructie avind nr.c!._______gi nr.topo 260/72
situnt In Cilan, in suprefafiix de 165 Tpe
IL. -, COHATIACTANTE
COHC:HDINTy Conciliul Locel Cilan, strada Gérii nr.l reprozntat prin
Negesc Mihai- psbhar N
CONC: I0HL X SC.BIRCEANU COM IMPEX SRL CALJN. Feprezaprin Birceanu Ioan

acom;i concesion:ril terenuluil il ccnstttu.i.a Amena jare sPaVl“ comerc

IV, i rW 2T, ANUATA
&;'oncesimea este exclusiva In suprgfats de 165 oy redeventyéi anuald

. 664000 lei anual B
Vo DUELL. COUCTOIONARIT
doncesignsea t;erenului se face ype dureca de 29 aride
VIe Jic T s A ..L:”"E&éé
. :::crmfnu contrz.zcuul da concesionare, ooncesionorul de Obligxis
le & respacte Costinatia spatiulul pentru cace a concesionat tomnul
schimbarca dusvinugled se pocto face nuwui cu avisul i appobarce
concandentulul.
2e il pliveouasci redeventa anualdt cohvenlti pind cel mal tarziu la Jl.
iTI 2le Ticcurul ane Penitru depipires ecestul termen Je pliateusc oajo-
riri ca i poantru celelalte obligatil liscale.
7e Acdovania anualdl se va recalcule £ funcile de rabta de inflafie.
. Recoleulnrza gl copunicarea noilor redovenyc se face rin grije civet
seripfici Zinwuciee ou ocazia plagii aceatore.




y . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA Nr. cerere 5117
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara Ziua 13
, f 4 Luna 02
- Anul 2026
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

et PENTRU INFORMARE 169 °°757ii°
Carte Funciard Nr. 60497 Calan lIIIII II IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:912/72/a

TEREN Intravilan Nr. topografic:260/72/a
Adresa: Jud. Hunedoara, UAT Calan, Loc. Calan, Str Traian, Nr. 1

Nr. |Nr. cadastral Nr. *

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatlii / Referinte

Al 60497 165 LIMITA TERENULUI ESTE PE PERETELE DIN ZIDARIE AL CONSTRUCTIEI C1
Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 60497-C1 Jud. Hunedoara, UAT Calan, Loc. Calan,|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:165 mp; S. construita
) Str Traian, Nr. 1 desfasurata:165 mp; BRUTARIE, P, AC: ANTERIOR ANULUI
2001

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4919 / 14/09/1994
Incheiere Cf nr. adus din CF 912 cu situatie neschimbata;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 1/1
1) SC BIRCEANU COM IMPEX SRL CALAN
11/ 05/01/2026

Act Administrativ. nr. HCL NR 97, din 16/12/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CALAN; Act
Administrativ. nr. CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA L NR 26437, din 18/12/2025 emis de PRIMARIA
ORASULUI CALAN; Act Administrativ. nr. ADEVERINTA NR 26532, din 22/12/2025 emis de PRIMARIA
ORASULUI CALAN;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
actuala 1/1

1) ORASUL CALAN, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lli. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

4919 / 14/09/1994

Contract Concesiune nr. 15/1993;

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC BIRCEANU COM IMPEX SRL CALAN

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 912/72/a)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 60497 Comuna/Oras/Municipiu: Calan
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60497 165 LIMITA TERENULUI ESTE PE PERETELE DIN ZIDARIE AL CONSTRUCTIEI C1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

64337

64474

]

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . \
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 165 . - 260/72/a
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:165 mp; S. construita
All 60497-C1 industriale si 165 Cu acte|desfasurata:165 mp;  BRUTARIE, P, AC:
ANTERIOR ANULUI 2001

edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 2.475

2 3 0.786

3 4 12.897

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 60497 Comuna/Oras/Municipiu: Calan

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
4 5 1.806

5 6 9.493

6 7 16.345

7 8 0.833

8 1 10.277

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/02/2026, 10:57

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

PRIMARIA ORASULUI CALAN
Calan, 335300, str. Garii, nr. 1, judetul Hunedoara; tel. 0254-730223, fax: 0254-732954
e-mail:primariacalan@yahoo.com, site:www.primariacalan.ro

Nr. 25006 /25.11.2025

ADEVERINTA

Urmare cererii inregistratd la Priméria orasului Calan cu nr. 25006 din 21.11.2025,
prin prezenta se adevereste ca terenul in suprafatd masuratd de 165 mp, inscris in C.F. nr.
60497 — Cilan, C.F. vechi 912/72/a Streisdngeorgiu, nr. top. 260/72/a, nu a facut obiectul
legii nr. 18/1991 in sensul ca in arhiva institutiei noastre nu a fost gésit eliberat titlu de
proprietate. )

La baza prezentei a stat planul de amplasament si delimitare a imobilului Impreuna
cu documentatia topografici de identificare intocmite céitre persoand fizicd autorizata
Ciobanu Vasile (certificat de autorizare seria RO-HD-F nr. 0080).

PRIMAR, /& SECRETAR GENERAL,
Adrian Filip [IOVANESG" +.*" Ioan Stelfan VULPE

Fond funciar, Mdsurdtori topogrdfice si Agricol
- Mihai Dacjan/PRODAN G

~



