ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 32 /2025
privind aprobarea raportului de evaluare imobiliari a imobilului proprietate privatd a orasului Calan,
inscris in CF nr. 64060 Célan, compus din teren intravilan in suprafata de 5334 mp si hala industrial3
in suprafatd de 469 mp, situat in Parcul Industrial Calan din orasul Calan, str. 1 Decembrie, nr. 40,
judetul Hunedoara, precum si aprobarea vanzarii acestui imobil catre superﬂmarul S.C. Senneville
Inter S.R.L.

Consiliul Local al orasului Calan, legal intrunit in sedinta ordinara din data de 27.05.2025,

Analizand proiectul de hotérére nr.46/2025 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliara
a imobilului proprietate privatd a orasului Célan, inscris in CF nr. 64060 Calan, compus din teren
intravilan in suprafatd de 5334 mp si hald industriald in suprafatd de 469 mp, situat in Parcul
Industrial Calan din orasul Calan, str. 1 Decembrie, nr. 40, judetul Hunedoara, precum si aprobarea
vanzarii acestui imobil cétre superficiarul S.C. Senneville Inter S.R.L,, initiat de catre Primarul orasului
Calan;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.46/28/20.05.2025 al primarului orasului Calan si
raportul de specialitate nr.46/29/20.05.2025 al Compartimentului Fond FunC|ar Masuratori
Topografice si Agricol din cadrul Primériei orasului Calan, din care rezultd ca terenul intravilan, in
suprafatd de 5334 mp si hala industriald in suprafatd de 469 mp, inscrise in C.F. nr. 64060 Calan, cu
nr. cadastral 64060, respectiv nr. cadastral 64060 - C1, situate in Parcul Industrial Calan din orasul
Calan, str. 1 Decembrie, nr.40, judetul Hunedoara, se afla in proprietatea privata a oragului Calan si
nu au facut obiectul revendlcarn in baza legilor fondului funciar, ca terenul si hala industrialda cu nr.
cadastral 64060 - C1 fac obiectul contractului de superficie incheiat intre Ora$ul Calan, in calitate de
proprietar, si S.C. Senneville Inter S.R.L., in calitate de superficiar, autentificat de Notar Public
Moraru Vlad sub nr.1427/5.08.2024, ca pe acest teren au fost edificate de catre superficiarul S.C.
Senneville Inter S.R.L. constructiile cu nr. cad. 64060 - C2, 64060 - C3 si 64060 - C4 din C.F. nr.
64060 Calan, precum si faptul ca S.C. Senneville Inter S.R.L. solicitd cumpararea terenului si a halei
industriale cu nr. cadastral 64060 - C1;

Vazand avizul favorabil nr.15/58/26.05.2025 al Comisiei de specialitate a Consiliului local al
orasului Célan pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante, lucrdri publice,
administrarea domeniului public si privat al orasului Calan si avizul favorabil nr.8/60/27.05.2025 al
Comisiei de specialitate a Consiliului local al orasului C&lan pentru probleme de amenajarea
teritoriului si urbanism, protectia si refacerea mediului, agricultura, conservarea si punerea in valoare
a monumentelor istorice si de arhltectura a parcurilor si gradinilor publice;

in temeiul art.1650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterloare precum si al dispozitiilor art. 364, art. 354, art. 355, art. 129 alin.
(1) alin. (2) it. c) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 5 lit. dd) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba raportul de evaluare imobiliard nr.38/2025 intocmit de catre SC GLG EVAL
COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert-evaluator ec. Barna Voicu Lucian - membru titular ANEVAR,
a imobilului proprietate privatd a orasului Calan, inscris in CF nr. 64060 Calan, compus din teren
intravilan, in suprafatd de 5334 mp, si hala mdustrlalé cu nr. cadastral 64060 - C1, in suprafata de
469 mp, situat Tn Parcul Industrial Calan din orasul Calan, str.1 Decembrie, nr. 40, Judetul Hunedoara,
inscris in C.F. nr. 64060 Calan, cuprins in anexa la prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba vanzarea imobilului proprietate privatd a orasului Calan, inscris in CF nr.
64060 Calan, compus din teren intravilan, in suprafatd de 5334 mp si hala industriala cu nr. cadastral
64060 - C1, in suprafatd de 469 mp, situat in Parcul Industrial C&lan din orasul Calan, str.1
Decembrie, nr. 40, judetul Hunedoara, inscris in C.F. nr. 64060 Calan cétre superﬂmarul S.C.
Senneville Inter S.R.L., in calitate de proprietar al constructiilor 64060 - C2, 64060 - C3 si 64060 - C4
edificate pe acest teren la pretul de 1.232.000 lei, respectiv 241.500 euro, stabilit prin raportul de
evaluare imobiliara evaluare imobiliara nr.38/2025 intocmit de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL
Hunedoara.



Art.3. Se mandateaza Primarul orasului Célan pentru a reprezenta UAT orasul Célan in fata
notarului public la incheierea contractului de vanzare - cumparare.

Art.4. Prezenta hotarare poate fi contestatd la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios
Administrativ si Fiscal, in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004.

Art.5. Prezenta hotarare se publica in Monitorul Oficial Local pe pagina de internet a Primariei
orasului Calan pentru aducere la cunostinta publica si se comunica Prefectului judetului Hunedoara,
Primarului orasului Calan, Compartimentului Fond Funciar, Masuratori Topografice si Agricol din
cadrul Primariei oragului Calan, SC Parc Industrial Calan SRL si S.C. Senneville Inter S.R.L.

Calan,
27.05.2025

Contrasemneaza,
\\ Secretarul general al orasului Calan,
7 \ Vulpe Stelian loan

Presedinte de sedinta,
Parliteanu Alexandru Sabin /",
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Prezenta hotarare a fost adoptata prin vot deschis, cu 16 voturi ,pentru”, 0 voturi ,impotriva”, 0 abtineri.
Consilieri locali prezenti la sedinta: 16.



ROMANIA ANEXA

JUDETUL HUNEDOARA la Hotérarea nr. 32/ 2025
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

RAPORTUL DE EVALUARE IMOBILIARA NR. 38/2025

pentru imobilul proprietate privata a orasului Calan, inscris in CF nr. 64060 Calan, compus din teren
intravilan, in suprafatd de 5334 mp, si hala industriala cu nr. cadastral 64060 - C1, in suprafata de
469 mp, situat in Parcul Industrial Calan din orasul Calan, str.1 Decembrie, nr. 40, judetul Hunedoara,
inscris in C.F. nr. 64060 Calan

Executant: SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara

Intocmit: ec. BARNA VOICU LUCIAN, expert evaluator - membru titular ANEVAR

Presedinte de sedinta, /1 A ’\:‘7:\; & Contrasemneaza,
Parliteanu Alexandru Sabin/ \\ Secretarul general al orasului Calan,
/i Vulpe Stelian loan
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ML VAL LWIVIFLEA ONL — IVIEIVIDRU CUKPUKALIV ANEVAK CERTIFICAT 0434
CU1:26512365, J20/115/2010
EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.
ANALIZE de risc la efractie
0752 098 234; 0726 370 311; barnaldcian@yahoo.gom, www.glg.wgz.ro

v

Nr.38/2025 L Expl.1

RAPORT DE EVALUARE

HALA P+1E, TEREN INTRAVILAN, PLATFORME SI ALEI
INSCRISE IN CF 64060 - AMPLASATE IN ORASUL CALAN, PARC
INDUSTRIAL, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 40, JUD. HUNEDOARA

CLIENT: ORASUL CALAN
DESTINATAR: ORASUL CALAN
PROPRIETAR : ORASUL CALAN

EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR

legitimatie nr.10569/2025

DATA EVALUARII : 16.05.2025
Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate partial

sau integral si nu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului.



Citre,

ORASUL CALAN

Ca urmare a Comenzii de evaluare numarul 24/28.04.2025, am estimat valoarea de piati a
halei industriale P+1E, a terenului intravilan in suprafata DE 5334 mp, a platformelor Si
aleiloraferente, situate in orasul Calan, strada 1 Decembrie, nr.40 , inscrise in CF 64060- Calan, nr.
Cad. 64060-C1, in vederea vanzirii.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Calan, asupra halei industriale P+IE, a
terenului intravilan in suprafata de 5334 mp, a platformelor si aleilor aferente.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor
de Evaluare ale Bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Ipoteze semnificative speciale: Hala P+IE, aleile si cdile de acces au fost evaluate in

ipoteza semnificalivd speciald ca acestea sunt independente de noua investitie realizatd de S.C.
SENNEVILLE INTER SRL, CIF:4839286, iar valoarea de piald estimald nu confine
imbunatatirile si modernizdrile realizate de cdtre acesta . Aleile si caile de acces nu sunt cuprinse in
extrasul de carte funciara, dar ele sunt evaluate conform solicitarilor proprietarului si sunt cuprinse in
valoarea de piata estimata a proprietati.

Pe terenul evaluat, lipit de Hala P+1E - mai sunt edificate, de catre S.C. SENNEVILLE
INTER SRL (aflate in proprietatea acesteia) — trei constructii, inscrise in extrasul de carte funciara
sub numerele: A1.2 — numar CAD: 64060-C2 Hala de productie si depozitare, A1.3 — numar
CAD: 64060-C3 Camera tehnica si Al.3 — numar CAD: 64060-C3 Cladire cazare muncitori —

constructii receptionate in anul 2025 — conform Procesului verbal de receptive nr. 156/08.05.2025

— aceste constructii nu fac obiectul acestei evaluari.

Astfel tindnd cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piatd a constructiei,

platforemesi si alei , precum si a terenului aferent, estimati la data de 16.05.2025, este de:

1.232.000 lei, adica 241.500 euro

Avind in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluérii 16.05.2025,

e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

e valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin venit.

e cvaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveazi
transparenta $i minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,

Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie\nr.10569)
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.

(¥5)

2 9 X o A &

10.
11.
12.

ldentificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura §i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Descrierea raportului

I1. Prezentarea datelor

1
2
3
4
5
6

Identificarea bunului evaluat
Descriere juridica

Date despre amplasare
Identificarea

Utilizarea - CMBU

Istoricul

[11. Analiza pietei bunului imobil

1.
2.
3.

4.

Definirea pietii specifice

Cererea solvabila si probabilacomparatiei ¢
Oferta competitiva

Echilibrul pietei

1V. Analiza datelor

l.
2

W)

4
5.
6

Procedura de evaluare
Procedura specificd de evaluare
Abordari utilizate

Abordarea prin piatd
Abordarea prin venit

Abordarea prin cost

V. Analiza rezultatelor §i concluzia asupra valorii

VII. Anexe raport
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