ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 107 / 2023
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a 9 loturi de teren intravilan din proprietatea
privata a orasului Calan, situate in orasul Calan, str. Furnalistului, In scopul construirii de locuinte
unifamiliale

Consiliul Local al orasului Calan, legal intrunit in sedinta ordinara din data de 30.10.2023;

Analizéand proiectul de hotdrare nr.103/2023 privind aprobarea concesionarii prin licitatie
publica a 9 loturi de teren intravilan din proprietatea privata a orasului Célan, situate in orasul Calan,
str. Furnalistului, in scopul construirii de locuinte unifamiliale, initiat de primarul orasului Calan;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.103/28/19.09.2023 al Primarului orasului Calan prin care se propune
concesionarea prin licitatie publica, in scopul construirii de locuinte unifamiliale, a unor loturi de teren
intravilan din proprietatea privata a orasului Clan,

- raportul de specialitate nr.103/29/19.09.2023 at Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului
din cadrul Primariei orasului Calan in care se aratid c& loturile de teren din proprietatea privatda
orasului Calan, propuse pentru concesionare in vederea construirii de locuinte unifamiliale, se afla in
intravilanul orasului Calan, sunt libere de sarcini, nu au fost revendicate in baza Legilor fondului
funciar sau al Legilor privind retrocedarea unor bunuri preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada comunista si nu face obiectul niciunui litigiu judecatoresc,

- avizul favorabil nr.65/58/26.10.2023 al Comisiei de specialitate pentru buget, finante,
programe de dezvoltare economico-sociald, lucrari publice, administrarea domeniului public si privat
ale Consiliului local al orasului Célan;

- avizul favorabil nr.29/60/25.10.2023 al Comisiei de specialitate a Consiliului local Céalan
pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura;

Tin&nd cont de:

- rapoartele de evaluare imobiliara nr.36/2022, inregistrat la Primaria orasului Calan sub nr.
5215/17.08.2022, nr.37/2022, inregistrat la Primaria orasului Calan sub nr. 5210/17.08.2022, nr.
38/2022, inregistrat la Primdria orasului Célan sub nr. 5211/17.08.2022, nr.39/2022, inregistrat la
Primaria orasului Calan sub nr. 5212/17.08.2022, nr.41/2022 inregistrat la Primaria orasului Calan
sub nr. 5217/17.08.2022, nr. 42/2022, inregistrat la Primaria orasului Calan sub nr. 5216/17.08.2022,
nr.43/2022, inregistrat la orasul Calan sub nr. 5209/17.08.2022, intocmite si actualizate, conform
adresei nr. 89/13.10.2023, inregistrata la Primaria orasului Calan sub nr. 7201/13.10.2023, de catre
SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert-evaluator, membru titular ANEVAR, ec.
Barna Voicu Lucian, pentru terenurile situat in str. Furnalistului, nr. EN, inscrise in CF nr. 61060,
61061, 61066, 61072, 61075, 61082, 61086 Calan;

- rapoartele de evaluare imobiliard nr.61/2023 si nr.62/2023, inregistrate la Primaria orasului
Calan sub nr.6853/03.10.2023, intocmite de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara, prin
expert-evaluator, membru titular ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian, pentru terenurile situat in str.
Furnalistului, nr. FN, inscrise in CF nr. 66429 si 66430;

- Avizele emise de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale in care
se arata ca terenurile nu se incadreaza Tn infrastructura sistemului national de apérare;

Constatand ca s-a indeplinit procedura de publicitate si transparentad decizionald in
conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art.13 alin.(1) si art.14 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul dispozitiilor art.108, lit.b), art. 129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b), art.139, alin.(3), lit.
g) corob. cu art.5 lit. cc), art. 354 si art. 362 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile ulterioare si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd a 9 loturi
de teren intravilan din proprietatea privatd a orasului Calan, in scopul construiri de locuinte
unifamiliale, cuprins in anexa nr.1 la prezenta hotarare.



Art.2. Se aproba concesionarea prin licitatie publica, pentru o perioada de 25 de ani, a 9 loturi
de teren intravilan din proprietatea privata a orasului Calan, situate in orasul Calan, str. Furnalistului,
in scopul construirii de locuinte unifamiliale, dupa cum urmeaza:

- Lotul 1: inscris Tn CF nr. 61060, numar cadastral 61060, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 2: inscris in CF nr. 61061, numér cadastral 61061, in suprafat3 de 400 mp,

- Lotul 3: inscris in CF nr. 61066, numar cadastral 61066, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 4: inscris in CF nr. 61072, numar cadastral 61072, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 5: inscris in CF nr. 61075, numar cadastral 61075, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 6: inscris In CF nr. 61082, numar cadastral 61082, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 7: inscris in CF nr. 61086, numar cadastral 61086, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 8: inscris in CF nr. 66429, numar cadastral 66429, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 9: inscris in CF nr. 66430, numér cadastral 66430, in suprafata de 400 mp.

Art.3. Se insusesc rapoartele de evaluare imobiliard nr.36/2022, inregistrat la Primaria
orasului Calan sub nr.5215/17.08.2022, nr.37/2022, inregistrat la orasul Céalan sub
nr.5210/17.08.2022, nr.38/2022 inregistrat la Primaria orasului Calan sub nr. 5211/17.08.2022,
nr.39/2022, inregistrat la Primaria orasului Calan sub nr. 5212/17.08.2022, nr.41/2022, inregistrat la
Primaria orasului Calan sub nr. 5217/17.08.2022, nr.42/2022, inregistrat Prim&ria orasului Calan sub
nr.5216/17.08.2022, nr.43/2022, inregistrat la Primaria orasului Calan sub nr. 5209/17.08.2022,
actualizate conform adresei nr. 89/13.10.2023, inregistratd la orasul calan sub nr. 7201/13.10.2023,
precum si rapoartele de evaluare imobiliara nr. 61/2023 si nr. 62/2023, inregistrate la Primaria
orasului Calan sub nr.6853/03.10.2023, intocmite de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL
Hunedoara, prin expert-evaluator, membru titular ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian, pentru
terenurile situat in str. Furnalistului, nr. FN, inscrise in CF nr. 61060, 61061, 61066, 61072, 61075,
61082, 61086, 66429 si 66430 Calan, din care rezultd valoarea redeventei anuale de 208 euro/an,
adica 1035 lei/an, respectiv 0,52 euro/mplan, adica 2,59 lei/mp/an, previzute in anexa nr.2 la
prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba redeventa minima de la care porneste licitatia publicd in cuantum de 2,59
lei/mp/an, conform rapoartelor de evaluare prevazute la art.3.

Art.5. Se aproba Documentatia de atribuire prin licitatie publica a loturilor de teren prevazute
la art.2 cuprinsa in anexa nr.3 la prezenta hotarare.

Art.6. Se aprobd modelul contractului de concesiune, conform anexei nr.4 la prezenta
hotarare.

Art.7. Se imputerniceste Primarul orasului Calan ca, in numele si pentru UAT orasul Calan, s
semneze contractele de concesiune cu castigatorii licitatiei.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insarcineaza Serviciului Urbanism,
Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei orasului Calan .

Art.9. Prezenta hotarare poate fi contestatd la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios
Administrativ si Fiscal, in termenul si in conditiile previzute de Legea contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.10. Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului judetului Hunedoara, Primarului
oragului Calan, Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei orasului Calan si se
aduce la cunostinta publica prin publicare in Monitorul Oficial Local pe pagina de internet a Primariei
orasului Calan.

Calan,
30.10.2023

Presedinte de sedintd, //« /4 o 7\ Contrasemneaza,
Tat Mircea " ((RAE Secretarul general al oragului Calan,

// I_ ' Vulpe Stelian loan

Prezenta hotarare a fost adoptata prin vot deschis, cu 16 voturi .pentru”, 0 voturi ,impotrivd”, 0 abtineri.
Consilieri locali prezenti la sedinta: 16.



ROMANIA ANEXA nr. 1
JUDETUL HUNEDOARA la Hotirarea nr. 107/30.10.2023
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica a unor terenuri proprietate privata a orasului Cilan,
in vederea realizarii de catre concesionari a unor locuinte unifamiliale

OBIECTIVELE STUDIULUI

Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat, motivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu care justificd concesiunea, nivelul minim al redeventei, durata estimativd a concesiunii,
termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare, modalitatea de acordare a
concesiunii.

A. OBIECTUL CONCESIUNII S| DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul concesiunii il reprezinta

- Lot.1- terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosintad curti constructii,
intravilan, in suprafata de 400 mp, inscris in CF nr. 61060, numar cadastral 61060, avand categoria
de folosintd curti constructii. Terenul este situat intr-o zond a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”

- Lot.2- terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosintad curti constructii,
intravilan, Tn suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 61061, numar cadastral 61061, avand categoria
de folosintd curti constructii. Terenul este situat intr-o zond a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald” ;

- Lot.3- terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosintd curti constructii,
intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 61066, numar cadastral 61066 , avand categoria
de folosintd curti constructii. Terenul este situat intr-o zond a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobat& prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”;

- Lot.4- terenul situat in Oras Célan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curti constructii,
intravilan, Tn suprafata de 400 mp, inscris in CF nr. 61072, numar cadastral 61072, avand categoria
de folosintd curti constructii. Terenul este situat intr-o zond a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”;

- Lot.5- terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosintd curti constructii,
intravilan, in suprafata de 400 mp, inscris in CF nr. 61075, numar cadastral 61075, avand categoria
de folosinta curti constructii. Terenul este situat intr-o zond a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”;

- Lot.6- terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curti constructii,
intravilan, in suprafatd de 400 mp, Inscris in CF nr. 61082, numar cadastral 61082, avand categoria
de folosintéd curti constructii. Terenul este situat intr-o zond a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald” ;

- Lot.7- terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curti constructii,
intravilan, n suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 61086, numar cadastral 61086, avand categoria
de folosinta curti constructii. Terenul este situat intr-o zond a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”

- Lot.8- terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosintd curti constructii,
intravilan, Tn suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 66429, numar cadastral 66429, avand categoria
de folosintd curti constructii. Terenul este situat intr-o zond a carei destinatie stabilita prin



Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”

- Lot.9- terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curti constructii,
intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 66430, numar cadastral 66430, avand categoria
de folosintd curti constructi. Terenul este situat intr-o zona a cdrei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”

La limita proprietatii existd urmatoarele dotari edilitare si urbane:
* retea de energie electrica,
* retea de alimentare cu ap3,
* retea de canalizare,
* drum acces.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S! DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA

1. Motivatia pentru componenta economica: - administrarea eficientd a domeniului privat al
Orasului Célan, prin valorificarea acestor terenuri pentru dezvoltarea zonei si pentru a da doritorilor
posibilitatea de concesionare in vederea realizarii unor locuinte individuale.

2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionarii terenuiui sunt urméatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile de intrefinerea si exploatarea constructiei
executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va suporta pe toatd perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren care
reprezinta sarcina fiscala a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, Tn sarcina concesionarului.

3. Motivatia pentru componenta sociald: - crearea unor posibilitdti de a obtine terenul
necesar pentru realizarea unei locuinte pentru doritorii ce nu isi permit obtinerea acestui teren din
mediulprivat.

4. Motivatia pentru componenta de mediu: - concesionarul va avea obligatia, prin contractul
de concesiune, sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul cu mediul
inconjurator sa fie la limita minima.

C. VALOAREA CONCESIUNII TERENULUI

Nivelul minim al redeventei se va stabili astfel incat s& asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare a terenului, in conditii de piat3, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura
aferente.

Din raportul de evaluare imobiliard intocmit de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL
Hunedoara, prin expert-evaluator, membru titular ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian, individual, pentru
fiecare parceld in parte, rezultd valoarea de piatd de 25.868 lei (5200 Euro), adicd 13Euro/mp,
valoarea minima a redeventei fiind 1.035 lei/ an, respectiv 2,59 lei/mp/an.

D. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

In conformitate cu prevederile art. 362, alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, atribuirea contractului de concesiune pentru imobilele situat in
orasul Calan, Str Furnalistului, asa cum sunt ele descrise la punctul A, se va face prin licitatie publica
pe baza de oferte.

Potrivit atr. 362 alin (3) din OUG nr. 57/ 2019, ,Dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosin{a gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al
statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator’, respectiv conform
prevederilor art. 302- 331 din OUG 57/ 2019.



E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII

Fata de investitiile ce se vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata propus3 este de 49
ani, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointa a partilor in form& scris3, cu conditia ca durata
insumatd sd& nu depaseascd 99 ani. Dupd realizarea investitiei concesionarul poate solicita
cumpararea terenului, urmand ca concedentul sa hotdrasca prin Consiliul Local daci este de acord
$au nu cu vanzarea acestuia in baza unui raport de evaluare intocmit de catre un expert evaluator.

F. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA $I FUNCTIONAREA OBIECTIVULUI

Prin Avizele emise, Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
confirma faptul c& terenurile ce fac obiectul prezentului studiu nu se incadreaza in infrastructura
sistemului national de aparare

Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupd obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile uiterioare. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cade in
sarcina concesionarului. Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate astfel
incét sa fie asigurata circulatia in zona.

G. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

In conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii, conform Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificrile si completarile ulterioare,
concedentul preconizeaza indeplinirea procedurii in termen de maxim 12 luni de la data aprobarii
prezentului proiect de hotarare.

Presedinte de sedinta, A e \ Contrasemneaza,
Tat Mircea [« /A o 7\ Secretarul general al oragului Calan,

/ = ' { " Vulpe Stelian loan



ROMANIA ANEXA nr. 2

JUDETUL HUNEDOARA la Hotararea nr. 107/30.10.2022
ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

RAPOARTE DE EVALUARE IMOBILIARA

- nr.36/2022 inregistrat la orasul Calan sub nr. 5215/17.08.2022,
- Nr.37/2022 inregistrat la orasul Calan sub nr. 5210/17.08.2022,
- nr.38/2022 inregistrat la orasul Calan sub nr. 5211/17.08.2022,
- nr.39/2022 inregistrat la orasul Calan sub nr. 5212/17.08.2022,
- nr.41/2022 inregistrat la orasul Calan sub nr. 5217/17.08.2022,
- nr.42/2022 inregistrat la orasul Calan sub nr. 5216/17.08.2022,
- nr.43/2022 inregistrat la orasul Calan sub nr. 5209/17.08.2022,

ale caror valori au fost actualizate conform adresei nr. 89/13.10.2023, inregistrata la Primaria
orasului Calan sub nr. 7201/ 13.10.2023,

Si
- nr.61/2023 inregistrat la orasul Calan prin P-V nr. 6853 /03.10.2023,
- nr.62/2023 inregistrat la orasul Calan prin P-V nr. 6853 /03.10.2023,

intocmite de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert-evaluator, membru
titular ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian, pentru loturile de teren proprietate privata a orasului Calan,
situate Tn orasul Calan str. Furnalistului, nr. FN, propuse pentru concesionare in scopul construirii de
locuinte unifamiliale, dupa cum urmeaza:

- Lotul 1: inscris Tn CF nr. 61060, numar cadastral 61060, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 2: Tnscris Tn CF nr. 61061, numar cadastral 61061, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 3: inscris in CF nr. 61066, numar cadastral 61066, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 4: inscris in CF nr. 61072, numdr cadastral 61072, in suprafatd de 400 mp,

- Lotul 5: inscris in CF nr. 61075, numar cadastral 61075, in suprafatd de 400 mp,

- Lotul 6: inscris in CF nr. 61082, numar cadastral 61082, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 7: inscris in CF nr. 61086, numar cadastral 61086, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 8: inscris in CF nr. 66429, numar cadastral 66429, in suprafata de 400 mp,

- Lotul 9: Tnscris in CF nr. 66430, numar cadastral 66430, in suprafata de 400 mp.

Presedinte de sedintd, /o~ "/ Contrasemneaza,
Tat Mircea /[ » M0 a0 7\ Secretarul general al oragului Calan,
Il & W ) - Vulpe Stelian loan




GLG EVAL COMPLEX S.R.L.

Cui:26512365
J20/115/2010

Barna Voicu Lucian
0752098234 /0726370311
barnalucian@yahoo.com

Nr. 89/13.10.2023

Catre,

WTRAIKET
r:i!]j’?;g 'L.'l"|-'?ﬁ AL,

Primaria Orasului Calan, jud. Hunedoara

- Cu referire

la actualizarea valorii
dumneavoastra nr. 6867/03.10.2023

redeventei

/fl

urmare adresei

Prin prezenta va comunicam valorile actualizate ale redeventelor, dupa cum urmeaza:

Valoare Valoare | Valoare de Valoare curs bnr.
Raport unitara , K redeventa | 03.10.2023
nr. Ban Suprafata actualizata - dgipiata piata - anuala - - leif1
-euro | 03.10.2023 -
euro/mp lei euro
Teren inscris in CF
36/2022 | 61060 400 | mp 13.00 5,200 25,868 1,035.00
Teren inscris in CF
37/2022 | 61061 400 | mp 13.00 5,200 25,868 1,035.00
Teren inscris in CF
38/2022 | 61066 400 | mp 13.00 5,200 25,868 1,035.00
Teren inscris in CF
4.9745
39/2022 | 61075 400 | mp 13.00 5,200 25,868 1,035.00
Teren inscrisin CF
41/2022 | 61072 400 | mp 13.00 5,200 25,868 1,035.00
Teren inscrisin CF
42/2022 | 61082 400 | mp 13.00 5,200 25,868 1,035.00
Teren inscris in CF
42/2022 | 61086 400 | mp 13.00 5,200 25,868 1,035.00 R

- Valorile nu contin TVA -

AdministratoJ .‘|
ec.Bal_'na Voicu LuL

1
\
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Abordarea prin piata

CURS EURO/LE! 03.10.2023

4.9745 lei/1euro

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect COMPARABILE
Comparabile 1 2 3
Oferta Oferta Oferta Oferta
FRELEOROY EIR 18.0 20.0 21.0
TIPUL TRANZACTIET de vanzare |de vanzara| oferta
Marja de negociere =20% -20% -20%
Ajustare valorica -3.6 -4 -4.2
Pret ajustat (EURO) 14.4 16.0 16.8
liber de
DREPTURI DE PROPRIETATE sarcini integral integral | integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate - % 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 14.4 16.0 16.8
CONDITII DE FINANTARE la piata la piata la piata la piata
Ajustare pentru finantare - % 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 14.4 16.0 16.8

CONDITII DE VANZARE

independent

independent

independent

independent

Ajustare pentru vanzare- %o %o 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 14.4 16.0 16.8
RESTRICTH LEGALE NU SUNT nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare pentru restrictii legale % 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 14 16 17
CONDITIHI DE PIATA actual actual actual
Ajustare pentru conditii de piata- % 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 14.40 16.00 16.80
Calan str. Calan, zona Calan, str. Calan, centru
LOCALIZAREA Furnalistului centrala Lucian Blaga vechi
Ajustare pentru localiazare- %o -20% -10% 0%
Ajustare valorica -2.88 -1.0 0
Pret ajustat (KLURO) [1.52 14.40 16.80
SUPRAFATA mp 400 1,500 1,000 750
diferenta suprafata mp -1, 1060 -600 -350
Ajustare pentru suprafata - % 10% -15% 0%
Ajustare valorica 1.152 -2.16 0
Pref ajustat (EURO) 12.67 12.24 16.80
TOPOGRAFIE plana plana plana plana




Ajustare pentru topografie% 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EUROQO) 127 12.2 16.8
CMBU rezidential similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 127 12.2 16.8
Utilitati TOATE similar similar similar
Ajustare pentru utilitati % 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0 0
Pret ajustat (EURO) - rotunjit 12.67 12.24 16.80
imprejmuoit
ALTI FACTORI liber liber liber partial
Ajustare pentru alti factori 0% 0% -20%
Ajustare valorica 0 0 -3.36
Pret ajustat (EURQ) 13 12 13
Ajustare totald neta (EURO) -2.78 -1.75 -3.36
Ajustare totala netd (%) 30% -25% -20%
Ajustare totala brutd (EURQ) 4.03 3.76 3.36
Ajustare totala bruti (%) 30% 25% 20%
NUMAR DE AJUSTARI 2 1 1
* pentru comparabila 3 cu cele mai mici ajustari brute %
Valoare justa teren Lo i . —
5,200 13.00 euro/mp
208 euro/an
Redeventa anuala 2085 - lei/an
2.59 lei/mp/an
0.52 euro/mp/an
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GLG EVAL COMPLEX SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434
CUI:26512365, J20/115/2010

EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.

ANALIZE de risc la efractie
0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@vahoo.com, www.glg. wgz.ro
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K % PORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 61060 — AMPLASAT IN
ORASUL CALAN, STR. FURNALISTULUI, NR. FN, JUD. HUNEDOARA

CLIENT: ORASUL CALAN
DESTINATAR: ORASUL CALAN
PROPRIETAR : ORASUL CALAN

EXECUTANT:

INTOCMIT:

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiale partial
sau integral si nu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului.

S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2022

DATA EVALUARII : 29.07.2022



Citre,
Oras Calan

Ca urmare a Comenzii de evaluare, am estimat valoarea de piata a terenului intravilan in
suprafata de 400 mp, situat in Orasul Calan, str. Str. Furrnalistului, nr. FN, , inscris in CF 61060-
Calan, nr. Cad. 61060 in vederea stabilirii valorii minime de redeventa anuala — pentru
concesionare.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Calan, asupra terenului intravilan.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in jpotezele speciale urmatoare: In conformitate cu
prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
terenul ce urmeaza sa se concesionat, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare, pana la data intocmirii prezentului raport, nu a fost primit un astfel de aviz. In acest caz,
evaluarea se efectueaza in ipoteza speciala ca Avizul obtinut va fi unul pozitiv, nefiind restrictii in
acest caz.

Trenul are inscris in extrasul de Carte funciara — un contract de concesiune - evaluarea s-a
efectuat in ipoteza semnificativa speciala ca terenul este liber de sarcini.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele
de Evaluare ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tinand cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata a terenului, estimatd la
data de 29.07.2022, este de:

21.714 lei. adica 4.400 euro (11 euro/mp) — fara TVA

Valoarea redeventei anuale este:
176 euro/an, adica 869,00 lei/an (0.44 euro/mp/an)

-fara TVA

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmétoarele:

e toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluirii 29.07.2022;
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

 valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin piata;

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care
promoveaza transparenta sl minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANE
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GLG EVAL COMPLEX SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434
CU:26512365, J20/115/2010
EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.
ANALIZE de risc la efractie
0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@vahoo.com, www.glg. wez.ro
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 61061 — AMPLASAT IN ORAS
CALAN, STR. FURNALISTULUI, NR. FN, JUD. HUNEDOARA

CLIENT: ORASUL CALAN
DESTINATAR: ORASUL CALAN

PROPRIETAR : ORASUL CALAN

EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL
INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate partial
sau integral si nu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului.

expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2022

DATA EVALUARII : 29.07.2022



Citre,
Oras Calan

Ca urmare a Comenzii de evaluare, am estimat valoarea de piata a terenului intravilan in
suprafata de 400 mp, situat in Oras Calan, str. Str. Furrnalistului, nr. FN, , inscrise in CF 61061-
Calan, nr. Cad. 61061, in vederea stabilirii valorii minime de redeventa anuala — pentru
concesionare.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Calan, asupra terenului intravilan.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipotezele speciale urmatoare: In conformitate cu
prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
terenul ce urmeaza sa se concesionat, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare, pana la data intocmirii prezentului raport, nu a fost primit un astfel de aviz. In acest caz,
evaluarea se efectueaza in ipoteza speciala ca Avizul obtinut va fi unul pozitiv, nefiind restrictii in
acest caz.

Trenul are inscris in extrasul de Carte funciara — un contract de concesiune — evaluarea s-a
efectuat in ipoteza semnificativa speciala ca terenul este liber de sarcini.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele
de Evaluare ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tinidnd cont de toate cele prezentate In raport valoarea de piata a terenului, estimata la
data de 29.07.2022, este de:

21.714 lei, adica 4.400 euro (11 euro/mp) — fara TVA

Valoarea redeventei este de anuale este:
176 euro/an, adica 869.00 lei/an (0.44 euro/mp/an)

-fara TVA

Avénd in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

e toate analizele i valorile au fost indicate la data evaludrii 29.07.2022;

o valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

e valoarea este o predictie si a fost estimata prin metoda prin piata;

e evaluatorul a aplicat rafionamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care
promoveaza transparenta $i minimizeazd influenta oricaror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

» evaluarea este o opinie asupra unei va10r1
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Cu stima, Valibil 2022

Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie pr.10569)
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GLG EVAL COMPLEX SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434
CUI:26512365, 120/115/2010
EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.
ANALIZE de risc la efractie
0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@vahoo.com, www.glg.wez.ro
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%APORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 61066 — AMPLASAT IN
ORASUL CALAN, STR. FURNALISTULUI, NR. FN, JUD. HUNEDOARA

CLIENT: ORASUL CALAN

DESTINATAR: ORASUL CALAN

PROPRIETAR : ORASUL CALAN

EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2022

DATA EVALUARII : 29.07.2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate partial
sau integral si nu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului.



Citre,
Orasul Calan

Ca urmare a Comenzii de evaluare, am estimat valoarea de piata a terenului intravilan in

suprafata de 400 mp, situat in Orasul Calan, Str. Furrnalistului, nr. FN, , inscris in CF 61066- Calan,
nr. Cad. 61066, in vederea stabilirii valorii minime de redeventa anuala — pentru concesionare.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Calan, asupra terenului intravilan.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipotezele speciale urmatoare: In conformitate cu
prevederile QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
terenul ce urmeaza sa se concesionat, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare, pana la data intocmirii prezentului raport, nu a fost primit un astfel de aviz. I acest caz,
evaluarea se efectueaza in ipoteza speciala ca Avizul obtinut va fi unul pozitiv, nefiind restrictii in
acest caz.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele

de Evaluare ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tinand cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata a terenului, estimata la

data de 29.07.2022, este de:

21.714 lei, adica 4.400 euro (11 euro/mp) — fara TVA

Valoarea redeventei este de anuale este:
176 euro/an, adica 869.00 lei/an (0.44 euro/mp/an)

-fara TVA

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmétoarele:

o toate analizele si valorile au fost indicate la data evaludrii 29.07.2022;

e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

o valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin piata.

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor Intr-un mediu care
promoveaza transparenta si minimizeaza influenta oriciror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

o evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stimi,
Barna Voicu Lucian

Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.10569)
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GLG EVAL COMPLEX SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434
CUI:26512365, J20/115/2010
EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.
ANALIZE de risc la efractie
0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@yahoo.com, www.glg Wgz.ro
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TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 61075 — AMPLASAT IN ORAS
CALAN, STR. FURNALISTULUI, NR. FN, JUD. H UNEDOARA

CLIENT: ORASUL CALAN

DESTINATAR: ORASUL CALAN

PROPRIETAR : ORASUL CALAN

EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR

legitimatie nr.10569/2022

DATA EVALUARII : 29.07.2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate partial
sau integral si nu pot fi transmise wnor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului.



Catre,
Oras Calan

Ca urmare a Comenzii de evaluare, am estimat valoarea de piata a terenului intravilan in
suprafata de 400 mp, situate In Orasul Calan, Str. F urrnalistului, FN, | inscris in CF 6] 075- Calan, nr.
Cad. 61075, in vederea stabilirii valorii minime de redeventa anuala — pentru concesionare.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasuluj Calan, asupra terenului intravilan.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipotezele speciale urmatoare: In conformitate cu

prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
terenul ce urmeaza sa se concesionat, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare, pana la data intocmirii prezentului raport, nu a fost printit un astfel de aviz. In acest cazg,
evaluarea se efectueaza in ipoteza speciala ca Avizul obtinut va St unul pozitiv, nefiind restrictii in
acest caz.

Trenul are inscris in extrasul de Carte funciara — un contract de concesiune — evaluarea s-a
efectuat in ipoteza semnificativa speciala ca terenul este liber de sarcini.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele
de Evaluare ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tindnd cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata a terenului, estimati la
data de 29.07.2022, este de:

21.714 lei, adica 4.400 euro (11 euro/mp) — fara TVA

Valoarea redeventei este de anuale este:

176 euro/an, adica 869.00 lei/an (0.44 euro/mp/an)

-fara TVA

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmitoarele:

* toate analizele si valorile au fost indicate la data evaludrii 29.07.2022:

* valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate i cadrul prezentului raport;
* valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin piata;

[ J

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care
promoveaza transparenta si minimizeazs influenta oriciror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

* cvaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANE VAR
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ULl EVAL COMPLEX SRL - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434
CUI:26512365, J20/115/2010

EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a,
ANALIZE de risc la efractie
0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@yahoo.com. WWW.glg wgz.ro
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TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 61072 — AMPLASAT IN ORAS
CALAN, STR. FURNALISTUL UL NR. FN, JUD. HUNEDOARA

CLIENT: ORASUL CALAN

DESTINATAR: ORASUL CALAN

PROPRIETAR : ORASUL CALAN

EXECUTANT: 8.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2022

DATA EVALUARII : 29.07.2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate partial
sau integral siny pot fi transmise unor terti Jara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului,



Citre,
Orasul Calan

Ca urmare a Comenzii de evaluare, am estimat valoarea de piata a terenului intravilan in

suprafata de 400 situat in Oras Calan, str. Str. Furrnalistului, FN, , inscris in CF 61072- Calan, nr.
Cad. 61072, in vederea stabilirii valorii minime de redeventa anuala — pentru concesionare.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Calan, asupra terenului intravilan.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipotezele speciale urmatoare: In conformitate cu
prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
terenul ce urmeaza sa se concesionat, nu se incadreaza in infrastructura sistemutui national de
aparare, pana la data intocmirii prezentului raport, nu a Jost primit un astfel de aviz. In acest caz,
evaluarea se efectueaza in ipoteza speciala ca Avizul obtinut va ST unul pozitiv, nefiind restrictii in
acest caz.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele

de Evaluare ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare,

Astfel tindnd cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata a terenului, estimati la

data de 29.07.2022, este de:

21.714 lei, adica 4.400 euro (11 euro/mp) — fara TVA

Valoarea redeventei este de anuale este:
176 euro/an, adica 869,00 lei/an (0.44 euro/mp/an)

- fara TVA

Avénd in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 29.07.2022;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin piata;

evaluatorul a aplicat rafionamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care
promoveaza transparenta §i minimizeazd influenta oriciror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare; i
evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Barna Voicu Lucian

Evaluator Autori

1, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.105 69)
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GLG EVAL COMPLEX SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434
CUI:26512365, J20/115/2010

EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.

ANALIZE de risc la efractie
0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@vahoo.com, www.glg.wgz.ro
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TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 61082 - AMPLASAT IN
ORASUL CALAN, STR. FURNALISTULUI, NR. FN, JUD. HUNEDOARA

CLIENT: ORASUL CALAN:

DESTINATAR: ORASUL CALAN

PROPRIETAR : ORASUL CALAN

EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2022

DATA EVALUARII : 29.07.2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate partial
sau integral si nu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului.



Citre,
Orasul Calan

Ca urmare a Comenzii de evaluare, am estimat valoarea de piata a terenului intravilan in
suprafata de 400 mp, situat in Orasul Calan, Str. Furrnalistului, nr. FN, inscris in CF: 61082- Calan,
nr. Cad. 61082, in vederea stabilirii valorii minime de redeventa anuala — pentru concesionare,

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Calan, asupra terenului intravilan,

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipotezele speciale urmatoare: In conformitate cu

prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
ferenul ce urmeaza sa se concesionat, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare, pana la data intocmirii prezentului raport, nu a fost primit un astfel de aviz. In acest caz,
evaluarea se efectueaza in ipoteza speciala ca Avizul obtinut va Ji unul pozitiv, nefiind restrictii in
acest caz.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele
de Evaluare ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tinand cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata a terenului, estimati la
data de 29.07.2022, este de: ’

21.714 lei, adica 4.400 euro (11 euro/mp) — fara TVA

Valoarea redeventei este de anuale este:
176 euro/an, adica 869.00 lei/an (0.44 euro/mp/an)
-fara TVA

Avénd 1n vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

toate analizele si valorile au fost indjcate la data evaluarii 29.07.2022;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadryl prezentului raport;
valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin piata;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care

promoveaza transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

* evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Barna Voicu Luci :
Evaluator Autorizal| Membru ANEVAR (Legitimatie nr.10569)
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GLG EVAL COMPLEX SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434
CUI:26512365, J20/115/2010
EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.

ANALIZE de risc la efractie
0752 098 234; 0726 370 311: barnalucian@vahoo.com. www.gle wez.ro
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 61086 - AMPLASAT IN
ORASUL CALAN, STR. FURNALISTULUI, NR. FN, JUD. HUNEDOARA

CLIENT: ORASUL CALAN

DESTINATAR: ORASUL CALAN

PROPRIETAR : ORASUL CALAN

EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2022

DATA EVALUARII : 29.07.2022

Datele, informatiile si continurul prezentului rapori sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate partial
sau integral si nu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului,



Catre,
Orasul Calan

Ca urmare a Comenzii de evaluare, am estimat valoarea de piata a terenului intravilan in
suprafata de 400 mp, situat in Orasul Calan, Str. Furrnalistului, nr. FN, , inscris in CF: 61086- Calan,
nr. Cad. 61086, in vederea stabilirii valorii minime de redeventa anuala — pentru concesionare.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Calan, asupra terenului intravilan.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipotezele speciale urmatoare: In conformitate cu
prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si complerarile ulterioare,
terenul ce urmeaza sa se concesionat, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare, pana la data intocmirii prezentului raport, nu a fost primit un asifel de aviz. In acest caz,
evaluarea se efectueaza in ipoteza speciala ca Avizul obtinut va fi unul pozitiv, nefiind restrictii in
acest caz.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele
de Evaluare ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tindnd cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata a terenului, estimatd la
data de 29.07.2022, este de:

21.714 lei, adica 4.400 euro (11 euro/mp) — fara TVA

Valoarea redeventei este de anuale este:
176 euro/an, adica 869.00 lei/an (0.44 euro/mp/an)

- fara TVA

Avand 1n vedere valorile estimate pot fi precizate urmétoarele:
toate analizele i valorile au fost indicate la data evaluarii 29.07.2022;
valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin piata;
evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care
promoveazd transparenta si minimizeazd influenta oricdror factori subiectivi asupra
" procesului de evaluare;
e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Menibru ANEVAR (Legitimatie nr.10569)
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GLG EVAL COMPLEX SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434

CUI:26512365, J20/115/2010

EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.

3
Nr£//2023

ANALIZE de risc la efractie

0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@vahoo.com, www.glg wez.ro

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 66429 — AMPLASAT IN
ORASUL CALAN, STR. FURNALISTULUI, NR. FN, JUD. HUNEDOARA

CLIENT:

DESTINATAR:

PROPRIETAR :

EXECUTANT:

INTOCMIT:

ORASUL CALAN

ORASUL CALAN

ORASUL CALAN

S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2023

DATA EVALUARII : 29.09.2023

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiare partial
sau integral si nu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului,



Citre,
Oras Calan

Ca urmare a Comenzii de evaluare nr. 34/19.09.2023, am estimat valoarea de piata a

terenului intravilan in suprafata de 400 mp, situat in Orasul Calan, str. Str, Furrnalistului, nr. FN, ,
inscris in CF 66429- Calan, nr. Cad. 66429 in vederea determinarii redeventei anuale pentru
concesionare.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Calan, asupra terenului intravilan.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipotezele speciale urmatoare: /n conformitate cu
prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
terenul ce urmeaza sa se concesionaf, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare, pana la data intocmirii prezentului raport, nu a fost primit un astfel de aviz. In acest caz,
evaluarea se efectueaza in ipoteza speciala ca Avizul obfinut va fi unul pozitiv, nefiind restrictii in
acest caz.

Trenul are inscris in extrasul de Carte funciara — dreptul de administrare.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele

de Evaluare ale bunurilor 2023, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tinind cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata a terenului, estimata la

data de 29.09.2023, este de:

25.868 lei. adica 5.200 euro (13 euro/mp) — fara TVA

Valoarea redeventei anuale este:

208 euro/an, adica 1.035,00lei/an (0.52 euro/mp/an)
- fara TVA

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 29.09.2023;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin piata;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care
promoveaza transparenta $i minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima, ,7
Barna Voicu Lucian f |
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.10569)




GLG EVAL COMPLEX SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434

EVALUARI bunuri imobile,

CUI:26512365, J20/115/2010

ANALIZE de risc la efractie

bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.

0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@vahoo.com. www.glg wgz.ro

Nr£22023

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 66430 — AMPLASAT IN
ORASUL CALAN, STR. FURNALISTUL UL, NR. FN, JUD. HUNEDOARA

CLIENT:

DESTINATAR:

PROPRIETAR :

EXECUTANT:

INTOCMIT:

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale,
sau integral si nu pot fi transmise unor terti Jara acordul scris in pre

ORASUL CALAN

ORASUL CALAN

ORASUL CALAN

S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2023

DATA EVALUARII : 29.09.2023

si nu vor putea fi copiate partial

alabil al evaluatorului si al clientulyi.



Citre,
Oras Calan

Ca urmare a Comenzii de evaluare nr. 34/19.09.2023, am estimat valoarea de piata a
terenului intravilan in suprafata de 400 mp, situat in Orasul Calan, str. Str. Furrnalistului, nr. FN, ,
inscris in CF 66430- Calan, nr. Cad. 66430 in vederea determinarii redeventei anuale pentru
concesionare.

Am evaluat dreptul de proprietate al Orasului Calan, asupra terenului intravilan.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipotezele speciale urmatoare: In conformitate cu
prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
terenul ce urmeaza sa se concesionat, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare, pana la data intocmirii prezentului raport, nu a Jost primit un asifel de aviz. In acest caz,
evaluarea se efectueaza in ipoteza speciala ca Avizul obtinut va JT unul pozitiv, nefiind restrictii in
acest caz.

Trenul are inscris in extrasul de Carte funciara — dreptul de administrare,

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele
de Evaluare ale bunurilor 2023, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.,

Astfel {inand cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata a terenului, estimata la
data de 29.09.2023, este de:

25.868 lei, adica 5.200 euro (13 euro/mp) — fara TVA

Valoarea redeventei anuale este:

208 euro/an. adica 1.035.00 lei/an (0.52 euro/mp/an)
- fara TVA

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluirii 29.09.2023;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin piata;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor ntr-un mediu care
promoveazd transparenta §i minimizeazd influenta oriciror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

¢ evaluarea este o opinie asupra unei valori.

e o o o

Cu stima,
Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.105 69)
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ROMANIA ANEXA nr. 3
JUDETUL HUNEDOARA la Hotirarea nr. 107/30.10.2023
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE PRIN LICITATIE PUBLICA

pentru concesionarea a 9 loturi de teren intravilan din proprietatea privata a orasului Calan,
situate in orasul Calan, str. Furnalistului, in scopul construirii de locuinte unifamiliale,
identificate prin:

- Lotul 1: inscris in CF nr. 61060, numar cadastral 61060, in suprafata de 400 mp,
- Lotul 2: inscris in CF nr. 61061, numar cadastral 61061, in suprafata de 400 mp,
- Lotul 3: inscris in CF nr. 61066, numar cadastral 61066, in suprafata de 400 mp,
- Lotul 4: inscris in CF nr. 61072, numar cadastral 61072, in suprafata de 400 mp,
- Lotul 5: inscris in CF nr. 81075, numar cadastral 61075, in suprafata de 400 mp,
- Lotul 6: inscris in CF nr. 61082, numar cadastral 61082, in suprafatda de 400 mp,
- Lotul 7: inscris in CF nr. 61086, numar cadastral 61086, in suprafata de 400 mp,
- Lotul 8: inscris in CF nr. 66429, numar cadastral 66429, in suprafata de 400 mp,
- Lotul 9: inscris in CF nr. 66430, numar cadastral 66430, in suprafata de 400 mp.

Continut:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, onst numeric
personal/ onst de identificare onsti/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire onstitui pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

ORASUL CALAN, cu sediul in strada Garii, Nr. 1, oras Calan, judetul Hunedoara, cod postal
335300, telefon 0254.730223, fax 0254.732954, e-mail primariacalan@yahoo.com, avand codul de
inregistrare fiscald 5742434, cont RO46TREZ36721A300530XXXX deschis la Trezoreria Hunedoara,
reprezentat legal prin primar Adrian Filip IOVANESC.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Organizarea procedurii se face de catre Comisia de licitatie care se constituie prin Dispozitie a
primarului orasului Calan.

Procedura de atribuire este prin licitatie publica:

1. Aceastd onstitui se initiaza prin publicarea de céatre concedent a unui anunt de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

2. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitad pentru depunerea ofertelor.

3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la Regisratura Primariei onstitu Calan,
Strada Garii, Nr. 1, Calan.

Persoanele interesate au dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire cu cel
putin 10 zile inainte de termenul limitd de depunere a ofertelor, iar reprezentantii concedentului au
obligatia de a transmite raspuns in termen de maxim 4 zile lucratoare. Pentru comunicarea



clarificarilor se vor pune la dispozitie adresa, nr. De fax si e-mail si va preciza in scris modalitatea prin
care se doreste comunicarea.

4. Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor,
in registrul Primariei, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

5. Procedura de licitatie se desfasoara numai daca in urma publicarii anuntului au fost depuse cel
putin doud oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica

6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicad, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute si se intocmeste un Proces-verbal in
care se mentioneaza rezultatul analizei. Pentru continuarea onstituie i procedurii de licitatie este
necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile de
participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul (6) de catre toti membrii onstitu de evaluare si de catre ofertantii  onstitu.

8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat s& anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute mai sus. In cazul organizérii unei noi licitatii procedura este valabila
in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

9. Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

10. Tn cazul egalitétii pretului oferit de 2 sau mai multi participanti admisi, comisia va solicita
acestora sa faca o noua oferta in plic inchis

11. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, onstituie onstitu intocmeste un
Proces-Verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din procedura de atribuire.

12. In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevdzute la punctul 11,comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite concedentului.

13. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului onstitu de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii si ofertantul onstitui castigator.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea de clarificari sau completari iar concedentul transmite aceste clarificari ofertantilor.

15. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare de la
primirea acestora.

16. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigitor se va consemna
aceasta intr-un Proces-Verbal care va onstituie temeiul in baza caruia se va recurge la reluarea
procedurii de licitatie

GARANTII:

1. In vederea participrii la licitatie ofertantii sunt obligati s3 depuna Garantia de participare la
licitatie. Aceasta este in valoare de 200 lei. Aceasta se va plati direct la caseria orasului Calan sau se
va depune in contul Orasului Célan, CIF: 5742434 Nr. RO86 TREZ 3675 006X XX00 2528, deschis la
Trezoreria Mun. Hunedoara cu specificatii la obiectul platii.

Garantia de participare la licitatie se restituie persoanelor care nu castiga licitatia in termen de 15
zile de la solicitarea scrisa, iar pentru cei care castiga licitatia garantia se va retine ca parte din
redeventa.

2. Garantia de buna executie in cuantum de 2500 lei se va plati direct la caseria orasului Calan
sau se va depune in contul Orasului Calan, CIF: 5742434 Nr. RO86 TREZ 3675 006X XX00 2528 ,
deschis la Trezoreria Mun. Hunedoara cu specificatii la obiectul platii.

Garantia de buna executie se restituie ofertantilor care nu castiga licitatia, in termen de 15 zile de
la solicitarea scrisa a acestora, iar ofertantilor care vor fi declarati castigatori aceasta li se restituie in
termen de 15 zile de la solicitare scrisa fi Tnsotitd in mod obligatoriu de autorizatia de construire
pentru investitia asumata obtinuta Tn termenul prevazut in contract si un Proces-verbal ,semnat de un
reprezentant al Orasului Calan, prin care sa se constate ca a fost realizata investitia la rosu (lucrarile
autorizate fara finisaje), dacad aceasta este depusa in cel mult 36 luni de la emiterea Autorizatiei de
construire.



II. CAIETUL DE SARCINI pentru concesionarea prin licitatie publica a unor
terenuri proprietate privata a orasului Calan, in vederea realizarii de catre concesionari a unor
locuinte unifamiliale

Licitatia se va desfatura in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv O.U.G. nr.
5712019 privind Codul Administrativ.

CAPITOLUL I - OBIECTUL CONCESIUNII

Art.1. (1) Obiectul concesiunii 1l constituie:

- Lotul 1: - terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curti
constructii, intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 61060, numar cadastral 61060, avand
categoria de folosinta curti constructii. Terenul este situat intr-o zona a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald’;

- Lotul 2: -terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curti
constructii, intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 61061, numar cadastral 61061, avand
categoria de folosinta curti constructii. Terenul este situat intr-o zond a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentialad”;

- Lotul 3: -terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curti
constructii, intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 61066, numar cadastral 61066 ,
avand categoria de folosinta curti constructii. Terenul este situat intr-o zona a carei destinatie
stabilita prin Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobatd prin HCL nr.
49/27.12.1999, prelungit prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”;

- Lotul 4: -terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curii
constructii, intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 61072, numar cadastral 61072, avand
categoria de folosinta curti constructii. Terenul este situat intr-o zona a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”,

- Lotul 5: -terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curti
constructii, intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 61075, numar cadastral 61075, avand
categoria de folosinta curti constructii. Terenul este situat intr-o zona a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”;

- Lotul 6: -terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosintd curti
constructii, intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 61082, numar cadastral 61082, avand
categoria de folosinta curti constructii. Terenul este situat intr-o zona a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”,

- Lotul 7: -terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curti
constructii, intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 61086, numar cadastral 61086, avand
categoria de folosinta curti constructii. Terenul este situat intr-o zona a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiala”;

- Lotul 8: -terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosinta curti
constructii, intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 66429, numar cadastral 66429, avand
categoria de folosinta curii constructii. Terenul este situat intr-o zona a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”;

- Lotul 9: -terenul situat in Oras Calan, Str. Furnalistului, Categoria de folosintd curti
constructii, intravilan, in suprafatd de 400 mp, inscris in CF nr. 66430, numar cadastral 66430, avand
categoria de folosinta curti constructii. Terenul este situat Intr-o zona a carei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, ZL- Zona rezidentiald”.



(2) Parcelele de teren sunt in proprietatea privaté a orasului Calan, nu au fost revendicate in
baza legilor de reconstituire a dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor sau a legilor de
retrocedare a imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman si au destinatia stabilita prin Planul
Urbanistic General de ,, Zona rezidentiald”.

(3) Parcelele de teren are posibilitatea de racordare la urmatoarele utilitati: alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, alimentare cu gaze naturale.

(4) Ofertantul poate depune oferta pentru mai multe loturi in cadrul unei singure documentatii,
cu conditia prioritizarii, conform Declaratiei de participare anexate, insad acestuia i se va atribui un
singur lot, in cazul in care va fi declarat castigator.

CAPITOLUL Il - DESTINATIA BUNULUI CONCESIONAT

Art.2. Terenul descris la art.1 se concesioneaza prin procedura licitatiei publice in scopul
realizarii unor locuinte unifamiliale.

CAPITOLUL Hli - DURATA CONCESIUNII

Art.3. Durata pentru care se concesioneaza terenul ce face obiectul caietului de sarcini este
de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul de vointd al partilor, cu conditia ca durata
insumata sa nu depaseasca 49 ani.

Art.4. Pe durata derularii contractului de concesiune se interzice subconcesionarea sau
inchirierea de catre concesionari cétre terte persoane, total sau partial, a parcelei ce face obiectul
contractului de concesiune.

CAPITOLUL IV — REDEVENTA

Art.5. Redeventa minima de la care porneste licitatia publica este de 2,59 lei/mp/an.

Art.6. Plata redeventei se face anual/ trimestrial, pana la data de 10 a luniii urmatoare pentru
trimestrul precedent.

Art.7. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligati conduce la
perceperea de penalitati de 0.03 % pentru fiecare zi de intarziere conform legislatiei Tn vigoare privind
creantele bugetare.

Art.8. Plata redeventei se face in contul Primariei orasului Calan de la Trezoreria Hunedoara,
cont IBAN nr. RO46TREZ36721300205XXXXX- sau in numerar la casieria de la Primaria orasului
Calan.

CAPITOLUL V — OPTIUNEA DE CUMPARARE

Art.9. Concedentul poate vinde concesionarului terenul aferent constructiilor [a data finalizarii
investitiei propuse si numai dupa inscrierea lucuintei in cartea funciard, in conditiile prevazute de
legislatia n vigoare, la solicitarea concesionarului de a dobandi dreptul de proprietate prin cumparare
asupra terenului aferent constructiilor in urma unei evaluari realizate de catre un expert-evaluator
autorizat.

CAPITOLUL VI - GARANTIA DE PARTICIPARE SI GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Art.10. (1) Garantia de participare la licitatie in cuantum de 200 de lei, precum si garantia de
buna executie in cuantum de 2500 lei se achita pana la data limita de depunere a ofertelor la casieria
Primariei orasului Calan.

(2) Garantia de participare la licitatie se restituie persoanelor care nu castiga licitatia in termen
de 15 zile de la solicitarea scrisd, iar pentru cei care castiga licitatia garantia de participare se va
retine ca parte din redeventa.

(3) Garantia de buna executie se restituie ofertantilor care nu castiga licitatia, in termen de 15
zile de la solicitarea scrisa a acestora. in cazul ofertantilor care vor fi declarati castigatori aceasta li se
restituie in termen de 15 zile de la solicitare scrisd fnsotita in mod obligatoriu de autorizatia de
construire pentru investitia asumata obtinutd in termenul prevazut in contract si un Proces-verbal ,
semnat de un reprezentant al Orasului Calan, prin care sa se constate ca a fost realizata investitia la
rosu (lucrarile autorizate fara finisaje) daca acestea sunt depuse in cel mult 36 luni de la emiterea
Autorizatiei de construire.

(4) In cazul persoanelor care au castigat licitatia, li s-a atribuit contractul de concesiune si li s-
a predat terenul care face obiectul contractului de concesiune, dar nu a fost obtinutd n termenul
prevazut la art.13 Autorizatia de construire, sau nu a fost intocmit Procesul-verbal intre concedent si



concesionar, prin care s se constate ca a fost realizata investitia la rosu (lucrarile autorizate fara
finisaje) in cel mult 36 luni de la emiterea Autorizatiei de construire, garantia de bund executie nu se
restituie, iar contractul de concesiune se poate rezilia de drept, prin simpla notificare a
concesionarului sau se poate incheia un act aditional de prelungire a termenelor.

CAPITOLUL VIi - OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art.11. Concesionarul este obligat sa se alinieze la normele de protectia mediului prevazute
de legislatia in vigoare si sd obtind avizele si acordurile necesare de la autoritafile de mediu
competente.

Art.12. Acolo unde nu se pot indeplini prevederile acordurilor autoritatilor de mediu se va
conveni cu acestea un program de conformare.

CAPITOLUL VIl - CONDITII SPECIFICE

Art.13. Concesionarul va avea obligatia ca in termen de 24 luni de la data semnarii
contractului si intocmirea Procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului s& prezinte spre
autorizare documentatia fazd DATC privind investitia inclusiv avizele solicitate prin certificatul de
urbanism si sa obtind Autorizatia e construire.

Art.14. Concesionarul are obligatia ca in termen de 60 de luni de la emiterea Autorizatiei de
construire sa realizeze integral constructia.

Art.15. Persoanele fizice sau juridice care executa lucrarile de constructii in conditiile Legii nr.
50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia de a executa integral
lucrarile pana la termenul prevazut in autorizatia de construire.

Art.16. In situatia in care concesionarul a inceput executia lucrarilor si in mod justificat nu se
poate incadra in termenul prevazut Ia art. 14, termenul poate fi majorat cu inca 36 de luni la cererea
scrisd a concesionarului, daca i se aproba prelungirea autorizatiei de construire sau i se elibereaza o
noua autorizatie de construire.

CAPITOLUL IX - PROCEDURA DE LICITATIE

Art.17. Anuntul privind terenul ce face obiectul licitatiei se afiseaza la sediul consiliului local si
se publica tn in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice, cu 20 de zile Tnaintea de data licitatiei publice deschise si va contine
urmatoarele elemente:

- autoritatea contractanta: Orasul Calan, judetul Hunedoara , CUl 5742434,

- data si locul unde va avea loc licitatia: sala de sedintd a Consiliului Local Calan, str. Garii
nr.1, judetul Hunedoara;

- obiectul licitatiei;

- data limitd de depunere a solicitarilor: cu o zi inainte de data licitatiei ora 15,00;

- adresa la care se depun solicitarile: Primaria orasului Calan str. Garii nr.1, judetul Hunedoara;

- costurile privind achizitia caietului de sarcini (100 lei), a garantiei de participare (200 lei) si a
garantiei de buna executare a obligatiitor contractuale de 2500 lei.

Art.18. Documentatia de atribuire (Caietul de sarcini) se va achizitiona de la sediul
concedentului la pretul de 100 lei, care se achita la casieria Primariei orasului Calan..

Art.19. Dosarele de inscriere la licitatie vor fi depuse la sediul Primariei orasului Calan cu
sediul in Calan, str. Garii nr.1 pana la data limita stabilita prin anunt.

Art.20. Dosarele de inscriere la licitatie vor fi inregistrate in ordinea primirii, precizandu-se
data si ora.

Art. 21. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOPRARE $I PREZENTARE A
OFERTELOR

1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

2. Ofertantii depun ofertele pana la data limitd mentionata in anunt, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior;

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Acesta va
contine:

- Declaratia de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari; conform
Formular nr. 1 la Documentatia de atribuire;



- Documente care dovedesc eligibilitatea: Certificate fiscale privind indeplinirea obligatiilor
eligibile de plata a impozitelor si taxelor catre stat si a taxelor locale;

- Datele de identificare ale reprezentantului legal al ofertantului;

- Procura in cazul in care ofertantul este reprezentant de altcineva decét reprezentantul legal;

- Acte doveditoare privind cumpararea Documentatiei de atribuire (chitantd) si privind
constituirea garantiei de participare si a garantiei de buna executie.

- Declaratie proprie cu privire la adresa, fax-ul sau e-mail-ul pe care doreste sa se realizeze
comunicarile (rezultate procedur3, clarificari)- conform Formular nr. 2 la Documentatia de atribuire.

4. Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, sediul/ domiciliul acestuia si obiectul
pentru care se liciteaza. Acest plic va contine valoarea redeventei ofertate 1in lei/mp/ an. Conform
Formular de oferta- Formularul nr. 3 la Documentatia de atribuire/ Caietul de sarcini.

Art. 22. Ofertele depuse si inregistrate dupa termenul limita prevazut in anumtul publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
Art. 23. Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

Art. 24. Desasurarea sedintei de evaluare a ofertelor

1. Comisia de evaluare constituitad prin Dispozitia Primarului va proceda la deschiderea sedintei de
evaluare prin identificarea persoanelor participante si mentionarea acestora in Procesul Verbal dupa
care se va trece la deschiderea plicurilor conform etapelor descrise mai jos..

2. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute si se intocmeste un Proces-verbal in
care se mentioneaza rezultatul analizei. Pentru continuarea onstituie i procedurii de licitatie este
necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneascé conditiile de
participare.

3. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul (8) de catre toti membrii onstitu de evaluare si de catre ofertantii onstitu.

4. In cazul in care in urma public&rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sa organizeze o noué licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute mai sus. In cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabila
in situatia Tn care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

5. Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

6. in cazul egalitati pretului oferit de 2 sau mai multi participanti admisi, comisia va solicita
acestora sa faca o noua oferta in plic inchis

7. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, onstituie onstitu intocmeste un
Proces-Verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declaratad castigatoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din procedura de atribuire.

8. In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevdzute la punctul 11,comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

9. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului onstitu de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii si ofertantul  onstitui castigator.

10. Pe parcursul procedurii de licitatie comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea de clarificari sau completari iar concedentul transmite aceste clarificari ofertantilor.

11. Ofertantii trebuie s3 raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare de la
primirea acestora.

12. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta intr-un Proces-Verbal care va onstituie temeiul in baza cadruia se va recurge la reluarea
procedurii de licitatie

Ofertantul poate depune oferta pentru mai multe loturi in cadrul unei singure documentatii, cu
conditia prioritizarii, conform Declaratiei de participare anexate, insa acestuia i se poate atribui un
singu lot, in cazul in care va fi declarat castigator.



CAPITOLUL X — CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Art.24. Contractul de concesiune inceteaza la expirarea duratei, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia in conditiile legii.

Art.25. Contractul de concesiune poate inceta in cazul in care interesul public national sau
local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile Tn sarcina concedentului.

Art.26. Contractul de concesiune poate inceta, prin simpla notificare de reziliere, in cazul
nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar.

Art.27. Contractul de concesiune poate inceta la disparitia a bunului concesionat dintr-o cauza
de forta majora sau caz fortuit.

Art.28. (1) Contractul de concesiune poate inceta in cazul imposibilitatii obiective si justificate
a concesionarului de a exploata bunul concesionat, prin denuntare unilaterald fara plata unei
despagubiri.

(2) Intentia de renuntare se aduce la cunostinta concedentului cu cel putin 30 de zile inainte,
sub sanctiunea platii de penalitati.

(3) In cazul in care concesionarul a realizat partial constructia si denunta unilateral contractul,
concesionarul are dreptul de opta fie pentru preluarea constructiei realizate partial in schimbul unui
pret stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator independent autorizat ANEVAR, fie sa
solicite concesionarului sa-i predea terenul liber de constructii.

(4) Tn cazul in care contractul se reziliaza datorita nerespectarii obligatiilor contractuale de
catre concesionar, acesta are obligatia de a aduce terenul la stadiul initial sau constructia in stadiul
fizic din acel moment va fi preluata de catre concedent fara plata niciunei despagubiri.

Art.29. Contractul de concesiune poate inceta prin consolidare, in cazul in care concesionarul
care a finalizat constructia dobandeste prin cumpdrare terenul concesionat.

CAPITOLUL XI — DISPOZITII FINALE
Art.30. Orice reglementari legale ce vor apérea ulterior punerii in aplicare a prezentului caiet

de sarcini, vor constitui obiectul unor negocieri directe finalizate prin incheierea unor acte aditionale la
contractul de concesiune.



Formularnr. 1.

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru concesionarea prin licitatie publica a unor terenuri proprietate privata a orasului Célan, in
vederea realizarii de catre concesionari a unor locuinte unifamiliale

Catre, 3
PRIMARIA ORASULUI CALAN

Prin prezenta,
e Persoana fizica:

NUME,PIrENUMIE .......eveeeeeevserseveeeearscrscarsstessereameesenns ,avand CNP ... ,
cu domiciliul Tn oras/ comuNa .........ooooeeveoieeeeeeee e st e ,
St e, JNr Jjudetul . ,

imi manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru concesiunea unui teren,
organizata Tn sedintd publicd la data ora de catre Primaria
Orasului Calan, pentru urmaétoarele loturi:

1. Lotul........ ,CF i, :
2. Lotul....... ,CF ,
3. Lotul........ yCF ,
4, Lotul........ JCF o, ,
5. Lotul ........ ,CF i, :
6. Lotul........ CCF ,
7. Lotul ....... JCF e, :
8. Lotul........ JCF ,
9. Lotul........ yCOF i, .

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, prevazute in instructiunile de licitatie si imi asum
responsabilitatea respectarii conditiilor stabilite.

Oferta mea este valabild pana la desemnarea castigatorului.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra voi participa si voi semneza actele incheiate cu aceastd ocazie.

Mentionez ca am luat la cunostinta faptul ca informatiile din declaratia depusa si din actele
anexate la aceasta, vor fi prelucrate de Primaria orasului Calan cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date. Declar c& am fost informat c& datele cu
caracter personal sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei si sunt
de acord cu aceasta prelucrare

Data Semnatura:




Formular nr. 2.

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Catre, 3
PRIMARIA ORASULUI CALAN

Prin prezenta,
e Persoana fizica:

0T TN T g =T o 1] 1 - ,avand CNP ,
cu domiciliul Tn oras/ comund ...........cccovvvveeinee. cSat. St )
nr. oo, Jjudetul . ,

Declar pe proprie raspundere ca adresa pe care doresc sa se desfiasoare corespondenta cu privire la
procedura de pentru concesionarea prin licitatie publicd a unor terenuri proprietate privata a orasului
Calan, in vederea realizarii de cdtre concesionari a unor locuinte unifamiliale, anuntata prin Anuntul

N, publicat Tn ... , este urmatoarea: Oras/
COMUNA. ettt : Sat
S, ar , bl.......... . m . AP. ,
tel ,saupeadresade e-mail: ..o

Mentionez ca am luat la cunostinta faptul ca informatiile din declaratia depusa si din actele
anexate la aceasta, vor fi prelucrate de Primaria orasului Calan cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date. Declar ca am fost informat ca datele cu
caracter personal sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei si sunt
de acord cu aceasta prelucrare

Data Semnatura:




Formular nr. 3.
FORMULAR DE OFERTA
Catre U.A.T. Orasul Calan

Prin prezenta,
e Persoana fizica:

NUME,PIONUMIE ......eeoeestretrteeeeesetvscsvsasssessssrssessssssssssssssssssssssssssssnssssssessassssrsnsenen , avand CNP
............................................... , cu domiciliul Tn oras/comuna ...........cccceeevieiiiiiieiiee e, OaL
............................................. S e, D, DL L @D, L judetul

Examinand Anuntul de licitatie si Documentatia de atribuire aferentd, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata potrivit careia oferta minima
acceptata este de valoarea minima a redeventei fiind de 2,59 lei/mp/an, va aducem la cunostinta ca
valoarea redeventei ofertate de noi, cu prioritate conform enumeratiei este urméatoarea :

1. Lotul ........ JCF e, ) s lei/mp/an
2. Lotul ........ JCOF i, s lei/mp/an
3. Lotut........ JCF . T lei/mp/an
4. Lotul ........ JCF i, s e lei/mp/an
5. Lotul........ JCF ) e lei/mp/an
6. Lotul ........ L CF e lei/mp/an
7. Lotul ........ L CF o, e lei/mp/an
8. Lotul ........ CE....mm . , . S— lei/mp/an
9. Lotul........ LCF T, lei/mp/an

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare, st
ne prezentam in maxin 3 zile de la instiintare la sediul Primariei Calan in vederea semnarii Contractulu
de concesiune, in caz contrar vom pierde toate garantiile constituite.

Mentionez c& am luat la cunostinta faptul ca informatiile din formularul depus si din actele
anexate la aceasta, vor fi prelucrate de Primaria orasului Calan cu respectarea prevederilor
Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date. Declar c& am fost informat ¢4 datele cu
caracter personal sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei si sunt
de acord cu aceasta prelucrare

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sa semnez

(semnatura)
oferta pentru si in numele

A se transmite pe hartie

Presedinte de sedintd, /[« /m s .\ Contrasemneazi,
Tat Mircea [| ¢ Lo ] Secretarul general al orasului Calan,

e \

o

=




ROMANIA ANEXA nr. 4
JUDETUL HUNEDOARA la Hotararea nr. 107/30.10.2023
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. [

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. ORASUL CALAN, strada Garii Nr. 1, oras Calan, judetul Hunedoara, cod postal 335300,
telefon 0254.730223, fax 0254.732954, e-mail primariacalan@yahoo.com, avand codul de
inregistrare fiscala 5742434, cont RO46TREZ36721A300530XXXX deschis la Trezoreria Hunedoara,
reprezentat legal prin primar Adrian Filip IOVANESC, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si
1.2.
e Persoana fizica: Nume, PIreNUIME coovvseeiisivirecisssssiseeesssssesarsersansens , avéand CNP
........................................ , cu domiciliul Tn oras ..........cccccccos, St oiiieiii e, OE
judetul ..o ,

in calitate de concesionar, pe de alta parte

ladatade ..........ocoovveiiiii la sediul concedentului din orasul Calan, str. Garii, nr. 1, In
temeiul Hotararii Consiliului Local nr. ..o , de aprobare a concesionarii,
s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

[I. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1: (1) Obiectul concesiunii il constituie terenul intravilan situat in orasul, Céalan, str.
...................................... , In suprafatd de ........... mp finscris in CF .......cceeewennn, Nr. cadastral
................... , identificat prin Planul de situatie anexat.

(2) Destinatia bunului concesionat este: construire locuinta familiala.

lil. DURATA CONCESIUNII

Art. 2: (1) Durata pentru care se concesioneaza terenul este de 25 de ani, cu posibilitatea
prelungirii prin acordul de vointa al partilor.

(2) Pe durata derularii contractului de concesiune se interzice subconcesionarea sau
inchirierea de catre concesionari cétre terte persoane, total sau partial, a parcelei ce face obiectul
contractului de concesiune.

IV. REDEVENTA

Art. 3: Redeventa este de ............... lei/mp/an, rezuitand o valoare de ............ lei/ luna, care
va fi indexatd anual in raport cu rata inflatiei si in conformitate cu Hotararile Consiliului Local al
Oragului Calan, privind nivelul taxelor si impozitelor locale.

Art. 4: (1) Plata redeventei se face trimestrial, pana la data de 10 a lunii pentru trimestrul
precedent.

(2) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la perceperea
de penalitati de 0,1 % din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculate
pentru fiecare zi, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate.

(3) Plata redeventei se face in contul Primariei orasului Calan de la Trezoreria Hunedoara,
cont IBAN nr. RO46TREZ36721A300530XXXX sau in numerar la casieria de la Primaria orasului
Calan.

(4) Neplata redeventei timp de 4 trimestre consecutive (1 an) poate conduce la rezilierea de
drept a contractului de concesiune.



V. OPTIUNEA DE CUMPARARE

Art. 5: Concedentul poate vinde concesionarului terenul aferent constructiilor doar dupa data
finalizarii acestora, in conditile prevazute de legislatia in vigoare, la solicitarea concesionarului de a
dobandi dreptul de proprietate prin cumpérare asupra terenului aferent constructiilor.

VI. GARANTIA DE BUNA EXECUTARE

Art. 6. (1) Constituirea Garantiei de buna executie in valoare de 2500 lei este conditie de
participare la procedura de concesionare.

(2) Garantia de buna executie in valoare de 2500 lei se restituie in termen de 15 zile de la
solicitare scrisd a concesionarului. Solicitarea va fi insotitd in mod obligatoriu de autorizatia de
construire pentru investitia asumata obtinuta in termenul prevazut in contract , respectiv 12 luni de pa
semnarea Procesului-verbal de predare amplasament si un Proces-verbal ,semnat de un
reprezentant al Orasului Cdlan, prin care sa se constate ca a fost realizata investitia la rosu (lucrarile
autorizate fara finisaje) in cel mult 36 luni de la emiterea Autorizatiei de construire.

(3) In cazul persoanelor care nu au depus in termenul prevazut la art. 6, alin. (2) solicitarea
insotitéd de toate documentele necesare, garantia de buna executie nu se mai restituie, iar contractul
de concesiune poate fi reziliat de drept, fara alte formalitati prealabile.

VII. DREPTURILE PARTILOR

Art. 7: Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rédspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de concesiune, numai in scopul de a construi locuinte.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Art. 8: Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa verifice respectarea obligatiilor asumate de concesionar si sa
verifice stadiul de realizare a investitiilor.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilda a concesionarului si in
urmatoarele conditii:

- verificarea se va efectua in prezenta concesionarului;

- verificarea consta n respectarea conditiilor impuse prin prezentul contract si caietul de
sarcini;

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(4) Persoanele fizice sau juridice care realizeaza lucrari de constructii in conditile Legii nr.
50/1991 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare au obligatia de a executa integral
fucrarile pana la termenul prevazut in autorizatia de construire.

(5) Sunt de utilitate publica lucrérile privind constructiile care nu mai pot fi finalizate conform
autorizatiei de construire. In cazul nerealizarii lucrarilor prevazute la art. 1, alin (2), autoritatea
administratiei publice locale pe teritoriul céreia se afld constructile va aplica prevederii Legii nr.
33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, iar imobilele pot fi trecute din
proprietate publica in proprietate privata si valorificate, in conditiile legii.

VIll. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9: Obligatiile privind protectia mediului

(1) Concesionarul este obligat sa se alinieze la normele de protectia mediului prevazute de
legislatia in vigoare si sa obtina avizele si acordurile necesare de la autoritatile de mediu competente.

(2) Acolo unde nu se pot indeplini prevederile acordurilor autoritatilor de mediu se va conveni
cu acestea un program de conformare.

Art.10: Obligatiile Concesionarului

(1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 12 luni de la data semnarii contractului si
predarea amplasamentului sa prezinte spre autorizare documentatia faz& D.A.T.C. privind investitia,
inclusiv avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

(2) Concesionarul are obligatia ca in termen de 48 de luni de la emiterea autorizatie de
construire sa realizeze integral constructia.

(3) Persoanele fizice sau juridice care executd lucrarile de constructii in conditiile Legii nr.



50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia de a executa integral
lucrarile pana la termenul prevazut in autorizatia de construire.

(4) In situatia in care concesionarul a inceput executia lucrarilor si in mod justificat nu se
poate incadra in termenul prevazut la art. 10, alin. 2, termenul poate fi majorat cu inca 36 de luni la
cererea scrisa a concesionarului, dacd i se aproba prelungirea autorizatiei de construire sau i se
elibereaza o noud autorizatie de construire.

(5) In cazul in care concesionarul a executat partial lucrarea, dar nu a finalizat-o in termenele
contractuale, contractul de concesiune se poate rezilia de drept fara alte formalitati, iar concesionarul
are obligatia sa aduca terenul la starea initiala in care la primit, pe cheltuiala sa si sa-I predea
concedentului.

(3) Concesionarul este obligat sa plateascad redeventa la termenele previzute la art. 4 din
prezentul contract .

(4) Concesionarul este obligat sa realizeze investitia in conditiile impuse de protectia mediului,
protectia civila, si a celorlalte instituii abilitate de legislatia in vigoare, s& urméareasca comportarea in
timp a constructiilor realizate, s& asigure intretinerea acestora, sa suporte cheltuielile legate de
introducerea utilitatilor.

(5) Concesionarul este obligat s& intretind aspectul fatadelor si al interioarelor constructiilor
realizate.

(6) In cazul incetarii din orice cauza a contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
de a remite concedentului bunul concesionat, in termen de cel mult 30 zile de la data incetdrii
contractului.

(7) Concesionarul are obligatia de a nu subconcesiona bunul concesionat, in tot sau in parte,
fara aprobarea concedentului.

Art. 11: Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.12 (1) Contractul de concesiune inceteaza la expirarea duratei, daca partile nu convin in
scris prelungirea acestuia in conditiile legii.

(2) Contractul de concesiune poate inceta in cazul in care interesul public national sau local o
impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina concedentului.

(3) Contractul de concesiune poate inceta, prin reziliere unilateralad din partea concedentului,
in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale alineatele (1)- (5), inclusiv neplata redeventei timp 6
(sase)de trimestre consecutive.

(4) Contractul de concesiune poate inceta la disparitia @ bunului concesionat dintr-o cauza de
fortd majora sau caz fortuit.

(5) Contractul de concesiune poate inceta in cazul imposibilitatii obiective si justificate a
concesionarului de a exploata bunul concesionat, prin denuntare unilaterald fara plata unei
despagubiri.

(6) Intentia de renuntare se aduce la cunostinta concedentului cu cel putin 30 de zile Tnainte,
sub sanctiunea platii de penalitati, respectiv pierderea Garantiei de buna executie constituita.

(7) In cazul in care concesionarul a realizat partial constructia si denunta unilateral contractul,
concesionarul are dreptul de opta fie pentru preluarea constructiei realizate partial in schimbul unui
pret stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator independent autorizat ANEVAR, fie s&
solicite concesionarului sa-i predea terenul liber de constructii.

(8) Contractul de concesiune poate inceta prin consolidare, in cazul in care concesionarul
care a finalizat constructia dobandeste prin cumpéarare terenul concesionat.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 13: Nerespectarea de catre parile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.



XL LITIGH

Art. 14: (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.

XII. DEFINITH

Art.15: (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiatastdzi, .......ccooccooovvvievevieinn.. in 2 (doud)
exemplare, cate un exemplar pentru fiecare parte semnatara.
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