ROMANIA PROIECT DE HOTARARE nr. 82/ 2022
JUDETUL HUNEDOARA

ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 1 2022
privind aprobarea raportului de evaluare imobiliara a terenului intravilan, in suprafata de 758 mp,
amplasat in oras Calan, str. 1 Decembrie, nr. 40, inscris in C.F. nr. 65361 — Calan, aferent
constructiilor edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre proprietarul
constructiilor, S.C. Eco Green Power S.R.L.

Consiliuf Local al orasului Calan, legal intrunit in sedinta ordinara din data de /2022,

Luand in dezbatere proiectul de hotarare nr.___ /2022 privind aprobarea raportului de evaluare
imobiliara a terenului intravilan, in suprafata de 758 mp, amplasat in oras Calan, str. 1 Decembrie, nr.
40, Inscris in C.F. nr. 65361 — Calan, aferent constructiilor edificate pe acesta, precum si aprobarea
vanzarii terenului catre proprietarul constructilor, S.C. Eco Green Power S.R.L., initiat de catre
Primarul orasului Calan,

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 80/28/18.08.2022 al Primarului orasului Calan,
raportul de specialitate nr.__ /29/2022 al Compartimentului Fond Funciar, Masuratori Topografice din
cadrul Primariei orasului Calan din care rezulta ca terenuli situat in oragul Calan, str. 1 Decembrie, nr.
40, inscris in C.F. nr. 65361 — Calan, cu nr. cadastral 653611, in suprafata de 758 mp, proprietatea
Orasului Calan — Domeniul privat, este liber de sarcini si nu a facut obiectul revendicarii in baza
legilor fondului funciar, ca S.C. Eco Green Power S.R.L. in calitate de proprietar al constructiilor
edificate pe terenul mentionat mai sus solicitd cumpararea terenului,

Vazand avizul favorabil nr.__ /58/2022 al Comisiei de specialitate a Consiliului local al orasului
Calan pentru programe de dezvoitare economico-socialad buget, finante, administrarea domeniului
public si privat;

in temeiul art.1650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si al dispozitiilor art. 364, art. 354, art. 355, art. 129 alin.
(1) alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 5 lit. dd) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba raportul de evaluare imobiliara nr. 40/2022, intocmit de catre SC GLG EVAL
COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert-evaluator, membru titular ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian,
pentru terenul situat in orasul Calan, str. 1 Decembrie, nr. 40, inscris in C.F. nr. 65361 ~ Calan, cu
nr. cadastral 65361, Tn suprafatd de 758 mp, la valoarea de 4£.000 lei, adica 9.096 euro (adica 12
euro/mp).

Art.2. Se aproba vanzarea terenului inscris in CF 65361 — Calan, cu nr. cadastral 65361, in
suprafata de 758 mp, catre S.C. Eco Green Power S.R.L., in calitate de proprietar al constructiilor
edificate pe acest teren, la pretul stabilit prin raportul de evaluare imobiliara.

Art.3. Se mandateaza Primarul orasului Calan pentru a reprezenta UAT Calan Tn fata notarului
public la incheierea contractului de vanzare — cumparare.

Art.4. Prezenta hotarare poate fi contestata in termenul prevazut de Legea contenciosului
administrativ nr.554/2004, la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios Administrativ si Fiscal.

Art.5. Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului judetului Hunedoara, Primarului
orasului Calan, Serviciului Financiar si Compartimentului Fond Funciar, Masuratori Topografice din
cadrul Primariei orasului Calan, precum si S.C. Eco Green Power S.R.L.

Calan,
18.08.2022

Initiator, / _
Primarul orasului/Calan, )
lovanesc Adrian Filip

Avizat pentru legalitate,
Secretar general al orasului Calan,

Cvorum necesar: majoritate calificatd (doua treimi din numarul! consitierilor focali Tn functie).
Sistem de vot: deschis



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
PRIMARUL ORASULUI CALAN

REFERAT DE APROBARE nr. 82 / 28 / 2022
la proiectul de hotdrare nr.82/2022 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliarad a terenului
intravilan, Tn suprafatd de 758 mp, amplasat in oras Calan, str. 1 Decembrie, nr. 40, inscris in C.F. nr.
65361 — Calan, aferent constructiilor edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre
proprietarul constructiilor, S.C. Eco Green Power S.R.L.

Consiliul Local prin art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, exercita
atributii atat in domeniul dezvoltarii economico-sociald si de mediu a orasului, in administrarea
domeniului public si privat al acestuia.

Necesitatea si oportunitatea aprobarii proiectului de hotarare cu privire la “aprcbarea raportului
de evaluare imobiliard a terenului intravilan, in suprafatd de 758 mp, amplasat in oras Calan, str. 1
Decembrie, nr. 40, inscris in C.F. nr. 65361 — Calan, aferent constructiilor edificate pe acesta, precum
$i aprobarea vanzarii terenului catre proprietarul constructiilor, S.C. Eco Green Power.”, este
sustinutd de urmatoarele fapte:

- cererea inregistrata la Primaria orasului Calan cu numérul 3665/09.06.2022, prin care S.C.
Eco Green Power S.R.L solicitd cumpdrarea terenului in suprafatd de 758 mp (in calitate de
proprietara a constructiilor edificate pe acesta), inscris in C.F. nr. 65361 — Calan:

- pe terenul in speta existd edificate 4 constructii, dintre care 3 cu destinatia de constructii
industriale si edilitare, iar 1 cu destinatia de constructie anexa, dobandite de catre S.C. Eco Green
Power S.R.L prin construire;

- constructiile mentionate mai sus sunt proprietatea S.C. Eco Green Power S.R.L, conform
C.F. nr. 65361 - Calan;

- valoarea terenului respectiv, a fost estimat pe baza raportului de evaluare imobiliara intocmit
de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert-evaluator membru titular ANEVAR
ec. Barna Voicu Lucian, respectiv la valoarea de 45.000 lei, adici 9.096 euro (adica 12 euro/mp).

Supunem aprobaérii Consiliului local al orasului Calan proiectul de hotarare nr.__ /2022 privind
aprobarea raportului de evaluare imobiliara a terenului intravilan, in suprafaté de 758 mp, amplasat in
oras Calan, str. 1 Decembrie, nr. 40, inscris in C.F. nr. 65361 — Calan, aferent constructiilor edificate

pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre proprietarul constructiilor, S.C. Eco Green
Power S.R.L.

Calan,
18.08.2022

/ y
PRIMARUL ORASULUI CALAN,
lovanesc Filip/Adrian’) |,
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PRIMARIA ORASULUI CALAN
Compartimentul Fond Funciar, Masuratori Topografice

RAPORT DE SPECIALITATE nr. 82/ 29/ 2022
la proiectul de hotarare nr.82/2022 privind aprobarea raportului de evaluare imobiliard a terenului
intravilan, in suprafatd de 758 mp, amplasat in oras Calan, str. 1 Decembrie, nr. 40, inscris in C.F. nr.
65361 ~ Calan, aferent constructiilor edificate pe acesta, precum si aprobarea vanzarii terenului catre
proprietarul constructiilor, S.C. Eco Green Power S.R.L.

Compartimentul Fond Funciar M3suratori Topografice din cadrul Primariei orasului Calan,
analizand proiectul de hotérare cu privire la aprobarea unui raport de evaluare imobiliard a unui teren
$i aprobarea vanzarii directe catre actualul proprietar ai constructiilor edificate pe acest teren,
constata urmatoarele:

- terenul situat in orasul Calan, str. 1 Decembrie, nr. 40, inscris in C.F. nr. 65361 — Calan, cu
nr. cadastral 65361, in suprafata de 758 mp este in proprietatea Orasului Calan — Domeniul privat;

- pe terenul in spetad exista edificate 4 constructii, dintre care 3 cu destinatia de constructii
industriale si edilitare, iar 1 cu destinatia de constructie anexa, dobandite de citre S.C. Eco Green
Power S.R.L prin construire;

- conform C.F. nr. 85725 — Calan, constructiile mentionate mai sus sunt proprietatea S.C. Eco
Green Power S.R.L, iar pentru terenul mentionat mai sus este incheiat contractul de constituire a
dreptului de superficie nr. 2018/17.12.2020;

- valoarea terenului respectiv, a fost estimat pe baza raportului de evaluare imobiliara intocmit
de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert-evaluator membru titular ANEVAR
ec. Barna Voicu Lucian, respectiv la valoarea de 45.000 lei, adici 9.096 euro (adica 12 euro/mp);

- in conformitate cu prevederile art. 13, alin 1, din Legea nr. 50/1991 "Terenurile apartinand
domeniului privat al statului sau al unitatiilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi
vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, n
vederea realizarii de catre titular a constructiei”

- vanzarea terenului se va realiza direct catre actualut proprietar ai constructiei edificate pe
acest teren, respectiv S.C. Eco Green Power S.R.L;

In conformitate cu art. 1650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si al dispozitiilor art. 364, art. 354, art. 355, art. 129 alin.
(1) alin. (2) lit. ) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) coroborat cu art. 5 lit. dd) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem aprobarea de catre
Consiliul local al orasului Calan a proiectului de hotarare in forma prezentata.

Calan,
18.08.2022

Intocmit,
Compartiment Fond Funciar, Masuratori Topografice
Mihai Dacign Prodan
k-
Ci
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EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.

ANALIZE de risc ia efractie
0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@vahoo.com, www.gle wez.ro
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 65361 — AMPLASAT IN
ORASUL CALAN, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 40, JUD. HUNEDOARA

CLIENT: ORASUL CALAN

DESTINATAR: ORASUL CALAN

PROPRIETAR : ORASUL CALAN

EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2022

DATA EVALUARII : 29.07.2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate partial
sau integral sinu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului.



Catre,
ORASUL CALAN

Ca urmare a comenzii de evaluare, am efectuat evaluarea terenului intravilan in suprafata de
758 mp, inscris in CF 65361- domeniul privat al orasului Calan, pentru vanzare.

Am evaluat dreptul integral de proprietate al ORASULUI CALAN, asupra terenului
intravilan.

Conform datelor extrase din documentele furnizate de citre proprietar, dar si in urma
declaratiilor acestora si a documentelor depuse, dreptul de proprietate este considerat ,,integral”
asupra bunului (teren intravilan) evaluat.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele
de Evaluare ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tindnd cont de toate cele prezentate in raport, valoarea de piata estimata, la data de
29.07.2022 este de:

45.000 lei, adica 9.096 euro (12 euro/mp)
Valorile nu contin TVA

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

* toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 29.07.2022;

* valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
* valoarea este o predictie si a fost estimata prin metoda prin piata;
L ]

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care
promoveaza transparenta si minimizeazi influenta oricdror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

e evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Barna Voicu Lucian
Evaluator Auror['zaz‘, Membru ANEVAR (Legitimarie nr. 105 69)

BARNA %é
~ VOICULUCIAN \

Lagitimata Nr. 10569 gj
S Valabil 2022 \‘m@?e’,__:
J" (4
N e . &F
) o :'{aﬂzaseaa . /
S
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
L. Termenii de referinta ai evaluarii
1. Identificarea si competenta evaluatorului

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
3. Scopul evaluarii

4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

5. Tipul valorii

6. Data evaluarii

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

8. Natura i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

9. Ipoteze si ipoteze speciale

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
II. Prezentarea datelor

1 Identificarea bunului evaluat

2 Descriere juridica

3 Date despre amplasare
4 Identificarea

5 Utilizarea - CMBU

6 Istoricul
M. Analiza pietei bunului mobil

1. Definirea pietii specifice

2. Cererea solvabila si probabila

3. Oferta competitivi

4. Echilibrul pietei
IV. Analiza datelor

1. Procedura de evaluare

2. Procedura specifica de evaluare

3. Estimarea valorii de piata prin Metodele specifice

V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VI. Anexe raport
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator BARNA Voicu Lucian
s Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)
Autorizatie L
Specializarea EPI
Asi 10.000 EUR — pentru persoana fizica si 50.000 EUR pentru membru corporativ
sigurare

ANEVAR

Bunurile imobile

Teren intravilan — in suprafata de 758 mp

evaluate

Proprietar ORASUL CALAN

Destinatar raport ORASUL CALAN

Locatia bunului la data Hunedoara, str. | DECEMBRIE, NR. 40, jud. Hunedoara
evaluarii

Data inspectiei 14.07.2022

Data evaluarii 29.07.2022

Curs de schimb

1 EURO =4,9351 LEL curs BNR la data de 29.07.2022

Scopul evaluarii

Vanzare — in conformitate cu prevederile Legale in vigoare

Tipul valorii

Valoarea de piata

Ipoteze sau conditii
Speciale

Nu se cunosc informatii cu privire la drepturile de servitute — terenul evaluat
trebuie sa detina un drept de servitute pe terenul inscris in CF 65359 — despre
care nu se cunoaste nici o informatie si se considera ca, odata cu transferul
proprietatii se inscrie si acest drept.

Valoare de piata

45.000 lei, adica 9.096 euro (12 euro/mp)

estimata Fara TVA
BARNA Voicu Lucian, membru ANEVAR, legitimatia 10569
EVALUATOR

Semndtura ,
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I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII*

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de catre BARNA Voicu Lucian, Membru ANEVAR, legitimatia 10569,
specializarea EPI, administrator al S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL - membru corporativ ANEVAR
CU CERTIFICATUL 434/2022, iar rdspunderea privind continutul si concluziile evaluarii sunt numai fata
de clientul si utilizatorul lucrarii.

Declar in cunostinta de cauza si cu buni credinta, ca:
v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;
v Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazi numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;
Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si
niciun interes personal legat de partile implicate;
Nu am nicio pértinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legati de partile
implicate 1n aceastd evaluare;
Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceasti evaluare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului; :
Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar
sau de aprobarea unui imprumut;
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucriri;
Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa,
In deplina cunostinta de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR si cu cerintele Codului de etica al profesiei de
evaluator autorizat;
v Sunt membru ANEVAR (Asociatia Nationalda a Evaluatorilor Autorizati din Roméania) si
indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregitire continu;

v

ANENEN

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: ORASUL CALAN
Utilizatori desemnati : ORASUL CALAN

Avéand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator Evaluatorul nu-si
asumd raspunderea decat fatd de client si fata de utilizatorii lucrarii.

3. Scopul evaluarii
Scopul evaludrii consta in evaluarea terenului intravilan in vederea vanzarii.
Evaluarea nu poate f1 utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezent.

4. ldentificarea bunurilor imobile supuse evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie bunurile urmatoare: teren intravilan in suprafata de 758 mp,

insceris in CF 65361. Bunul imobil este amplasate in ORAS CALAN, str. 1 Decembrie , nr.40, jud.
Hunedoara.

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este dreptul de proprietate integral asupra bunurilor, asa
cum a fost indicat de catre proprietar si client .

5. Tipul valorii

Tipul valorii estimate, conform scopului prezentei lucrari este valoarea de piata

Valoarea de piata: Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): "este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un

vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.
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6.

Data evaluarii:

Evaluarea a fost realizata in cursul lunii iulie 2022.

Data de referinta a evaluarii este 29.07.2022.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si informatiile corespunzatoare
acestei date la care se considerd valabile ipotezele luate n considerare si valorile estimate de catre evaluator.
Data inspectiei: Inspectia bunului supus evaluirii a fost efectuatd in data de 14.07.2022

Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 05.08.2022

7

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia a fost realizatd pe teren, prin prezentarea de catre un reprezentant al clientului si in prezenta
proprietarului.

8.

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Pentru elaborarea evaludrii s-au avut in vedere urmétoarele informatii:

v

v

9.

Informatii puse la dispozitie de catre client: informatii privind situatia juridicd a bunurilor evaluate
cu documente de proprietate;

Documente si informatii puse la dispozitie de catre proprietar sau client:

- Extras de carte funciara, Certificat de urbanism, Extras plan cadastral si Comanda de evaluare.

Documentele si informatiile mentionate mai susau fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre
proprietar si de catre client care poartd intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea §i
corectitudinea informatiilor furnizate. Evaluatorul nu isi asumd niciun fel de raspundere pentru
datele puse la dispozitie de cdtre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, privind cererea si oferta, preluate de pe site-uri de
specialitate (publi24, imobiliare.ro) acestea fiind sintetizate in analiza pietei;
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;
Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;
Bibliografie ANEVAR si IROVAL,;

Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut cont pe durata realizarii evaludrii si raportarii evaluarii

sunt:
v

AN

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client si au
fost prezentate fard a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Desi am verificat actele de
proprietate care mi-au fost puse la dispozitie, nicio informatie din acest raport nu trebuie interpretatd
ca o opinie legala in ceeea ce priveste veridicitatea titlului de proprietate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii
referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta
nu avea cunostintd. Toate informatiile care au fost furnizate de catre terti se presupun a fi corecte, dar
nu li se acordd garantii pentru acuratete. Cu toate cd, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea
datelor primite, nu imi asum nici o responsabilitate 1n cazul in care se constatd ci acestea au fost
incorecte.

Dreptul de proprietate este considerat absolut si negrevat de sarcini.

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii. Alegerea metodelor de evaluale prezentate in
cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de limitele fiecareia. 7

S-a presupus i legislatia n vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificdri care
pot s& apard in perioada urmatoare. Nici nu a efectuat verificari ale legislatiei tangentiale, daca este in
vigoare sau nu — atat timp cat in documentele puse la dispozitie (in speta anexa nr. 1) s-au utilizat in
ipoteza ca sunt valabile. Raportul de evaluare si valorile de piata estimate sunt valabile la data evaludrii,
in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii raportului. Daca aceste conditii se
vor modifica, valorile estimate pot fi nerelevante sau necorespunzatoare la un alt moment.
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v

Evaluarea nu trebuie considerata o garantie in sensul obtinerii valorii prezentate privind activul supus
evaludrii, desi valorile au fost fundamentate riguros pe baza experientei, a studiilor si informatiilor pe
care le-am avut la dispozitie. Aceastd valoare trebuie considerata ca fiind “cea mai buna estimare”, in
conditiile si ipotezele expuse in raport.

Bunul ce face obiectul prezentului raport a fost evaluat in starea si configuratia existenta la data
evaluarii/inspectiei.

Ipoteze semnificativ speciale: Nu se cunosc informatii cu privire la drepturile de

servitute — terenul evaluat trebuie sa detina un drept de servitute pe terenul inscris in CF

65359 — despre care nu se cunoaste nici o informatie si se considera ca odata cu transferul
proprietatii se inscrie si acest drept.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare este confidential si nu va putea fi copiat sau transmis tertilor, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, clientului si al utilizatorului.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
ale bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

'

ANANRN

v
v

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul General) “cuprinde definitiile, principiile §i conceptele
evaludrii general acceptate pe care se bazeaza Standardele Internationale de Evaluare. Acest Cadru
general ar trebui s fie luat in considerare si aplicat in conformitate cu standardele individuale si
aplicatiile evaluarii”

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii(IVS101)

SEV 102 Implementare(IVS102)

SEV 103 Raportarea evaluarii (IVS103), Acest standard se aplica tuturor rapoartelor de evaluare,
indiferent daca acestea se tiparesc pe hartie sau sunt transmise pe cale electronica. Pentru anumite
clase de active sau aplicatii pot exista variatii de la acest standard sau cerinte suplimentare la
raportare”

SEV 230 Dreptul asupra proprietatilor imobiliare (IVS 230):

GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

Sinteza : rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
Termenii de referinta ai evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare
al evaluarii;

Prezentarea datelor, descrierea bunului evaluat, situatia juridica si analiza pietei specifice;

Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, date de piata,
fotografii,etc.
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* TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII* - Jac parte din Contractul/Comanda de evaluare — acceptarea Raportului
de evaluare, astfel cum a fost intocmit, reprezinta acceptarea integrala si fara obiectii si a Termenilor de referinta a

evaluarii,
II. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea bunurilor evaluate

2l DENUMIRE Deseriere
CRT. OBIECTIV v
Teren intravilan, avand categoria de folosinta Curti-Constructii.
Suprafata terenului este de 758 mp. Forma este aproximativ
. . dreptunghiulara, fiind amplasat la intrarea in Parcul Industrial Calan.
I Teren intravilan

realizate de catre proprietarul constructiilor.

Terenul are acces la toate utilitatile existente in zona. pe acest teren fiind
eficitata o statie peco. Terenul este acoperit cu pavele de trafic greu auto,

© Proprietar: Domeniul Privat al ORASUL CALAN - conform extrasului de Carte Funciara nr. 65361

2. Descriere juridica
Prin Act insusit prin semnatura privata nr. 0195661 din 19.10.2020 emis de bepi, se infiinteaza cartea
funciara nr. 65361 a imobilului cu numar cadastral 65361/UAT Calan, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numar cadastral 64054, inscris in cartea funciara 64054. Intabulare drept de proprietate cota 1/1 Oras
Calan — Domeniu Privat.

Prin act administrativ Certificat de Atestare a Constructiilor nr.1503/07.03.2022 emis de Primaria
Orasului Calan; prin act administrativ nr. 191985/01.03.2022 emis de Oficiul National al Regitrului
Comertului; prin act administrativ nr. 33/24/09.03 2022, emis de Primaria Calan, se intabuleaza drept

de proprietate prin construire, cota de 1/1, asupra imobilelor C1, C2, C3 si C4 a S.C. ECO GREEN
POWER SRL - CIF 15126482.

Sarcini: terenul are intabulat drept de superficie in favoarea S.C. ECO GREEN POWER SRL
— CIF 15126482 — pe o perioada de 99 de ani, din data de 17.12.2020.

Nu se cunosc informatii cu privire la drepturile de servitute — terenul evaluat trebuie sa

detina un drept de servitute pe terenul inscris in CF 65359 — despre care nu se cunoaste nici o
informatie.

Date despre amplasare

La intrare in Parcul Industrial Calan, pe partea drapta a directiei de mers pe E79 de la Simeria la Calan, in
imediata apropriere existand terenuri industriale, dar si case si alte constructii cu activitati economice diverse.
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3. Utilizarea prezenta

Terenul este utilizat ca si statie peco, pe acest fiind edificate 4 constructii specifice activitatii de Statie
Peco.

4, Cea mai buna utilizare - CMBU

In analiza CMBU a terenului supus evaluarii se porneste de la categoriile de folosinta a acestui teren si de
la utilizarea constructiilor existente in imediata apropriere a acestui teren, in aceasta situatie terenul evaluat
are categoria de folosinta Curti-Constructii.

Ca si valoarea de piatd, cea mai bund utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai buna
utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind “utilizarea
care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ’”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra propriettii analizate.
CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea
fezabilitatii legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si
de cresterea potentiala a valorii.

Cea mai buni utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daci este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,
permisi din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai bund utilizare
este diferita de utilizarea curentd, valoarea este influentati de costul conversiei activului la cea mai buna
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna
utilizare dacd nu existd indicatii din piata sau alti factori care si conducd la concluzia ca existd o altd utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaludrii.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

Tn cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat daca acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiz a celei mai bune utiliziri conduce la urmatoarele
rezultate.

- Posibili fizic. Localizarea intr-o zona limitrofa exclude destinatia comerciald. De asemenea, avand in
vedere ca in zona sunt deja edificate case, este pretabila utilizarea comerciala — pentru prestari servicii
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a terenului. De asemenea marimea acestuia, precum si caracteristicile amintite mai sus favorizeaza
utilizarea comerciala de prestari servicii a terenului.

- Permisi legal. Potrivit documentatiei cadastrale puse la dispozitie, precum si prin inspectarea pe teren,
terenul este liber. Astfel, deducem ca utilizarea comerciala de prestari servicii este permisa legal.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus a relevat ca utilizarea terenului pentru
dezvoltare comerciala de prestari servicii este singura alternativa posibild. Fezabilitatea sa financiara
este relevata in capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productivd. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd cad utilizarea maxim

productiva este cea comerciala de prestari servicii care corespunde cu utilizarea terenurilor limitrofe si
cu utilizarea actuala.

Avénd in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaluarii, cét si specificul zonei din care face

parte proprietatea evaluata, dar si in concordanta cu utilizarea actuala a terenului (statie Peco), opinia mea este
cd CMBU este comerciala — prestari servicii.

Avand in vedere amplasamentul, cit si specificul zonei din care face parte proprietatea evaluatd, opinia
evaluatorului este ca CMBU este COMERCIALA — prestari servicii.

Se pune problema analizei terenului in surplus/exces: deoarece terenul are o suprafata mica si are o forma
aproximativ dreptunghiulara, nu poate fi vorba de teren in surplus/exces.

III. ANALIZA PIETEI BUNURILOR IMOBILE

3.1. CONTEXTUL GENERAL AL PIETEI IMOBILIARE ROMANESTI

“Piata de logisticd, tn special, a fost favorizatd de actuala pandemie, care a sustinut cresterea
comenzilor online, iar jucitorii din domeniu sunt nevoiti sd-gi creascd stocurile, ceea ce airage dupd sine o
nevoie tot mai mare de spatii de depozitare.

, Ca tendinte pe care le vedem pe piata industriald si de logisticd am putea sd menfiondm
intensificarea activitdyii de dezvoliare din partea companiilor locale, care pdnd acum erau implicate in alte
tipuri de afaceri in Romdnia. Aceste companii au vizut potential pe acest segment si din dorinfa de a-si
diversifica business-ul au inceput si investeascd in parcuri de logisticd si industriale. Un alt irend pe care il
vedem este legat de aparitia dezvoltatorilor de spafii care & adreseze cereri de dimensiuni mai mici, de pand
fn 1.300 metri pdtrati, un segment neacoperit de oferta modernd existentd pe piatd”, spune Andrei Brinzea,
Partner, Industrial | Logistics & Land Agency Cushman & Wakefield Echinox.

De altfel, se pare cd faptul ¢d piata de profil a devenit foarte tentanid, i-a determinat pe unii, precum
Globalworth, cel mai mare proprietar de birouri, sd intre §i pe aceasid piafd cu cdfiva ani in urmd.

, Piata de industrial este in crestere, existd un interes ridicat, e firesc ca niste mari proprietari de birouri ca
Globalworth sé contrabalanseze §i s investeascd si aicl. Romdnia ¢ tentantd, dar momenian nu oferd multe
proiecte. O reprofilare pe industrial de pe birouri, de exemplu. existd, dar e delicat. Trebuie sa cunogti foarte
bine piaia, de aceea nu sunt foarte multe exemple. Sunt mai mereu oamenti interesafi séi dezvolte inclusiv
spagii logistice si industriale, dar de obicei sunt alegi cei traditionali. Exisid deja depozite mici In orase sau in
apropierea ovaselor care aparfin unor investitori mici”, afirmd Laurentiu Lazdr, Managing Partner Colliers
Romdinia.

CTP se uiti la noile tendinte si aduce CTFlex pe piati
Unul dinire dezvoltatorii care propun formate noi pe piapd in 2022 este CTP, liderul pietei de industrial §i
logisticd din Romdnia. Dezvoltatorul ave programate tnvestitii de peste 300 de milivane de euro peniru piafa
locald, care vizeazd in principal dezvoltarea organicd a porrofolinlui.
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- Pand la finele anului, portofoliul nostru din Romdnia ar putea ajunge la 2,5 milioane mp, ceea ce inseamnd
o crestere anuald de 500.000 mp. Ne concentrdm pe extinderea parcurilor din portofoliul CTP, inclusiv
CTPark Bucharest West, aflat la km 23 pe Austrostrada A1, planificar sd devind cel mai mare pare industrial
din Europa si avdnd deja o suprafaic record de 750.000 mp. Bucurestiul se contureazd tot mai clar ca un hub
regional, astfel Tncdt avem in extindere §i alte proiecte: CTPark Bucharest, parcul de la km 13, dar si CTPark
Bucharest North, aflai in zona Stefinesti — Afumati. In plus, continudim si dezvolicim si la Timisoara, Arad,
Sibiu si Oradea, unde vom incepe in curdnd dezvoltarea proieciului CTPark Oradea Cargo Terminal,
conectat direct cy Aevoporiul Oradea” declard Ana Dumitrache, Country Head CTP Roménia.

In plus, compania vine cu o noutate, pentru a satisface cererea ridicatd de spafii flexibile. ,, CTFlex, un
produs nou pe care l-am denumit asa tocmai pentru a fi ugor de vefinut. Sunt spatii flexibile, pe care cei
interesati le pot accesa in parcurile noastre din Bucuresti si din tard, incepdnd cu suprafete de 300 mp.
Dezvoltam in total peste 70.000 mp de spatii CTFlex, care pot acomoda pdnd la 140 de companii”, explicd
Ana Dumiitrache.

WDP, proiecte de aproape 100 milioane euro tn Romdnia
Un alt mare proprietar de parcuri industriale $i logistice, WDP a obtinut, anul trecut, un rezultat brut din
chirii de circa 48 de milioane de eurc in Romdnia. Compania a finalizar, in 2021, proiecte logistice de
128.500 mp pentru care a investit 69 de milioane de euro si a inceput dezvoltarea a cinci noi proiecte de
122,000 mp, care vor necesita o investifie totald de 92 milivane de ewro.
Compania define 60 de terenuri dezvoltate sau in curs de dezvoltare si o Sl{praf(ifc? totaldt inchiriabild in
Romdnia de 1,250 milioane mp. Valoarea portofoliului romdnesc al companiei se cifreazd la 9145 milioane
de euro, a treia din portofoliul total al companiei, aflat in Belgia, Olanda, Romdnia, Frante, Luxemburg si
Germania §i reprezinid 16%% din portofoliul total, evaluat la 3,9 miliarde euro.
Potrivit mporiuiui de piatd pentru 2021, WDP dezvoltd in prezent pe piafa romdneascd, cinci depozite, in
Buzdu, 3.750 mp pentru Metro, care va fi gata in trimestrul 11 ol acestui an, in Romen, 12.000 mp pentru
Profi, care va fi gata in primul trimestru al acestui an, in Slatina. 25.000 mp pentry Pirelli, cave va fi liviat n
pimul trimestru al anulyi viitor, unul in Timisoara de 57.000 mp pentru Profi, care va fi gata in trimestrul 11
al acestui an gi un depozit la Cdlan, de 25.000 mp, complet inchiriat.

Globalworth, cel mai mare proprietar de birouri, e activ si pe piata industriald si logisticd

La finalul anului 2021, Globalworth defineq o suprafatd inchiriabild de spayii logistice si industriale
de 261.000 mp, cu un grad de ocupare de peste 95%. In momentul acesta, compania are in dezvoliare 5
proiecte localizate Tn Bucuresti, Constanja, Timisoara i Pitesti, proiecte care vor adaugd poriofoliului
aproximativ 99.000 metri patrati.
. Considerdnd proiectele care urmeazd a fi implementate, precum si achizitiile de noi proiecte pe care le avem
in vedere, estimdim cdi pdnd la finalul anului 2022 ne vom apropia de pragul de 400.000 metri pdirati de spatii
industriale §i de logisticd in Romadnia”, explicd Mihai Zaharia, Head of Investments and Globalworth Group
Capital Markets Director Globabworih :
Aeum, Globalworth Industrial, sub-brandul Globalworth de logisticd si industrie usoard, are in dezvoltare 5
proiecte aflate in 4 din pavcuri industriale:

o Chitila Logistics Hub Il si Ill care la momentul livedrii vor adéugd portofoliului peste 54.000 mp,

o Constanta Business Park 1l cu o suprafatd inchiriabild de 19.000 mp;

s Timisoara Industrial Park 1T B3 cu o suprafatd de 19.000 mp;

o Pitesti Industrial Park I un proiect de tip build-to-suit cu temperatura controlatd si o suprafafd de
6.7000 mp.

Potrivit lui Zaharia, Globalworith are in lucru mai multe prolecte de achizizii si dezvoltdri noi pe care
sperd sa le anunte pand la finalul primului semesiru, Unele dintre aceste proiecte vor consolida pozifia
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companiel acolo unde e deja prezentd, aliele vor deschide noi piete pe zona de spatii de logisticd §i
industriale in Romania.,, Comparativ cu piafa de bivouri, piagd de logisticd din Romdnia oferd mai mudte
centre de dezvoltare, Fiind deja prezenti in zona de vest a tdrii cu Timisoara Industriol Park, am vizut
potenticlul strategic pe care zona Il oferd si am decis sa ne extindem portofoliul in 2021 prin achizifionarea a
doud proiecte in Oradea si Arad. O altd zona de interes este Constanta. fn 2019, am inceput lucrdrile la
Constanga Business Park, unul dintre cele mai mari proiecte mixed-use din Romdnia. Judeful Consiania
beneficiazd de cea mai bund conectivitate din Romdnic din punctud de vedere ol infrastructurii, cu acees
rutier si feroviar focil, precum si acces la rute maritime si fluviale. Constanta Business Park va reprezenta in
acest sens cea mai bund zond pentru dezvoltarea operatiunilor lampului de aprovizionare. Nu in ultimul rdnd,
Bucurestiul vimdne unul dinfre cei mai imporiangi poli logistici, motiv pentru care am inceput dezvoltarea in
wrmdl cu cétiva ani a parewlui Chitila Logisiics Hub, proiect cu o suprafaid totald de peste 77.000

mp”, spune Mihai Zaharic,

Tot pentru acest an compania are in vedere tranzactii care vor duce la cresterea prezengei sale pe
zona de Nord-Vest a Capitalei, cdt si addugarea de noi proiecte in alte zone limitrofe ale
Bucurestiuhii.,, Avand in vedere evolutia pietel de logisticd in 2021 si inceputud lui 2022 si faptul cd gradul de
neocupare a ramas sub 10%, ne astepidm cd suprafata de spatii logistice / industriale si creascd cu
aproximativ 600,000 mp pdand la finalul anului. Totugi, cresterea costurilor de construciie, precum si
competitia din piatd vor duce la sciderea numdrului de dezvolidri speculative in 20227, conchide Zaharia.

Riscuri si temeri pe piatd
Si pugini par tulburati de recentele miscdri de pe piata globald. Totugi, pretul materialelor de constructii si al
energiel au explodat, sivor ingreuna afacerile, mai dles cd analistii estimeazd incd o scumpire a energiei
dupa 1 aprilie, iar situatia din Ucraina, un furnizor de materii prime in diverse domenii, nu e deloc fericitd.

Una dintre exceptiile despre care vorbeam este dezvoltatorul local Urbano Parks din Cluj Napoca.
Clujenii au amdnat din diferite motive dezvoltarea unui al doilea parc industrial pe 10 hectare detinute in
Turda si enalizeazd posibilitatea extinderii in fard insd pe termen mediv sau lung.

Cu privire la riscuri, Daniel Paraschiv, co-fondator ol Urbano Parks, spune cd au crescut costurile cu
materialele de constructii, iar chiviile mai degrabd stagneazd.

In plus, potrivit acestuia, desi yieldurile de tranzactionare au mai scdzut, nu suntem, cel putin momentan,
aproape de Polonia, Cehia sau Ungaria. Paraschiv crede cd strategia marilor dezvoltatori diferd de a celor
cu abordare antreprenoriald, deoarece el pot sustine un grad de neocupare mai mare.

. Vom extinde parcul industrial din Cluj Napoca tncepdnd cu T3 cu 30.000 mp, avem deja 25.500 mp
construifi $i inchiriati. Din ce observ e apetit de dezvoltare un pic mai mare decdt cel de cerere pe piafd.
Problema e ¢ pierdem in continuare proiecte mari in favoarea Ungariei si Poloniei, iar diferenta o vor fuce
proiectele foarte mari. Dar faptul cd nu suntem in spagil Schenghen ne afecteazd in continuare”,

sustine Daniel Paraschiv.

In opinia Iui acestuia, Romdnia mai are cdtiva ani de crestere susfinuid pe picfa indusiriald si
logisticd, iar Urbano Parks are toate motivele sd fie optimist, mai ales cd a incheiat anul cu zero spatii
neocupate.

Andrei Brinzea de la Cushman&Wakefield Echinox vorbeste si despre un risc de crestere a chiriilor,
care, dacd cererea se pdstreazd, va avaniaja dezvoltatorii, insd, in egald mdsurd poate reduce cererea. ., La
fel ca toate sectoarele imobiliare, si pe piata industriald si de logisticd existd presiuneq cresterii costului
materialelor de constructii §i implicit al constructiilor, care coroborat cu majorarea prefului terenurilor, va
impinge dezvoliatorii sd majoreze chiriile pentru ca investitiile acestora sd fie profitabile.”

Global Vision tinteste si orase mici

Dezvoltatorul local Global Vision are ca proiect funion Constanta Business Park, dar compania s-a extins in
aproape toatd tara. ., In primul trimestru al acestui an, vom livra aproximativ 80.000 mp in cele 4 parcuri
logistice si industriale pe care le dezvoltiam in momentul de fatd impreuna cu pavienerii nostri de la
Globalworth, iar planurile de dezvoltare pdndi la finalul anului 2022 wrmeazd sd suplimenteze portofoliul cu
cel pugin 35.000 mp, prin proiecte aflate in stadiu final de negociere”, aratd Serban Juverdeanu, Head of
Development Global Vision.
In ceea ce privegte potentialul de dezvoltare la nivel local pentru anii wrmditori, compania e discufii finale
penitry achizitionarea unei suprafefe totale de aproximativ 500.000 mp de terenuri. suprafald concentratd
uniform intre principalele zone strategice cu poteniial de dezvoltare in sectoarele industrial silogistic ale
rarii.
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Potrivit lui Juverdeanu, fiecare oras cu o populatie de pesie 50.000 de locuitori are potential de a acomoda
spatii logistice de clasa A de minimum 20.000 mp.

L Analizam in special regiunea Moldova, necesitarea construivii unor centre logistice de clasa 4 devenind o
reclitate in aceastd zond pentru urmdiorii ani, in baza interesului in cresiere din parted unor operatori
logistici de tip 3PL, precum si al unor retaileri din sectorul FMCG. Ne gdndim sd urmdrim vefeta Constanfa
Business Park si in aceastd vegiune, unde premisele noastre au tinut cont de un numar limitat de foctori de
risc, avdnd in vedere ceverea existentd si estimaid, precum gi resursé wmand existenid”, susiine Juverdeanu.

S Avantajul stilului nostru de dezvoltare il veprezintd faptul cd, avdnd proprietdti de mari dimensiuni in locafii
cheie, cu posibilitatea achizitiilor §i alipirii unor terenuri adiacente la proifectul existent, putem aeomoda
astepidrile de expunsiune pe termen lung (chiar si de pdnd la 5-10 ani) ale chiviasilor nostri, flexibilitcned in
abordarea aspectelor comerciale fiind unul dintre atuurile ce caracterizeazd colabordrile noastre. De
exemplu, Constania Business Park are o suprafotd compactd de 100 hectare”, puncleazd acesta.

Spre deosebire de CTP, WDP sau Globalworth, Global Vision nu pare tentat sd cumpere proiecie ale
competitorilor, ¢i lansazd si dezvoltd proiecte proprii.

I acest an, vom lansa noi concepte de proiecte logistice si industriale si vom inijia procese de dezvoltare
pentry alte parcuri de profil, in apropierea unor orase secundare, cd urmare « securizdrii unor clienti ce
provin din respectivele zone. Prin cerinfele lor clare si oportunitdfile identificate ulterior, aborddm o
strategie de acomodare o constructied respectivelor unitdfi de tip built 1o suit in cadrul unor proprictdti wrlfi-
tenant. Aceste proiecte au fost impulsionate si de materializarea unoy planuri de dezvoliare ale infrastructurii
rutiere, accesibilitatea fiind unul dintre factorii principali ce std la baza alegerii pentru infiintarea unui
centry regional de cdtre potenfialii chiriasi af unui astfel de amplasament”, crede Juverdeanu.

Piata dezvoltarilor din sectorul industrial si logistic este extrem de dinamica, livrédrile de la an la an,
incepdnd din anul 2015, incadrandu-se intr-o medie de 430.000-300.000 mp (dezvoltdri cu scopul nchiriert,
dar si proiecte privaite de tipul built to own). Volumul total a depdsit deja pragul de 5.3 milioone de mp
conform rapoartelor agentiilor de profil, iar estimdrile indicd faptul cd in yrmdiorii ani media livririlor se va
mentine, ceea ce inseamnd ¢d pdnd la finalul anudui 2023, volumud va depdisi pragul de 6 milioane de mp. "

Sursa:https://www.intermodal-logistics ro/analiza-piata-spatilor-industriale-si-logistice-va-depasi-6-

milicane-mp-in-2022

Piata specifica bunului evaluat este o piata care se intinde la nivelul Orasului Calan, zona limitrofa si
semicentrala a terenurilor intravilane, cu utilizare industriala.

Astfel ca, in determinarea valorii de piata a terenului, datorita particularitatii acestui teren data de

suprafata, comparabilele utilizate sunt cele din categoriile intravilane amplasate in zone semicentrale si/sau
limitrofe orasului.

In zona analizata, s-a constata o plaja limitata de oferte si tranzactii (s-au identificat cateva oferte), cu
valori de oferte intre 6 euro/mp si 10 euro/mp.

Categoria generald de incadrare conform celor de mai sus:

» Terenuri cu utilizare industriala

» Aspecte generale
v" Categoria bunurilor fara posibilitati de utilizare/conversie
v' Mod de utilizare:_industrial — prestari servicii.

1. Cererea solvabila si probabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
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Nivelul acestei cereri determini atractivitatea unui proprietafi. Cererea manifestatd pe piata este in
functie de cererea unor produse competitive.

In ceea ce priveste interesul pentru proprietatea supusa evaluarii, cererea este data in principal de

proprietarul Constructiilor si care are drept de preemtiune tinand cont de superficial in vigoare la data
evaluarii.

2. Oferta competitiva

Oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
tnchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp. Existenta ofertei pentru o

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret §i un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui
tip de proprietate.

Oferta de astfel de proprietati este relativ redusa pe raza Orasului Calan, deoarece suprafata de
teren intravilan este foarte mica, iar identificarea de comparabile a fost dificila, pe piata s-a identificat
comparabile (oferte), pentru terenuri intravilane cu suprafata cuprinsa intre 1500 mp pana la 3 ha.

Comparabile identificate si utilizate sunt:

Ofertele de concesiune ale UAT Calan — Parc Industrial Calan — anexat la prezentul
raport de evaluare.

3. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei este denumita in economie situatia de pe o piatd, in care pretul unui bun economic
conduce la o egalitate intre cantitatea cerutd §i cantitatea oferitd. Pretul este denumit pret de echilibru, iar
cantitatea este denumita cantitate de echilibru.

Cu cAt existd mai multi ofertanti cu atét pretul este mai mare si cu cit existd mai putini ofertanti, cu atét
pretul este mai mic. Astfel piata se regularizeaza si se formeaza echilibrul.

Conform celor de mai sus, echilibrul pietei nu este atins.

In concluzie:
Oferta de proprietifi similare

Crestere

Cererea de proprietdti similare
Stagnanta

Echilibrul pietei

Echilibru nu este atins infre cerere si oferta.
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IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1.Procedura de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fatd, Standardele de

Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume: METODA prin piata,
Metoda prin venit.

Evaluatorilor nu 1i se cere s utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci
cand evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tindnd cont de
datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui s ia in considerare
mai multe abordari si metode, si ar trebui sd foloseasca nu doar o singurd abordare sau metoda de evaluare
pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cand datele de intrare concrete sau observabile sunt
insuficiente pentru ca o singurd metoda sa conduci la o concluzie credibila.

Pentru determinarea valorii de piatd a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparatiei directe, metoda

extractiei, metoda alocarii, metoda reziduald, metoda capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si
dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzirilor de loturi
similare in vederea obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaludrii. Aceasta este metoda
recomandatd si cea mai des folositd in practica, atunci cand existd suficiente tranzactii in piatd si se au la
dispozitie suficiente informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din pretul total de vanzare
a costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplicd pentru terenurile construibile in conditiile
in care contributia constructiilor la valoarea totald a proprietatii este in general scazuta si usor de identificat

sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscutd, deprecierea fiind nesemnificativd sau
inexistenta.

Metoda alocirii se aplicd in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietati
rezidentiale si are la bazi obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietatii prin

analiza vanzirilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii pentru a determina valoarea
terenului.

Metoda reziduali are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii terenului
prin construire conform celei mai bune utilizari a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
(2018) poate fi aplicatd numai in cazul indeplinirii cumulative a urmditoarelor conditii: valoarea constructiei
existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu
precizie, venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat, pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie si
existd autorizatie de construire. Conform aceleiagi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata
deoarece pe piata internd, in prezent, existd pufine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de
capitalizare numai pentru teren i, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinuti de pe piatd
rentei funciare a proprietitii evaluate. Metoda este utilizatd atunci cand rentele, ratele si factorii de capitalizare
pot fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicindu-se corectii in masura in care renta
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din contract este diferitd de cea de piata.

Metoda analizei parceldrii si dezvoltarii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai

buni utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces.
Valoarea terenului rezultd prin deducerea din pretul brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor
costurilor directe si indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind
actualizate cu o ratd obtinutd de pe piatd pentru perioada adecvata de dezvoltare si absorbtie.
In cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am considerat posibil de
aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocarii nu pot fi aplicate fiinded nu se pot
identifica loturi similare dezvoltate prin construire care si se vanda ca atare, metoda parceldrii si dezvoltarii
nu este adecvatd, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din dezmembrarea proprietifii nu este
oportuna, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicatd deoarece nu existd o piatd a inchirierilor de astfel de
loturi. Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020, metoda reziduala se poate aplica numai in cazul
existentei unei autorizatii de construire valabile, conditie care nu este indeplinita in cazul proprietatii evaluate.
Premisa majord a abordarii prin piatd (Metoda comparatiei directe) este aceea cd valoarea de piatd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile.
Acecasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietiti similare si
comparirii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele
de imobile similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind
preturile activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vénzare pe piatd, cu conditia ca
relevanta acestor informatii si fie clar stabilitd §i analizata critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin

utilizarea partiald sau exclusivd a ofertelor de piatd, avdnd ca obiect bunuri imobile comparabile, este
conforma cu prezentele Standarde de evaluare.

In cazul de fatd, ca metodd de evaluare, se va utiliza comparatia vanzarilor. Aceasta reprezintd un
proces prin care se stabilesc diferentele Intre proprietatea supusa evaludrii si comparabile, prin cuantificarea
ajustarilor. Ajustirile care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau
inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezintd un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile

comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doud linii: una pentru comparare si alta
pentru ajustare.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustdri exprimate
absolut si procentual din preful de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor fatd de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Tranzactiile care necesitd cele mal
mici ajustdri vor avea importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi timp, importanta va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceasta abordare, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile in scopul determindrii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietétii subiect.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de proprietati similare din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferenti departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa comparabile si
notelor telefonice intocmite de catre evaluator).
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Trebuie precizat faptul cd, pentru toate proprietdtile comparabile, s-a considerat ci dreptul de
proprietate transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustarilor sunt analiza pe
perechi de date si analiza datelor secundare.

Trebuie precizat faptul cd, pentru toate proprietatile comparabile, s-a considerat ca dreptul de
proprietate transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustérilor sunt analiza pe
perechi de date si analiza datelor secundare.

Grila utilizata in cadrul raportului de evaluare este prezentata mai jos :

Abordarea prin piata

CURS EUROQ/LEI 29.07.2022 4.9351 lei/1euro
ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE J
ELEMENTE DE COMPARATIE i) COMPARABILE
Comparabile 1 2
pret
ofertat 8 15
PRET (EURO)/ MP FARA
TVA 8.0 15.0
TIPUL TRANZACTIEI de vanzare | de vanzara
Marja de negociere 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQO) 8.0 15.0
liber de
DREPTURI DE PROPRIETATE sarcini integral integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate -
% 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 8.0 15.0
CONDIT!I DE FINANTARE la piata la piata la piata
Ajustare pentru finantare - % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 8.0 15.0
CONDITH DE VANZARE independent | independent | independent
Ajustare pentru vanzare- % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQO) 8.0 15.0
RESTRICTII LEGALE NUSUNT | nu sunt nu sunt
Ajustare pentru restrictii legale % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 8 15
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CONDITI DE PIATA actual actual
Ajustare pentru conditii de piata- % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 8.00 15.00

. Zona

I;;rtrgrrgeﬁn— CALAN Zona E{? é“ II;NN
LOCALIZAREA Calan
Ajustare pentru localiazare- % 20% 0%
Ajustare valorica 1.6 0
Pret ajustat (EURQO) ' 9.60 15.00
SUPRAFATA mp 758 16,700 800
diferenta suprafata mp -15,942 -42
Ajustare pentru suprafata - % 25% 0%
Ajustare valorica 2.4 0
Pret ajustat (EURO) 12.00 15.00
TOPOGRAFIE plana plana plana
Ajustare pentru topografie% 0% 0%
Ajustare valorica 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO) 12.0 15.0
CMBU industrial similar mixt
Ajustare 0% -20%
Ajustare valorica 0 -3
Pret ajustat (EURQ) 12.0 12.0
Utilitati TOATE similar similar
Ajustare pentru utilitati % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) - rotunjit 12 12
ALTI FACTORI liber liber liber
Ajustare pentru alti factori 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 12 12
Ajustare totald netd (EURO) 1.85 -3.00
Ajustare totala neta (%) 45% -20%
Ajustare totala brutd (EURO) 4.00 3.00
Ajustare totald brutd (%) 45% 20%
NUMAR DE AJUSTARI 2 1
* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica Ajustare totala bruta
; : 44,850
Valoare justa teren
9,096

Ajustari realizate:

1.Marja de negoiere este determinate de pe piata prin interviuri telefonice relizate cu vanzatorii, si este
stabilita ca si diferenta intre pretul de oferta si “ultimul pret”, la care este dispus sa vanda proprietarul.
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2. Pentru localizare, in zona industriala fata de zona cu potential economic — prin analiza unor oferte de
terenuri — se poate constata ca procentul aceasta este de 20%.

3. Pentru suprafata — comparabila 1 a fost ajustata cu 25% datorita suprafetei foarte mari — iar terenurile

cu suprafata mare au valoare de piata mai mica decat cele cu o suprafata mica. Procentul este determinat
prin analiza pe perechi de date.

4. Pentru utilizare — comparabila 2 este ajustat cu -20% procent determinat prin analiza realizata pe

perechi de date, datorita faptului ca are utilizare atat comerciala cat si rezidentiala, fiind amplasata la
iesire din Oras.

Valoarea de piata estimata este 45.000 lei. adica 9.096 euro (12 euro/mp)
Valorile nu contin TVA

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valorile rezultate:

fn urma aplicarii unei metode a fost estimata valoarea de piata:
Metoda prin piata - este 45.000 lei., adica 9.096 euro (12 euro/mp)
Fara TVA

Fundamentarea deciziei

Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele:
Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu
scopului si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii si
viabilitatea pietei. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile,
opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Din acest punct de vedere, am optat pentru metoda comparatiei — deoarece utilizeaza date din
piata, astfel cum au fost prezentate.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati
comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite
aplicatii 2 metodei. De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se
poate conta pe faptul ca impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Precizia cea mai mare este data de metoda prin comparatie directa, datorita faptului ca utilizeaza
date de pe piata si reflecta si starea juridica a terenului.

Cantitatea si calitate informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau
de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate
daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va
fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile: in acest caz, cantitatea
informatiilor este mai mare la metoda prin comparatie.
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Valoarea de piata estimata —rotunjit - este 45.000 lei, adica 9.096 euro

(12 euro/mp)

Valorile nu contin TVA

Recoucitierss rezultatelor, Selectarea vatorii

Criterii analiza . Metoda prin piata ¥,
Cantitate si calitate informatii 4

Adecvare Y

Precizie v

Valoare selectata DA

Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR
(Legitimatie nr.10569)
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VI. ANEXE

Extras de carte funciara
Oferta de concesiune
Comparabile utilizate
Fotografii
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COMPARABILA NR. 1

comparabila utilizata este:

Calnn - STR, FURNA LISV,

IALISTHLUT, ¥

B CONVACTEAZA PROPRIETARLE

DETALLL GENERALE:

1EFCE.00 mp
15300 metrt

i

Latime drum da scaes 11.90 mstr

R CONTACTEAZA PROPRIETARDL

Nota telefonica:
Terenul este intravilan in
totalitate
Are utilizare industriala cu
posibilitate si economica — vad
comercial slab

8 euro/mp -
pretul de
vanzare

https:/‘/www.directpronrietar.ro/Vanzari—imobiliare-Terenuri--lntravilane'—Pentrwconstructii—mixte-
in-Clan--STR--FURNALISTULUI--EN




Vand teren cilan

Hy

oot Cales

L ¢ 45.733087.23.020099

4 Bupoteazs

&f Cosmin Florin Truta
+4

Deseriers

Viénd iz
poate §3

> {a marginea terenuiul. Se

Yazi datalil pe v mime 1o

Nota Telefonica
Ultimul pret de vanzare — 15 euro/mp

.Se pot vinde parcele de 500 mp,1000 mp sau mai mari. Se parceleaza la cerere.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren—caIan/83530880690977h314h2e6e391edg20g.html




Abordarea prin piata

CURS EURO/LEI 29.07.2022

4.9351 lei/1euro

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

ELEMENTE DE COMPARATIE subjeet COMPARABILE
Comparabile 1 2
PRET (EURO)/ MP pret ofertat 8 15
FARA TVA 8.0 15.0
TIPUL TRANZACTIEI de vanzare |de vanzara
Marja de negociere 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 8.0 15.0
liber de
DREPTURI DE PROPRIETATE sarcini integral integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate - % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 8.0 15.0
CONDITII DE FINANTARE la piata la piata la piata
Ajustare pentru finantare - % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 8.0 15.0
CONDITII DE VANZARE independent | independent |independent
Ajustare pentru vanzare- % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 8.0 15.0
RESTRICTII LEGALE NU SUNT nu sunt nu sunt
Ajustare pentru restrictii legale % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) 8 15
CONDITII DE PIATA actual actual
Ajustare pentru conditii de piata- % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Preg ajustat (EURO) 8.00 15.00
CALAN Zona L(;:lj\ CI;I/ZII\\J]
LOCALIZAREA st BLAGA
Ajustare pentru localiazare- % 20% 0%
Ajustare valorica 1.6 0
Pref ajustat (EURO) 9.60 15.00
SUPRAFATA mp 758 16,700 800
diferenta suprafata mp -15,942 -42
Ajustare pentru suprafata - % 25% 0%
Ajustare valorica 2.4 0
Pret ajustat (EURO) 12.00 15.00
TOPOGRAFIE plana plana plana
Ajustare pentru topografie% 0% 0%
Ajustare valorica 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO) 12.0 15.0




INDUSTRIAL/P MIxT
OTENTIAL [Rezidentia

CMBU COMERCIAL | ECONOMIC [ -
Ajustare 0% -20%
Ajustare valorica 0 -3
Pret ajustat (EURO) 12.0 12.0
Utilitati TOATE similar similar
Ajustare pentru utilitati % 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURO) - rotunjit 12 12
ALTI FACTORI liber liber liber
Ajustare pentru alti factori 0% 0%
Ajustare valorica 0 0
Pret ajustat (EURQ) 12 12
Ajustare totald netd (EURO) 1.85 -3.00
Ajustare totald neta (%) 45% -20%
Ajustare totala bruta (EURO) 4.00 3.00
Ajustare totala bruta (%) 45% 20%

NUMAR DE AJUSTARI 2 1

Valoare justa teren

44850

ar
7 plds

& pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica Ajustare totala bruta

Comparabile: an 2021

1. Teren intravilan utilizare industriala

proprietarul sa vanda: 4.50 euro/mp

Diferenta este de 20% (rotunjit) - pentru

- zona Calan Stadion - 30.464 mppret oferta
5.2 euro/mp, ultimul pret la care este dispus

2. Teren intravilan - 16700 mp - zona industriala
pret oferta: 4 euro/mp, ultimul pret 3.60 euro/mp

localizare, terenurile avand ambele suprafete mari

DETERMINARE PROCENT AJUSTARE AMPLASAMENT
SI ACCES *




troul de Cadastru si Publicitate Imobilidia .. edoara

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e ;-

. g Cod verificare
MENFLY AT v 4

g . PENTRU INFORMARE

100117 9
Carte Funciara Nr. 65361 Calan . g |mmmuﬁwmi‘hlﬂim

'g v g)_ficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA |_Nr.cerere | 22233

[T

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Calan, Str 1 Decembrie, Nr. 40, Jud. Hunedoara .

Nr. INr. cadastral Nr. " .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55361 758 Imobil imprejmuit partial cu gard metalic ]
Constructii
Nr cadastral "
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 65361-C1 Loc. Calan, Str 1 Decembrie, Nr. 40, |Nr. nivelurlI; S. construita Ta sol:39 mp; S. construita
Jud. Hunedoara desfasurata:39 mp; Cabina operator, statie distributie
benzina si motorina, regim P, Sd=39 mp, An 2022
Al.2 65361-C2 Loc. Calan, Str 1 Decembrie, N, 40, [Nr. nivelur:1; S. construita Ia sol:13 mp; S. construita
Jud. Hunedoara desfasurata:13 mp; Statie distributie GPL, regim P,
Sd=13 mp, An 2022
A13 65361-C3 Loc. Calan, Str 1 Decembrie, Nr. 40, |Nr. niveluri:1; S, construita Ta sol'13 mp; 5. construita
Jud. Hunedoara desfasurata:13 mp; Constructie anexa-wc, regim P,
if Sd=13 mp, An 2022
Al4 55361-Ca Loc. Calan, Str-1 Decembrie, Nr, 40, |Nr. niveluri.1; S, construita la sol 3 mp; S. construita
' jud. Hunedoara desfasurata:2 mp;  Constructie-TOTEM, regim P, Sd=2
L mp, An 2022
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

37651 / 20/10/2020

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 0195661, din 19/10/2020 emis de bcpi;

T iSe’infiinteaza cartea funciara 65361 a imobilului cu numaryl cadastral| Al ]
Bl [65361/UAT Calan, rezultat din dezmembrarea imobilului cy numarul

____|cadastral 64054 inscris in cartea funciara 64054;

Dosar Cadastru nr. 0;

B3 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

| | 1) ORASUL CALAN, CiF:5742434, -DOMENIULPRIVAT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64054/Calan, inscrisa prin incheierea nr. 2428 din 03/02/201 7; pozitie|
| transcrisa din CF 63751/Calan, inscrisa prin incheierea gr. 7287 din 11/03/2016; pozitie franscrisa din CF
| 60321/Calan, incheierea nr. 9810din 29-09-2009, pozitie transcrisa din CF 6041 6/Calan, incheierea nr. 1174din
{ 28-01-2010,pozitie transcrisa din CF 60415/Calan, incheierea nr. 1172din 28-01-2010,pozitie transcrisa din CF
| 60414/Calan, incheierea nr. 1170din 28-01-2010,pozitie transcrisa din CF 60412/Calan, incheierea nr. 1168din
i ‘ 28-01-2010,pozitie transcrisa din CF 60413/Calan, incheierea nr. 1166din 28-01-2010
7933 /11/03/2022

Act Administrativ nr. certificat de atestare a edificarii constructie| nr.1503, din 07/03/2022 emis de PRIMARIA

ORASULUI CALAN; Act Administrativ nr. 191985, din 01/03/2022 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULU!

COMERTULUI; Act Administrativ nr. 33/24/09.03.2022, din 09/03/2022 emis de PRIMARIA ORAS CALAN;
lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandft prin Construire, cota ALl, A1.2, A1.3,Al.4
Fsﬁuala 1/1

1) SC ECO GREEN POWER SRL, CIF:15126482

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

S o Referinte
de garantie si sarcini b
44423 /17/12/2020
Act Notarial nr. 2018, din 17/12/2020 emis de Moraru Vlad;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
ExUasE ponatiu informare speing 15 adresa epay.ancpi.ro forrmdar versiunes 11



Carte Funciars Nr. 65361 Comuna/Ora§/Mun/'cipiu: Calan

Anexa Nr. 1 L3 Partea |
Teren -
AN sdastral Suprafata (mp)*l _ Observatii / Referinte
) 65361 758 ]Imobil imprejmuit partial cu gard metalic ]
* Suprafataeste determinaty in planul de proiectie Stereg 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
é\‘,; ig,tfs?f’,trge \I,ng Suzar;a;f)aga Tarla l Parceld ' Nr. topo ’ Observatii/Referinte
1| cuti 2 758 - _ - [EREN © TMPREIMUN ——PE—ToATE
constructij LATURILE ¢y GARD  METALIC,
Date referitoare la constructii .
. Destinatie Situatie = .

Crt Numaar constructie Supraf, (mp) juridica Observatn/Refermte
constructij S. construita 13 s0l:38 "mp; 5. construita
industriale sj desfasurata:39 mp;  Cabina operator, statje

AR 65361-C1 edilitare 39 Cuacte distributie benzina sj motorina, regim P, Sd=39

mp, An 2022

constructii S. construita T sol:13" mp, &, construita

Al.2 65361-C2 industriale S 13 Cu acte|desfasurata:13 mp;  Statie distributie GPL,
\6 edilitare regim P, Sg=13 mp, An 2022

r S. construita 13 sol:13" mp; 3. construital

Al.3 65361-C3 constructii anexa 13 Cu acte desfasurata: 13 mp;  Constructie anexa-wc,
regim P Sd=13 mp. An 2022

constructyj 5. construita g sol:2 mp; S, consfruita

Al.4 65361-C4 industriale sj 2 Cu acte[desfasurata:2 mp; Constructye-TOTEM, regim

edilitare P, Sd=2 mp, An 2022

Pagina 3 din 4
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S.C. ECO GREEN POWER S.R.L.

Deva, strada Plevnei nr. 15 cod postal 330046
RO 15128482, 420/27/2003
ecogreenpowerdeva@gmail.com; tel: 0722 548 021
RO17BUCU146130420178RON Alpha Bank Deva

=
2
z
S
H
&

!
Nr 77 din 09.06.2022

iNTF%Z?%hJR, LYY e

’Anu! ........ a G ziua..?v
Catre Primaria Orasului Calan

Adresa: Orasul Calan, Strada Garii, Nr. 1,Judet Hunedoara

Referitor: Contractul de superficie autentificat prin incheierea nr. 2018/17.12.2020 si Contractul de
administrare si prestari servicii nr 32 din 17.12.2020

Subscrisa ECO GREEN POWER SRL, cu sediul social in DEVA, strada Plevnei nr. 15, jud. Hunedoara
inregistrata la Registrul Comertului sub Nr. J20/27/2003, avand CIF: RO 151 26482, reprezentatd prin

administrator MANE Sorin loan e-mail ecogreenpowerdeva@amail.com, adresa la care v solicitdm sa
dispuneti comunicarea raspunsului,

Avand in vedere dispozitiile Contractului de superficie autentificat prin incheierea
nr.2018/17.12.2020,Contractului de administrare si de prestari servicii conexe nr. 32 din 17.12.2020si a
tuturor Actelor Aditionale adiacente, prin care subscrisa am calitatea de.beneficiara a unui drept de
superficie asupra terenului situat in Célan, Str. 1 Decembrie , nr 40 Jud. Hunedoara, in suprafati de 758

mp, identificat cu nr. cadastral 65361, intabulat in cartea funciara nr. 65361 a localitétii Calan cu
constructiile urmatoare

in suprafaté de 39 mp, avand destinatia de cabina operator statie distributie carburanti ,
identificatd cu nr. cadastra 65361-C1

in suprafata de 13 mp, avand destinatia statie distributie GPL, identificatd cu nr. cadastra 65361-
c2

in suprafaté de 13 mp, avand destinatia statie anexa WC, identificatd cu nr. cadastra 65361-C3

in suprafata de 2 mp, avand destinatia statie anexa WC, identificata cu nr. cadastra 65361-C4

formulam prezenta



$.C. ECO GREEN POWER S.R.L.
Deva, strada Plevnei nr. 15 cod postal 330046
RO 15126482; J20/27/2003

ecogreenpowerdeva@gmail.com; tel: 0722 548 021
RO17BUCU146130420178RON Alpha Bank Deva

ADRESA

prin care, in temeiul cap. IV, pct. 3' din Contractul de superficie autentificat prin Incheierea nr.
1755/29.10.2020 si a art. 6.1.4 din Contractul de administrare si de prestari servicii conexe nr.
33/12.02.2021, ne exprima&m intentia ferma de a achizitiona terenul descris in preambului prezentei .

Subscrisa, prin reprezentant, declar pe proprie raspundere ca pana la da

am efectuat investiti in cuantum de 250 000 EUR, fiind astfel inde
achizitia terenului.

ta redactarii prezentei adrese,
plinita conditia prealabila pentru

Atasdm Contractul de superficie autentifi

cat prin incheierea nr. 2018/17.12.2020 si Contractul de
administrare nr. 32 din 17.12.2020

Va multumim anticipat pentru rspunsul dumneavoastra.

Data:09.06.2022 SC ECO GREEN POWER SRL

Administrator,

MANE Sorin loan
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CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUL DE SUPERFICIE

{, L. Subscrisul Grasul Cilan.
propeietar. veprezeniat I haza Hotirdsii nr, 17/ 0

, I oealitare de
03, a Consilivlul Local
al orasulul Cilan de  catre Societaten }’AR(‘ ! SiRI Al Cx LAN
SOCIETATE CU RASPUNDE RE LIMITATA, cu mt Liiz oras Calan, str. 'i
Decembyrie nr. 40, camerele i,a,aa;ud Hunedoara, CUT 35332 932, Inregist

ta Oficiul Rcmsffuiuf Comerfului de pe lingd Jud Li} oria. Hunedoara sub or,
J20/1091/16.12 21’)}3 prin reprezentantul  sin fegal. Stolan Dan. (NP
1640506163212, cetdtean roman, cu domiciliul ity mu. Deva, str. Mihail
Sadoveany, nr 32, ;JLQW! Hunedoara, asupra imobilui situar in intravilanul
orasului Citlan, str. | Decembrie, nr, 40, jud. Hum&nam {ce face parie

din  Parcul Industrial Cilan, dcnmmt m continuare “Terenal' ). teren
descris astfel:

- imobilul situat W orasul Cialan. str. | Decembrie. nr. 40,
jud.Hunedoara, Inscris in CF nr. 65361 » orasulul Ciilan, sub Al wr
cadastral 65361, In suprafa is, 758 (@aptemtﬂvmcve“wmpt} mp, compu sdm
curti, constructii intravilan, D%. servatii @ teren it apreimuit pe toate laturile cu garg
mctalie, proprietar ORASUL C~ LAN. CIF 5742434 - DOMENIUL PRIVAT
imobil dobéndit prin Lege. vota actuala 1/ I, asa cum este nscris in CF.

o E
3-1, conform extrasului de carte funciars pentru autentilicare avand Iy, Cerere
14090/ 15. 12,2020 eliberat de BCPI Hunedoars, =smsmemsues s eeen e oo
Denumit in continuare PROPRIET, ARUL. §1 wommstm e

2 Substrisa ECO  GREEN POWER SOCIETATE ¢

i
RASPUNDERE LIMI TATA, cu sediul af‘cm} in Deva. str. Plevnet nr, 15,
judetul  Hunedoara, CUI 15126482, wregisteatd 1o Oficiul fx%zs il
Comertului de pe Hngd Tribunalul ]‘E,-%Lgiu,da‘m sub nr, J20/277 09.01.2003.
reprezentatd  prin asociat st administrator  Mane Sorin - hmn (,E\f‘
1720727201018, cu domicitivl Tn mun, Deva, Bd. 22 Decembrie bl 11, se. €.
et. 3, ap. 62, jud. Hunedoara, identificat pzm Carte de ldentitate. seria }h,,; o
5438803, eh’neuu de SPCL. };F Deva/ 2017, in baza Hotdrdrii asociatilor nr, 1/
14122020, in calitate  de f;emﬁuzar af dreptului de superficie, uuﬂlsﬂi}i in
continuare SUPERFICIARU | LA

41 1. Avand in vedere prevederile Nw?ui Cod Civil care stabiles

4% se o
L6593 st urm, dobandivea unu drept m ?oi inta in favoarea unui tent asupra
erenulul altuia in ved* ea edificarii unei const w‘i i prin constituirea superficiei,

Py
<
E
L
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CRIFAL ’{ 3}{“3

ornd sau al v

unel terle persoans orl
i % y - -2
m‘aamm oeoncces siisan oriee ;:»au-* :fsm

Ferenal care face oblectul prezentutui contract nu constilule st nici pu a
constitui @‘t'ziecmi vreunei cererl sau “c ¢ za‘gii de restituire sau revendicare 81
mici al unw iiizzzéz@g }vqic Horese sau adminisirativ, actiund civile, | investigatii sag
alte procedur mi tiate indiferent de mr\*ww acestora si nu are cunostint
ca ar exista w I‘Clﬁ tart din partea unei persoane sau autoritati locale ori statale
de 8 actiona i1 40e5E SEAS mmmemmvmmmm s e st s R i s

La data semnarii prezentului cmimca Terenul care face obiccrul
& :

murmxg frit c‘wtrmk stz/mr e parte ¢

asupra terenulul  drepturi de
une sau alte drepturi similare.

‘sau alte drepturi ale tertilor sifsay alte prefentty fegate de title de
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’?umu care face
miuhi prezentul r! cwnimct are dc tinatia tm" pr:mm consirue i
supus regimului ;md ic privind zenele de mmm
este decl aratd zova de wwmrhxm%f‘

RENS x,';\

i ;i?on i3 sau zona fc pzﬂrémonév arheolos

T2CUn0’cy
ISHOTILC, e

RSN

S P A e P g e
C SUD tf}sﬁiuﬁl‘i e ‘\‘U 103

ru%{ii yrd

) p{ﬁu{zri. mjc‘;‘
sau glle vicH. care ar putes atecm Sat ncv" tina mswz itatea Soperficiaruiui de g
eonstri pe "i"crf-:ﬁ suu ar puten alrage gg,spunc’.erea

Super ?;z:ﬁ*”wm -

2508k k0 et i -

e - ot i e 2

Prin “Usitate™ partile inteleg partea integranid a Parcului ludustrial
Cilan  aflati ™ folosinta exclusivi a "iupﬂrﬁcknrnlui. conectati  la
Iafrastructura Pavevlui Industrial Cilan st Tn cadral efireia Superficiarul

desfasoard, in Parcul industriat Calan, activititile economice pentru eare a
fost Tn preatabil autorizat, -y .

Persoancle care sémneazd prezentul Contr n numele st pentru
i’;‘@ptzct au eceastid capacitate conferitd potrivit di ad aplicabile g

in comm‘*muw cu prevederile legale.

2 PR()?’RHZT ARY L& comstitui un drept de superficie USHPri
foresului l CHIS mal Sus, T saprafati wtald de 758 {saptesutecincizecisiopt)




Pt

g
»

orasulul Calan, respective ca rezultat in ¢
p 4

U T e nnLAYSIGU OTRSUTNE Ukian, st 1 Decembrie,
: ; oy N i g P v wuy ] =
.40, ju c‘, Euaww:*a; f, Inscris in CF nr, 65361 4 org wsulut Calaa, oo mmus (din

in
i’wez intravilan. cu nr.cadastral 6835 h I favourea SUPERFICIA BULUL, la
un pref de 0,03 euro/mpson (fard TVA), avind in vedere cd acesta dirs griid 5o

angajeazi fe fcm!mzi'”a unei rvestitii de 250,000 (f!mm\uwcmt "zzcimii) Furp

( - proiectare si obfinerea (nvize oy, /,»z valoare de 10.000 Ewre: - am engiare
CORSIriictic, re wlzzxre profect stagie, in valogre de [00.000 Euro: - achiziie

er }7{])581310}716 &j/e%{/ffé@, fi? 7;2(7}0{1{;”6 (;{’ i "[{} {1
B ). sesemme '

-
4]

Dreptui de superficie se eonstituie in vederea constreivti unei micro
stiutii de alimentare ew combustibijs benzind, motorini si GPL aute,
achizitionarea de vignete locuri de paie nns toalete st magazine nroduse,
toate la standardele unei statii Mol Romini - .

Superficiaril va desfagura activitag de constritire pe terenul ee face
obicctul superficiel, conform obiectului su de activituie si in conc ():'z,i;fmgas
cu obiectivele pareurilor industrale permise de lege,

Envestitia propusit va avea 3 {tred) etape:- -

¥

- Etapa | - proiectare $i ebtinerew avizelor, in viloare de 10 000 Euro.

- Etapa 2 - amengiare constructic, realizare proicct statie, in valoure de
100.006 Euro,

- Etapa 3 - achizitie echipamente specifice, in valoure de 140, 608 Enro,
Termenul de finalizare a nvestitiei specificate este 61.09,2021,

Wi gL

Eu, PROPRIETARUL am doblndit dreptul de proprictate
terenuiul prin Lege, cota actuald /1. in ?*aga f\,»ir seinr. 27

cadastral 64034 tnscris in CF 640354, tere
H-a (foaia de proprietate) sub B 3‘1:“—“%“«--. ~~~~~~~~~~~~~~ ===

Ferenul ce face obisetyl prezentului contract de constituire de 5,{ipg;‘f}f‘§{j
cstc liber de sarcini. asa cum rezy fa din extrasul de care funciars DENETL
tentificare avind nr.cerere 44000/ 15, 12.2020 emis de BCPI Hunedoara eom.

1 +

Terenul este nregistr it legal Ta au mn:ﬁgijf* fwa}@ are taxele st impozitele
achitate, dupa cum rua,d{’i din eertificatul de ates re fiscald nr. 136 din data de
0.12.2020 ¢liberat de Primaria orasului Chlary, e

|
in scopul constituirii dreptului de superficie asupra terenuluil deseris maj
sus ge face obiectul prezent uluj contract. a fost e sim ficatul de urbanism nr.

s

87/ 11.12.2020 de citre e aw% Calan,

L1 Conditiile constituiri super!"ucl.

ey

%

13~ termenul constituirii superficiei, fart. 694 Cod civily - pe v perioadi
de 99 (noudzecisinoud) ani; :




fart. 6895 Cud civil), saperficia se

o

: Citas, in
PCISTOPE} 8803, e

é‘{/;h/l:iﬁ" asgpea iafreguluf imobil feren Inscris i
suprafote jotald de 738 (saptesatecine

s1 4 taxel de

F

3) = plate redeventei de 0,63 eargimp/an (fird T.V.4,)
traie ré’g 0.5 curaimpion, se va aohita de cotre superficiar - Societitii
AN SOCIETATE CU RASPUNDER!-
epand oy (1’(.:{/ daie semnérii prezentulul o ’;/’ff"’t’?‘. avdnd in
vedere od superificiarid se anggieaza la realizarea unei i iif e 256,000
{{f; ma cincizeciin) Ewro | - profectare si i valoare de
I valoore de

painente specifice, inn ’C:Z(;cﬁ*e ae 1 "«’} 004 Ewro) 5i
}? Jz‘a- se va Jace in contnl e, RO 54 REBR 6009 06001829 7307 deschis I
Raiffeisen Bank Soc HIATe e At m e ssnaes

N

Eure; - amengiare corn Fedtizare project

::«
:‘"\.
\ &
\m)

f} Euro; - achizitie ec i

redeveritel se emit Tg
sus. ¢ achita M
ANt & rédigar
eltre Superficiar a

e me:*i de 30 x’l'“""ﬁ"/“‘”i’ Ziie

3) - daig pr rimiril facturilor s¢ considerd data ridicars facturilor de of
Superficiar de la wdw‘ preprietorutul, data transmite
data transmiterii prin postd elecironics a fact

3

bre

f»sm 'tﬂ(‘}’?’ prin fax san
urtte vor 1 emise
valabil la dats

urilor fiscale.
in Lei, la cursul de .sv,mn’o al Baneli Najionale a Romd

217801 ) Zile

werficiaral datorea
I

datorate,
& expirat

" peniry
intarziers

Ca iLLLh‘&L R ek i ot 3 £ 5 et 5t o

Pe ianga plata Redeventel conforme :E;x‘

5

obligd s3 ritim&»u hinar/la scadent consum

nawsrale. canabizare ;E al allor wtilitdt or
ran; si/sau individugle. Jupa caz, con

enul pu face sinu a f ut oma tul veeunui antecontract sau contract
PRINATOA Acesh rind sau al vesunel contract de amu‘ fof
[ ane orice dreprurd s

\«\}ﬂ{ 31 wu‘{ Goteptud




propusa in conditiile s‘iabﬁm prs contractul de suyp

TR St LRaSeans WG LAEG ANTEADULEUGY 11 1OV AT O LT

persoanc
&) modalitatea de stingere a superficicl ( art 698 Cod ¢ivil) emmemvmmmmmmmm e
) CXPIFGE L EFPIERUIUI, = mmrm ot
o) prin consolidare | daca terenul si constructia devin proprividfen
O TCIGST POFSOIR mmrmmmtm e e e
) pris acordul partifor;---- e i e

9} Clauzd speciald: in cazul io care superficiaral nu isi realizeazs i

notifica pe superficiar sa isi finadizeze
acorda o perioada de gratie de 24 tuni de la termenul

Daca superticiaryl nu fipali

zeaza investitia |
contractul se reziliaza  de plin drept fara interventia instantei de judecata |
i), Drepiuriée s’i obliou‘giile ’parﬂor“

. 4 Lare s-u :mga_;at.
250,000 {doudisutecis c‘l,ﬂamm} Em o, igzm i.\/ /\) i nu mai deveeme de
.00.2021, acesta va avea dreptul de m@mpum de o cumplrg L;:r‘cmﬁ in

uatia tn care se aprobil vinzarea prin Hotdrdre 2 Consiliulul Local al Orasyhu

LYY, b m st i i o o e e e et e b e -
2) - prin investific se intelege valoarca  cons ructitfor finalizaw i

y ‘
celelalte mijloace fixe utilizate in destisuraren activ WA pentru care esic
autorizat - Superfieiarul ——-emmemeame e

Termenele pentru Analizares investitiel, stabilite de Superficiar. sunt
F i
urmatoaieie:- i I P,

- E‘tapﬂ L~ proieciare si obtinerea avizelor, Tu valoure de 1 (! 090 Eure,

s £ E

- Etapa 2 — wwena gare consiructie, realizure project siatie, in vidoare de
,i OO0 Euro.

- Etapa 3 — achizitic echipamente spectfice, in valvare de 140.600 Epro.
Termenul de finalizave a investitiel ﬁpeciﬁ,ca‘te este 61.69.2021.

S} - in cazul in care Superficiary! intentioneazd s3 isi

-
fune, acesty va transmite Orasulyi Calan o no; :i’?c ire :‘%c:s‘ii"?‘ de

& Py i Spre
intemia sa de a cumpdra terenurile impreund cu dovada care atestd sumcle
investite in Profeet phina ia data respectiva. fn termen de 10 (zece) zle
werditonre de la data la care Orasul p primeste Yluhh@df’”’ r*ms Sus mentionatd,
partite vor desening de comun acord un evaluator ¢ expert indepe *dcm menmbri In
Uniunea Nagionald a Evalictorilor Autor izafi din Rowmdnio, cave va realiza un
rapott de evaluare 2 stadivlui de realizare fizied si valoricd a %’ww* Adui,

Costurile de mf%mm a raportului de evalvare sunt suportate integral de ciitre
Superficiar.- -

In acest caz, contractul de vAnzare-cumpiirare 4v4
va {1 semnat Intre cele doua pirti ’mpu-fm; Orasu

N

proprietar al Terenulul si de vanzitor) si Superficiar (in







pRiRY Em‘ comune din ingi aty Parc

A

¢ de acees. aspatiitor verz etc..

oroducerii pnor ;:»agmit:c
MLL“J praprie  toate

uz,d ‘,,Amf*muarm
_ dimf n i’*fQOZ‘WC‘ti{TQ

activilatea pendri care este autorizat $1 care rosp:

Wt

P

¢ activiiate al Parcului mumamw n %imd' d 3 ('irf-:i}
luerilvilor de constructie, fn con ditille prezeatului.

11. S& realizeze lucrfirlle Protectului propus  conform autorizay
; m«i"mf' cliberatd de c‘xr;z‘»im:i* competente, precum §iin beza acordurilor i
’ wizelor necesare conform prevedarilor legale aplicabile. oo
12. Superficiarul are obligatia ¢a p-rin w\cs’i’igin are 0 xwzéﬁi $a
'ReZE $i Jl plsirerze pg toatd perioada activititii de la dat e
Vvestitiel un namir de locur de munch, astfel:

- personal togl planificat : 4 angajati pini In data de 81.09.2020,
- pe Lot parcursul activitdiii aumirul de ¢ angajati nu va scddea sub cilfra de
4 persoane:

In cazul in care, superficiarul itﬁchiriaza unui tert investitor spativl frotal
sau partial) ce face obi»cmi prezent ului contract in vederca desfasurarii
a“‘fixfz-a -1 f*rsﬁmmzca specifice. obliga

a £4,1

itia prevazuta la alinean jsiz muk i z*t\‘mw
Sens in care, supertficia
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