ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 77 / 2022
cu privire la insusirea Raportului informarii si consultarii publicului nr.4433/13.07.2022 si aprobarea
P.U.Z. si RLU. aferent pentru ,CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ,
IMPREJMUIRE TEREN SI RACORDURI LA UTILITATI”

Consiliul local al orasului Calan, intrunit legal in sedinta ordinara din data de 26.08.2022;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotarare nr.76/2022 cu privire la Tnsusirea Raportului
informarii si consultarii publicului nr.4433/13.07.2022 si aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru
LCONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN SI
RACORDURI LA UTILITATI", initiat de Primarul orasului Calan;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr. 76/28/15.07.2022 a Primarului orasului Calan,

- raportul de specialitate nr.76/29/15.07.2022 al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului;

- avizul favorabil nr.5/60/24.08.2022 al Comisiei de specialitate a Consiliului local al orasului
Calan pentru probleme de amenajarea teritoriului si urbanism, protectia si refacerea mediului,
agriculturd, conservarea si punerea in valoare a monumentelor istorice si de arhitectura, a parcurilor
si gradinilor publice;

- Avizul de oportunitate nr. 02 din 11.02.2022 pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
pentru ,CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN Si
RACORDURI LA UTILITATI emis de catre Primarul orasului Calan;

- Raportul informarii si consultarii publicului cu privire la elaborarea P.U.Z. si R.L.U aferent ,,
CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN Si
RACORDURI LA UTILITATI” cu Beneficiar BACIU DIANA si MITROFAN VALENTIN;

- Avizul nr. 03 din 27.05.2022 pentru Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE LOCUINTA
FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN S| RACORDURI LA UTILITATI” emis de
catre Primarul orasului Calan;

- Avizul nr. 26 din 30.06.2022 pentru Planul urbanistic zonal ,CONSTRUIRE LOCUINTA
FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORDURI LA UTILITATI”, emis de
catre Consiliul Judetean Hunedoara, Directia Arhitect-Sef;

Constatand ca s-a indeplinit procedura de publicitate si transparentd decizionala in
conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de prevederile:

- art.2 alin.(2) si art.23 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art.25 alin.(1), art.47, art.48 si art. 56, alin.(6), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile uiterioare;

- art.10, art. 11 si art.12 din Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 129 alin.(2), lit.c) coroborat cu art.129 alin.(6) lit.c), art. 139 alin.(3), lit.e), si art.

196 alin.(1), lit.a) din QUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr.4433/13.07.2022 cu privire
la elaborarea PUZ si RLU aferent proiectului ,CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE,
GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORDURI LA UTILITATI”, avand beneficiari Baciu Diana si
Mitrofan Valentin, prevazut in anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
proiectului ,CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN Sl
RACORDURI LA UTILITATI", in baza Avizului nr. 26 din 30.06.2022 emis de Arhitectul Sef al



Consiliului Judetean Hunedoara si a Raportului informdrii si consultarii publicului cu privire la
elaborarea P.U.Z. si RL.U aferent ,CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ,
IMPREJMUIRE TEREN S| RACORDURI LA UTILITATI", avand ca beneficiari pe BACIU DIANA si
MITROFAN VALENTIN, cu incadrarea imobilului cu nr. CF 64547, in suprafata de 5.697 mp, ca teren
intravilan, categoria de folosmta curti-constructii, conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.3. Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA,
FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN S| RACORDURI LA UTILITATI aprobat prin prezenta

hotarare are obllgat|a de a realiza pe cheltuiala proprie extinderea retelelor de utilitati in conformitate
cu solutiile date de administratorii acestora.

Art.4. Termenul de valabilitate al prezentei documentati, P.UZ si R.L.U aferent
,LCONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN Sl
RACORDURI LA UTILITATI” este de 5 ani de la data aprobarii prezentei hotarari.

Art.5. Prezenta hotarére poate fi contestatd la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios
Administrativ si Fiscal, In termenul stabilit de Legea contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.6. Prezenta hotérare se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului local
al orasului Calan si prin publicare pe pagina de internet a Primariei orasului Calan si se comunicad
Prefectului Jude’;ulw Hunedoara, Primarului orasului Calan, Serviciului Urbanism ,Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primariei orasului Calan si beneficiarului.

Calan,
26.08.2022

Presedinte de sedinta, Y. A N\ Contrasemneaza,
Tirlea Marius Q= Sy Secretarul general al oragului Calan
/T 1-. Vulpe Stelian loan
Il: \ L 'I,I

Prezenta hotarare a fost adoptata cu 17 voturi ,pentru”, din care 14 exprimate prin vot deschis si 3 exprimate

prin vot electronic, 0 voturi ,impotriva”, 0 abtineri. Consilieri locali prezenti la sedinta: 17, din care fizic 14 si 3
online.



ROMANIA Anexa nr.1
JUDETUL HVUNEDOARA la Hotararea nr. 77 / 26.08.2022
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
nr.4433/13.07.2022
cu privire la elaborarea PUZ si RLU aferent proiectului

»CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN
S| RACORDURI LA UTILITATI”

Amplasament: Calan, sat Ohaba Streiului, CF 64547

Beneficiar: Baciu Diana, Mitrofan Valentin

7\ Contrasemneaza,
«\| Secretarul general al orasului Calan

I Vulpe Stelian loan

!

Presedinte de sedinta,
Tirlea Marius
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
str. Garidi, nr. 1, Cilan, 335300; e-mail:primariacalan@yahoo.com,
site:www.primariacalan.ro, tel./fax: 0254-730223, 0254-732954

SERVJCIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. .. A3 28 . /13.07.2022 j

O AVIZAT
.PRIMA_RV
Adrian Eilip IOVANESC
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
Cu privire la elaborarea PUZ si RLU aferent
»CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ,
IMPREJMUIRE TEREN ST RACORDURI LA UTILITATI” , CALAN SAT
OHABA STREIULUI

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 31.12.2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si HCL
ur. 101/ 2011 pentru aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului orasului
Cilan.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan
Urbanistic  Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent: ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN SI

RACORDURI LA UTILITATI”
BENEFICIAR: BACIU DIANA si MITROFAN VALENTIN
PROIECTANT: SC VEST PROIECT DESIGN SRL DEVA

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfiasurat in conformitate
cu calendarul procesului stabilit in documentul de planificare.

Acte eliberate de autorititile administratiei publice locale ale orasului Cilan:

- Certificate de urbanism: - Nr. 09 din 11.02.2022
- Avizul de oportunitate:- Nr. 02 din 28.03.2022
- Avizul arhitectuliu sef:- Nr. 03/ 27.05.2022



Autoritatea publicd locald cat si investitorul au intocmit Calendarul de informare si
consultare a publicului in privinta elaboririi PUZ- ,ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
LOCUINTE INDIVIDUALE”, in intravilanul localitatii Streisdngeorgiu, apartinand

Oragului Célan, unde au fost prevazute etapele reglementate de Ordinul 2701/ 2010, dupa
cum urimeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare - privind intentia de elaborare
PUZ.

La. Anunful privind intentia de elaborare PUZ, prin care publicul este informat cu privire
la intentia de elaborare a PUZ-ului, precum si asupra posibilitdtii publicului de a transmite
sugestii, observatii si opinii a fost afisat atat pe pagina de internet a Primdriei Orasului
Célan, la sectiunea ,informatii de interes public”, cat st la avizierul Primdriei Orasului
Calan.

Lb. Investitorul, conform prevederilor legale a afigat anuntul privind intentia de elaborare
PUZ, prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-ului, precum
st asupra posibilitatii publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii, prin amplasarea
de panouri pe teritoriul zonei studiate conform anexei 1 din Ordinul 270172010, precum si

prin publicarea unui anunt in data de 04.03.2022 in ziarul local »SERVUS
HUNEDOARA”.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a
formula observatii si propuneri sunt urmitoarele: formularea si redactarea in scris a
obiectiunilor cu privire la PUZ, acestea urmand a fi adresate persoanel insarcinate cu
informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei Orasului Cilan, respectiv Ing.
Aureliu Bruzan.

Pana in data de 24.03.2022 nu au existat persoane interesate de studierea
propunerii sau propuneri de modificare a documentatiei.
A fost intocmit raportul informirii si consultirii publicului Nr. 2022/ 25.03.2022, cu
privire la intentia de elaborare PUZ si RLU aferent ,CONSTRUIRE LOCUINTA
FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORDURI LA
UTILITATI”

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor

-in cadrul cdreia persoanele interesate puteau consulta documentafia si transmite observatii
cu privire la documentele si propunerile preliminare PUZ. S-a desfasurat in perioada
28.04.2022- 07.05.2022. In cadrul acestei ctape informarea §i consultarea s-a ficut in
urmatoarele modalitati:

2.a. In data de 27.04.2022 la avizierul de la sediul Primdriei Oragului Célan, precum si pe
pagina de internet a acesteia, a fost afisat anuntul de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ , dand posibilitatea celor interesati de a consulta $i transmite observatii cu
privire la documentele si propunerile PUZ.

2.b. conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ
a fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri din zoni cu
vizibilitate.



2.c. Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de
elaborare PUZ, prin care publicul este informat cu privire posibilitatea de consultare asupra

propunerilor preliminare PUZ, precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite

sugestii, observatii si opinii, prin publicarea unui anunt in ziarul local »Mesagerul
HUNEDOREAN”.

2.d. au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente
propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, precum si documentele
ce au stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de urbanism si Avizul
de oportunitate, plansa de reglementiri si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la
sediul primdriei Orasului Cilan. Persoanele interesate au avut la dispozitie un interval de 10
zile pentru consultarea documentatiei respective.

Documentatia disponibild pentru consultare aflati la sediul Primiriei orasului
Cilan nu a fost solicitatd pentru consultare de nicio persoani. Deasemenea in data de
07.05.2022 nu s-a prezentat nicio persoani interesati.

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobirii PUZ

Aceastd etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul
2701/2010, respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenfa decizionald fin
administratia publicd si a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completirile ulterioare.

ETAPA 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUZ

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezintd informatii de
interes public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al Orasului
Calan privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului. In vederea fundamentirii tehnice a deciziei cu
privire la adoptarea sau neadoptarea PUZ in Consiliul local autoritatea publici poate
solicita opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se va publica pe
pagina proprie de internet si se va afisa la avizierul primiriei orasului Célan

Sef serviciu
Urbanism Amenajarea Teritoriului
Ing. Aureliu BRUZAN

%



ROMANIA Anexa nr.2
JUDETUL HUNEDOARA la Hotararea nr. 77 / 26.08.2022
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

PLANUL URBANISTIC ZONAL (PUZ)
si Regulament Local de Urbanism (RLU)

aferent proiectului

»CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN
S| RACORDURI LA UTILITATI”

Amplasament: Calan, sat Ohaba Streiului, CF 64547

Beneficiar: Baciu Diana, Mitrofan Valentin

Contrasemneaza,
Secretarul general al oragului Calan
Vulpe Stelian loan

Presedinte de sedinta, i
Tirlea Marius [




v/A Activitatea principala : Activitati de Arhitectura -7111
Strada DEPOZITELOR, Nr. 2B, Deva (HD), - Romania

Tel. 0254210927
E-mail: vest.proiect2016@yahoo.com

Proiect nr. 111/2022

CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE,
GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORDURI LA
UTILITATI

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

Amplasament: Judetul Hunedoara, Calan, sat Ohaba Streiului, extravilan, CF64547

Beneficiar: Baciu Diana
Mitrofan Valentin

PERSOANA CONTACT: 0756 888 589 COSTAN DAVID

lulie 2022
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Activitatea principala : Activitati de Arhitectura -7111
Strada DEPOZITELOR, Nr. 2B, Deva (I1D), - Romania
Tel. 0254210927

E-mail: vestproiectdesign@yahoe.com

Proiect 111/2022
Construire locuinta familiala, filigorie, garaj,

imprejmuire teren si racorduri la utilitati
FAZA:PUZ

FOAIE DE SEMNATURI

Proiect nr: 111/2022

Denumirea proiectului:.  CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA,
FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORDURI LA
UTILITATI

Faza proiectului: PUZ R
Beneficiar: BACIU DIANA Si MITROFAN VALENTIM; "RO@
Elaborator: S.C. VEST PROIECT DESIGN S.R.L. _%,’i)‘:si"mg

Su'
[
Colectiv de elaborare: &
- coordonator RUR: arh. Armasescu /itru '&:
Y
N

- ing. Costan Ema%

-lulie 2021-
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Activitatea principala : Activitati de Arhitectura -7111
Strada DEPOZITELOR, Nr. 2B, Deva (HD), - Romania

©CONOIORWN =

Tel. 0254210927
E-mail: vesiproiecidesign@yahoo.com

Proiect 111/2022

Construire locuinta familiala, filigorie, garaj,
imprejmuire teren si racorduri la utilitati
FAZAPUZ

BORDEROU

Piese scrise:

Foaie de titlu

Foaie de semnaturi

Borderou

Memoriu de prezentare
Regulament local de urbanism
Plan de actiune

Certificat de urbanism

Extras CF

Avize si acorduri

Piese desenate

1. Extras din PUG Sc. -
2.Plan de incadrare in zona Sc. -
3. Situatia existenta Sc. 1:500
4.Reglementari urbanistice Sc. 1:500
5.Reglementari edilitare Sc. 1:500
6. Proprietatea asupra terenurilor Sc. 1:500

ODhWN-20




Activitatea principala : Activitati de Arhitectura -7111
Strada DEPOZITELOR, Nr. 2B, Deva (HD), - Romania

Tel. 0254210927
E-mail: vest.proiect2016@yahoo.com

Proiect 111/2022

Construire locuinta familiala, filigorie, garaj,
imprejmuire teren si racorduri la utilitati
FAZA:PUZ

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA,FILIGORIE,
GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN S| RACORDURI LAUTILITATI

- Amplasament: CALAN- Sat OHABA STREIULUI F.N.

- Beneficiar: BACIU DIANA si MITROFAN VALENTIN
- Proiectant general: S.C. VEST PROIECT DESIGN S.R.L.

- Data elaborarii : Februarie 2022

1.2 Obiectul PUZ

- Solicitari ale temei program. Beneficirii detin un teren in extravilanul localitatii Calan
Sat Ohaba streiului, F.N. Terenul are o suprafata de 5.697,00 mp si este inscris in CF 64547,
numar cadastral 64547 si categoria de folosinta a terenului este arabil.

Accesul pe parcela se face din drumul judetean 668 A, drum amenajat dar care nu are
trotuar.

Pe acest teren, beneficiarii doresc sa construiasca o locuinta familiala cu regimul de
inaltime P+1E, o filigorie cu regimul de inaltime P, garaj cu regimul de inaltime P, imprejmuirea
terenului pe toate laturile si sa racordeze la toate utilitatile existente in zona.

Parcela de teren se invecineaza cu: la nord cu domeniu public (DJ668 A), la vest cu
Pruteanu Gabriela, la est cu Bodea lon si Bodea Oltitia si la sud cu Ocolisan loan.

Pentru elaborarea PUZ a fost emis Certificatutl de urbanism nr. 09 din 11.02.2022 emis
de catre Primaria Orasului Calan.

* Prevederi ale programului de dezvoltare a zonei . Destinatia stabilita conform PUG:
ConformPUG aprobat cu prin HCL 49/27.12.1999 prelungit prin HCL nr.899/29.11.2018 este
teren etravilan.

Pentru trecerea terenului din extravilan in intravilan, schimbarea de destinatie a

terenului si o abordare cat mai buna urbanistica a zonei este necesar un Plan Urbanistic

Zonal. Folosinta actuala a imobilului este teren arabil extravilan.

1.3.Surse de documentare

« Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ. Pentru elaborarea prezentei
documentatii au fost studiate prevederile din PUG pentru Oras Calan — Sat Ohaba Streiului, si
aprobate conform legii, s-au facut deplasari pentru culegerea de date din teren, iar la baza

planselor intocmite a stat ridicarea topografica a terenului cuprinzand terenul si echiparea
tehnico-edilitara existenta.




- Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ.

Au fost elaborate studiu topografic, studiu pedologic si solutiile de racordare la retelele

edilitare.
- Date statistice. Nu au fost studiate date statistice, deoarece nu sunt relevante pentru
acest proiect.
« Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei.
Nu au fost elaborate astfel de proiecte .

a)

2.

21.

intr-o

LL.a baza elaborarii PUZ privind realizarea locuintelor, stau in principal:

Probleme urbanistice si de amenajare a teritoriului

- Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ord. 233/2016 privind normele de aplicare a Legii 350/2001;

- HGR nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Codul civil al Roamniei ;

Probleme privind calitatea constructiilor

- HGR nr 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a constructiilor;

- HGR nr 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

- Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor;

Probleme de protectia mediuiui

- OUG 195/2005 privind protectia mediului, completata si modificata;

- HG 1076/2004 (evaluarea de mediu pentru planuri si programe);

Problem de igiena, santate, protectia populatiei si protectia muncii

-  OMS 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

Probleme de prevenire si stingere a incendiilor

- OMI nr 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a
incendiilor;

- OMI nr 84/2001 pentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de
siguranta la foc;

Acte normative, reglementari tehnice

Acte normative privind problema de calitate a constructiilor

- Regulament privind activitatea de metrologie in constructii;

- Regulament privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii;

- Regulament privind calificarea de conformitate a calitatii produselor folosite in
constructii. Normative. Ghiduri. Metodologii ;

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicative P-118/1999;

- Normative NP 051-2001 pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
cerintele persoanelor cu handicap;

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Evolutia zonei

- Date privind evolutia zonei. Terenul in care se propune amplasarea locuintei este
zona in care in ultimul timp a inceput sa se dezvolte si sa se construiasca locuinte

individuale Terenul din partea de est este liber de constructii, iar pe terenul din partea de vest
se afla o locuinta familiala cu regim de inaltime P+1E si o anexa cu regimul de inaltime P.
Accesul la acest teren este unul amenajat, avand latimea carosabila de 6,10 m, iar in
apropierea terenului exista toate retelele edilitare.

Integrarea in zona se va face prin preluarea elementelor arhitecturale specifice a

materialelor de constructii locale, precum si prin amenajarile exterioare.

Tendinta de dezvoltare a zonei este cu constructii de locuit si case de vacanta.



Zona este atractiva datorita peisajului, (in partea de sud fiind muntii Retezat), dar si
datorita faptului ca este o zona linistita si exista retele edilitare.
2.2, Incadrarea in localitate
« Terenul este situat intr-o zona putin populata.
» Relationarea zonei cu localitatea. Parcela de teren, este in extravilanul Orasului Calan,
sat Ohaba Striului. Zona are potential de dezvoltare locuibil.

2.3. Elemente ale cadrului natural

In zona nu exista elemente de cadru natural care sa poata fi valorificate prin acest
proiect.

2.4.Circulatia
Aspecte critice privind circulatia. Accesul pe parcela se face din drumul
judetean 668A, un drum amenajat cu partea carosabila de 6,10 m cu doua benzi de circulatie.

Acest drum se aflat la nord de parcela de teren studiata, acest drum leaga orasul Calan de
satul Chitid.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici functionale. Zona este preponderent agricola.
Relationari intre functiuni. Nu exista alte functiuni in zona si ca atare relationari intre
functiuni.
Gradul de ocupare a terenului. Amplasamentul este liber de constructii. Terenul este
imprejmuit pe partea de vest (imprejmuirea fiind a Pruteanu Gabriela).

Asigurarea cu servicii a zonei.In zona exista retea de energie electrica, retea de gaze
naturale, retea de apa si retea de canalizare menajera.

Asigurarea cu spatii verzi. Terenul are categoria de folosinta arabil.
Terenul va fi amenajat cu spatii verzi astfel incat sa fie asigurat necesarul de zone

verzi.
Principalele disfunctionalitati.
- Extinderea retelelor edilitare pana la limita de propietate (extinderea este de
aproximativ 50 de metrii)

- Lipsa unei rigole pentru scurgerea si preluarea apelor pluviale;
- Lipsa unui trotuar;

2.6. Probleme de mediu
Relatia cadru natural-cadru construit. Amplasamentul este intr-o zona fara elemente
de cadru natural care sa fie puse in valoare.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice. — Nu exista asemenea riscuri
Marcarea punctelor care prezinta riscuri pentru zona —Nu exista asemenea riscuri.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie- In zona nu exista
monumente istorice sau alte valori de patrimoniu.

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Zona nu are potential balnear sau
turistic.

2.7. Echiparea edilitara
In zona sunt toate retelele edilitare: retea de energie electrica, retea de gaze naturale,
retea de apa potabila si retea de canalizare menajera.
Pentru alimentarea locuintei la toate retelele edilitare se va face prin racordarea la
reteaua publica existenta in zona. Solutia definitiva va fi data de catre Enel, Delgaz si Apaprod.
Incalzirea se va face printr-o cenrala termica pe gaz.
2.8. Optiuni ale populatiei

Din dezbaterea publica nu au rezultat puncte de vedere care sa influenteze solutia de
urbanism adoptata.




3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare Nu au fost elaborate studii de

fundamentare.

3.2. Prevederi ale PUG In conformitate cu PUG, amplasamentul este in extravilan, dar nu
sunt reglementari pentru aceasta zona.

3.3. Valorificarea cadrului natural Amplasamentul este intr-o zona fara forme de relief
deosebite, terenul studiat este relativ drept si nu necesita lucrari de sistematizare a

terenului. Zona este fara alte elemente de cadru natural care sa poata fi valorificate prin
acest proiect.

3.4. Modernizarea circulatiei.Organizarea circulatiei .Drumul judetean 668A din care se
face accesul pe parcela este un drum modernizat cu latimea carosabila a acestuia de 6,10
m.

Se propune pe domeniul public amenajarea unei rigoli de scurgere si preluare a apelor
pluviale, aceasta va avea latimea de aproximativ 0,70 m si va avea o forma trapezoidala,
iar tot pe domeniul public se propune si amenajarea unui trotuar cu latimea de 1,00 m.
Beneficiarul se va retrage cu imprejmuirea dinspre strada in aliniament cu imprejmuirea
vecinului din partea de vest. Beneficiarul acestui proiect va ceda o fasie de teren de
aproximativ 35 de mp pentru o eventuala modernizare a drumului rigola si un trotuar.

3.5. Zonificarea functionala. Realementari, bilant teritorial, indici urbanustici.
Solutia propusa prin proiect prevede urmatoarele zone functionale in incinta:
= zona cu locuinta P+1E;
- zona cu filigorie P;
3 zona cu garaj si accesul auto;
- imprejmuire teren;
- zona de trotuare si alei pietonale;
= zone verzi amenajate,;
Relatiile dintre aceste zone au fost astfel stabilite incat sa se poata accede in toate
zonele,
Inaltimile maxime a locuintei la coama va fi de 10,00 m sau la streasina de 8,00 m de
la cota O.
Inaltimile maxime a filigoriei si a garajului la coama va fi de 7,00 m sau la streasina de
5,00m de la cota 0.
BILANT TERITORIAL

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus

Crt. Suprafata % Suprafata %

1. | Constructii - - 230,00 4,05

2. | Alei carosabile, pietonale - - 550,00 9,65

3. | Zone verzi amenajate - - 4.882,00 85,69

4 Teren cedat pentru - - 35,00 0,61
amenajarea trotuarului

5. | Teren arabil 5.697,00 100,00 - -
Total 5.697,00 100,00 5.697,00 100,00

POT existent =0,00% propus= 4,05 %
CUT existent =0,00 propus = 0,065
POT maxim = 30,00 %
CUT maxim = 0,60




3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

» Alimentarea cu apa. Alimentarea cu apa a locuintei se va face printr-un racord la
reteaua existenta in zona amplasamentului. Solutia finala va fi stabilita de Apaprod,;
«Canalizarea menajera va fi racordata la reteaua publica existenta in zona
amplasamentului. Solutia finala va fi stabilita de Apaprod;

» Alimentarea cu energie electrica. Se va face prin racordarea la reteaua publica de

joasa tensiune existenta in zona. Solutia finala va fi stabilita de Enel,

« Alimentarea cu gaze naturale. Se va face prin racordarea la reteaua publica de gaze
naturale existenta in zona. Solutia finala va fi stabilita de Delgaz;

« Agentul termic pentru incalzire se va face printr-o centrala termica pe gaz si apa calda
menajera va fi asigurat de un boiier electric;

« Gunoiul menajer va fi colectat in pubele ecologice si va fi preluat de societatea de
salubritate care activeaza in zona;

3.7.Protectia mediului

Activitatea de locuire nu produce deseuri care sa influienteze negativ mediul. in curte
sunt suprafete cu destinata spatiilor verzi amenajate .

3.8. Obiective de utilitate publica
Terenul pe care va fi realizata investitia este in proprietatea privata a investitorului.
Se propune pe domeniul public amenajarea unei rigoli de scurgere si preluare a

apelor pluviale si amenajarea unui trotuar, iar aceasta investitie o va face primaria
orasului Calan.

4.CONCLUZII

Proiectantul sustine aprobarea acestei documentatii, care pune in valoare un teren care
sa completeze zona de locuit.

Dupa aprobarea acestui PUZ, reglementarile stabilite vor fi preluate in PUG.

Coordonator RUR,
N arh.Armasescu Dumitru

ARMASESCU
arhitect
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1

Dispozitii generale

ART. 1 - Rolul Regulamentului local de urbanism

1. Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
std la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

2. Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si de amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

3. Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele
locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

4. Regumanetul local de urbanism pentru intreaga unitate adinistrativ-teritoriala, aferent
Planului Urbanistic General, sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal,
cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-
urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

ART. 2 — Domeniul de aplicare

1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.
Prevederile din prezentul regulament sunt obligatorii in proiectarea proiectului de executie ceea

ce priveste:
- amplasarea cladirii pe parcela, corelat cu regimul de aliniere, distantele fata de vecinatati;
- regimul de inaltime, cota maxima la coama si la streasina;
- plastica arhitecturala, raportul gol-plin, tipul tamplariilor, gama coloristica;
- modul de asigurare al utilitatilor;
- materialele din care se realizeaza imprejmuirea;
- indicatorii urbanistici;

CAPITOLUL 2

Reculi de baza privind modul de ocupare a terenurilor

SECTIUNEA I - Reguli cu privire la pasirarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan

1. Autorizarea executdrii constructiilor $i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile §i in conditiile stabilite de lege.

2. Autoritdtile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de construire,

gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitdfilor
agricole,



Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa. Se va
urmarii, pastrarea caracterului arhitectural al zonei, respectiv invelitori cu sarpanta, cu tigla
ceramica si o paleta coloristica in care predomina albul si crem

SECTIUNEA a IT-a - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

¥
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ART. 10— Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

fn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari
de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrire a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Locuinta propusa pe teren nu este expusa la astfel de riscuri.
ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Locuinta propusa pe teren nu este expusa la astfel de riscuri.
ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

Bransarea la toate retelele edilitare publice din zona se va face din bani investitorului.

ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a ternului sa
nu depaseasca limita de 30%.
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ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriunlui, pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Se propune ameanjarea unei rigoli carosabile cu latimea de aproximativ 0,70 m si un trotuar

cu latimea de 1,00 m pe o singura parte (intre parcela de teren studiate si drumul judetean
668A).

CAPITOLUL 3

SECTIUNEA I — Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17— Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

orientare fata de punctele cardinale Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Autorizarea executarii constructiilor, in zona care face obiectul PUZ, se poate face cu

respectarea prevederilor Ordinului Ministrului sanatatii nr.119/2014,art.3,respectiv ca in
incaperile de locuit sa fie asigurata insorirea pe o durata de minim 1 %2 ore la solstitiul de iarna,
la constructiile invecinate.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

fn sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cimine pentru batrini, cdmine de
nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Accesul pe parcela de teren de teren se face din drumul judetean 668A, aflat in partea de

nord a parcelei de teren studiate.

1.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza: ‘

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor ft amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor faid de aliniament este permisd numai daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd iniltimea cladirii nu

depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat

punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.



4. n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Aliniamentul propus pentru constructiile de pe aceasta strada va fi de aproximativ 23.70 m de
la marginea trotuarului propus.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

1. Locuinta, filigoria si garajul vor fi amplasate in zona edificabila, iar distantele pana la limita
terenulul sunt:

- 24.25 msi 18,44 fata de limita de NORD a limitei de proprietate
- 77.20 m si 76,20 m fata de limita de SUD a limitei de proprietate
- 6.68 m fata de limita de EST a limitei de proprietate

- 7.65msi 3,15 m fata de limita VEST a limitei de proprietate.

Distantele minime de amplasare vor tine cont si de prevederile art.615 din Codul Civil
Distantele minime de amplasare sunt in conformitate cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

SECTIUNEA a Il — a — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

3. In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

4. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice, direct. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectiv 3,80 m partea carosabila conform
P118/99 art.2.9.5. Drumul existent respecta prevederile legii si permit interventia
autospecialelor de stingere a incendiilor.

Accesele carosabile se vor pastra libere fara a fi obstructionate prin mobilier urban.

Drumul judetean 668A se afla la nord de parcela studiata. Acest drum are latimea carosabila
de 6,10 m.

ART. 25 — Accese pietonale

1. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiel.

2. 1In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicid sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutca de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.



Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Trotuarul propus pe domeniul public, in lungul drumului judetean 668A va avea latimea de
1,00 m, iar pe parcela studiata toate trotuarele au latimea minima de 1,00 m, mai putin cele
de garda a constructiilor (in jurul anexei si a locuintei sa propus un trotuar de 0,6 m).

SECTIUNEA a III - a — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca exista posibilitatea racordarii

de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalagiile de canalizare si de energie
electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administrafiei
publice locale, pentru locuinte individuale, In urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteauva centralizata public.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa mireasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiascd noi rejele

Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzitor, autorizrii executrii
constructiilor in localitafile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Beneficiarul se va racorda la toate retelele edilitare existente in zona, respective la reteaua de
energie electrica, reteaua de gaze naturale, reteaua de apa si reteaua de canalizare menajera.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicé se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
- alimentarea cu energie electrica prin racordarea la reteaua existenta in zona;
- alimentarea cu gaze natuturale prin racordarea la reteaua existenta in zona;
- alimentarea cu apa — extinderea si racordarea la reteaua existenta in zona;
- canalizarea — extinderea si racordarea la reteaua existenta in zona ;

Agentul termic pentru incalzire este produs de o centrala termica pe gaz, iar apa calda
menajera de la un boiler electric.

Gunoiul menajer este colectat in pubele ecologice si este preluat de societatea de
salubritate cu care beneficiarul are contract.
In aceste conditii, riscurile de poluare sunt extreme de reduse.



Investitia pentru extinderea si racordarea la retelele existente o va face investitorul.
ART. 29 — Propietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daci legea nu dispune altfe].

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicafii sunt proprietate
publici a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

Beneficiarul se va racorda cu locuinta la toate retelele edilitare existente in zona.,

SECTIUNEA a IV — a - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 31 — Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime:

Inaltimile maxime 2 locuintei la coama va fi de 10,00 m sau la streasina de 8,00 m de la
cota 0.

Inaltimile maxime a filigoria si a garajului la coama va fi de 7,00 m sau la streasina de
5,00m de la cota 0.

Regimul de inaltime admis in zona va putea fi de P+1E.

SECTIUNEA a V — a - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spalii verzi si
imprejmuiri

ART. 34 — Spatii verzi si plantate
In zona studiata prin planul urbanistic zonal vor fi prevazute zone verzi plantate.
ART. 35 — Imprejmuiri

Parcela de teren este imprejmuita pe partea de vest, iar pe restul laturilor se propune

imprejmuirea.

CAPITOLUL 4

ZONIFICARE FUNCTIONALA, PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR

TERITORIALE

ART, 11 — Unitati si subunitati functionale

I

Functiunea propusa prin PUZ este aceea de locuire permanenta;

Utilizari premise — locuinta cu regim de inaltime D+P+1E (functiuni complementare). Profil
functional admis - cai de acces pietonal si carosabil, parcaje, spatii verzi, zona pentru
asigurarea utilitatiilor,

Utilizari premise cu conditii — pentru orice fel de constructie se va solicita in mod
obligatoriu, indicarea pe planul care insoteste cererea pentru emiterea autorizatiei de

6



construire, a modului de trasare a spatiilor ramase libere in mod special a celor vizibile de pe
zonele de circulatie publica.

Utilizari interzise — constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta.

- Constructiile care prin functiune, conformare, volumetrie, aspec exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei;

- Orice fel de constructii sau tipuri de exploatare a terenului care pot duce la degradarea
peisajului,disparitia vegetaiei, poluarea aerului sau a solului;

- Constructii amplasate in cadrul zonelor de interes general, generand situatii confictuale in
cee ace priveste functiunea dominanta.

3.Functiunile complementare zonei sunt:

« Spatii verzi amenajate, cu arbusti ornamentali, fructiferi si gazon;

e Accese pietonale, carosabile;

o Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

5. Interdictii definitive de construire in zona :
e Nu sunt.

CAPITOLUL 5

SUBUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Nu se propun subunitati teritoriale.

Coeficientul de utilizare a terenului pentru unitatea teritoriald este de maxim 0,60.

ART. 12 — Bilant teritorial, in limita de proprietate studiata a initiatorului documentatiei de

urbanism.
BILANT TERITORIAL
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 230,00 4,05
2. | Alei carosabile, - - 550,00 9,65
pietonale
3. | Zone verzi amenajate - - 4.882,00 85,69
4. | Teren cedat pentru - - 35,00 0,61
amenajarea trotuarului
5. | Teren arabil 5.697,00 100,00 - -
Total 5.697,00 100,00 5.697,00 100,00

POT existent =0,00% propus= 4,05 %
CUT existent =0,00  propus = 0,065
POT maxim = 30,00 %
CUT maxim = 0,60
CAP. 5
CONCLUZII

Prezeniul PUZ va fi inclus in PUG-ul Orasului Calan-Sat Ohaba Str
Hunedoara.

. Coordonator RUR
ARMASESCU DUMITRU
et
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ROMANIA
Judetul Hunedoara
Consiliul Judetean Hunedoara
Arhitect-sef

Nr. 10494/ 0. 0F 2022

Ca urmare a cererii adresate de Baciu Diana cu domiciliul in jud. Hunedoara, oras Calan, Pta.
Libertatii, bl. 5A, sc.F, et. 2, ap. 56, inregistrata la nr. 10494 din 31.05.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 29 din 30.06.2022
pentru Planul urbanistic zonal

+»CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, FILIGORIE, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN Sl
RACORDURI LA UTILITATI”

generat de imobilul - teren- situat In judetul Hunedoara, extravilanul satului Ohaba Streiului,
oras Calan, nr. f.n,, sau identificat prin Extras CF nr. 64547 Calan, nr. cadastral 64547, Plan de
situatie vizat de OCPI Hunedoara - Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara
inregistrat cu nr. 9127/2022, insotit de procesul- verbal de receptie nr. 633/2022.

Initiatori: Baciu Diana si Mitrofan Valentin

Proiectant: S.C. VEST PROIECT DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semn&turd RUR: arh. Dumitru Armasescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: extravilanul satului Ohaba Streiului,
oras Calan, nr. f.n. - parcela este delimitats: la nord- teren proprietate publici de interes judetean
DJ668A, la est- teren proprietate privatd a persoanelor fizice Bodea lon si Bodea Oltita, la sud-
teren proprietate privatd a persoanei fizice Ocolisan loan, la vest- teren proprietate privatd a
persoanei fizice Pruteanu Gabriela. Suprafata zona studiata: 5697 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR:-;

- regim de construire:- ;

- functiuni predominante: -;

- H max =-;

- POT max = -;

- CUT max = -;

- retragerea minima fati de aliniament=-;

- retrageri minime fafa de limitele laterale = -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = -;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR - Zona de locuire;

- regim de Indltime: P+1E;

- functiuni predominante: locuirea;

- H max = 10,00 m la coamd, respectiv 8,00 m la streasini;

- POT max = 35 %);

- CUT max = 0,60;

- retragerea minima fata de aliniament = 18,44 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale stanga= 6,65 m, dreapta= 7,65 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 76,20 m;
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- circulatii si accese: accesul se realizeaza direct din drumul judetean DJ668A.

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu energie electrici se va face prin bransare la reteaua
existenta in zond; alimentarea cu gaze naturale se face prin racordare la reteaua existentd in zong;
alimentarea cu apd se va face prin extinderea si racordarea la reteaua existentd in zona;
canalizarea menajeréd se face prin extinderea si racordarea la reteava existentd in zond; agentul
termic pentru incélzire este produs de o centrala termica pe gaz, iar apa calda menajerd de la un
boiler electric;

- gunoiul menajer va fi strans in pubele ecologice, care vor fi preluate de societatea de salubritate
cu care beneficiarul va incheia contract.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
30.06.2022, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

La depunerea documentatiei spre aprobarea Consiliului Local al Orasului Calan, se va
prezenta dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnétura la Registrul Urbanistilor din
Romania, conform Hotérérii nr. 101/ 2010 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnétura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de

urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanigtilor
din Romania.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit._a) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 09 din 11.02.2022 emis de Primarul Orasului Calan.

Arhite f,
Amelia Bridr |/ <A
/)
/ & oo
P .
\& Intocmit,
N\ ) Andrei Buliga
w iy O s
: ) consilier
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