ROMANIA PROIECT DE HOTARARE nr. 26/ 2022
JUDETUL HUNEDOARA

ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. /2022
privind concesionarea prin atribuire directd catre Asociatia Composesorald Santdmaria de Piatrd a
terenului proprietate privatd a orasului Calan, in suprafatd de 360 mp, situat in Orasul Calan, Sat

Santamaria de Piatra, nr. 18, identificat prin nr. cad. 65722, inscris in CF nr. 65722 C3lan, in vederea
realizarii unei case mortuare

Consiliul Local al orasului Calan, legal intrunit in sedinta ordinara din data de 12022,

Analizand proiectul de hotarare nr.__/2022 privind concesionarea prin atribuire directa catre
Asociatia Composesorald Santamaria de Piatrad a terenului proprietate privatd a orasului Calan, in
suprafatad de 360 mp, situat in Orasul Calan, Sat Santamaria de Piatra, nr. 18, identificat prin nr. cad.
65722, inscris in CF nr. 65722 Calan, in vederea realizarii unei case mortuare, initiat de catre
Primarul orasului Calan, referatul de aprobare nr.26/28/10.03.2022 al Primarului orasului Calan,
precum si raportul de specialitate nr.__/29/2022 al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului din
cadrul Primariei orasului Calan din care rezulta ca terenul in suprafatd masurata de 360 mp, situat in
orasul Calan, Sat Santdmaria de Piatra, nr. 18, avand categoria de folosinta arabil, identificat cu nr.
cadastral 65722, se afla in proprietatea privata a orasului Calan, nu a fost revendicat in baza Legilor
fondului funciar sau al Legilor privind retrocedarea unor bunuri preluate in mod abuziv de statul roman
in perioada comunista si nu face obiectul niciunui litigiu judecatoresc, precum si avizul favorabil nr.
__158/2022 al Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget,
finante, programe de dezvoltare, administrarea domeniului public si privat al orasului Calan;

Avand in vedere:

- cererea inregistratd la Primaria orasului Calan sub nr.2916/14.04.2021 a Asociatiei
composesorale Santamaria de Piatrd, reprezentatd prin domnul Herczeg Antoniu, in calitate de
presedinte, pentru concesionarea suprafetei mentionate mai sus in scopul construiri unei case
mortuare;

- raportul de evaluare imobiliara nr.93 /2021 intocmit de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL
Hunedoara, prin expert-evaluator, membru titular ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian, pentru terenul
situat in orasul Calan, Sat Santdmaria de Piatra, Nr. 18, inscris in CF nr. 65722 Calan, cu nr.
cadastral 65722

- avizul nr.497 PS/18.02.2022 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale potrivit caruia terenul nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de
aparare;

Tinénd cont de prevederile art.13 alin.(1) si art.14 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale art. 108,
lit. b, art. 354 si art. 362 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. b), art. 136 si art. 139, alin. (3), lit.
g) corob. cu art.5 lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea prin atribuirea directd catre
Asociatia Composesorald Santamaria de Piatrd a terenului proprietate privata a orasului Calan, n
suprafata de 360 mp, situat in orasul Calan, Sat Santamaria de Piatra, Nr. 18, identificat prin nr. cad.
65722, inscris in CF nr. 65722 Calan, cuprins in Anexa nr. 1 |la prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba concesionarea prin atribuire directd catre Asociatia Composesorald
Santamaria de Piatra a terenului proprietate privata a orasului Calan, in suprafati de 360 mp, situat in
in orasul Célan, Sat Santamaria de Piatra, nr. 18, identificat prin nr. cad. 65722, inscris in CF nr.
65722 Calan, pentru o perioada de 25 de ani, in scopul construirii unei case mortuare.

Art.3. Se insuseste raportul de evaluare imobiliard nr.93/2021, intocmit de citre SC GLG
EVAL COMPLEX SRL Hunedoara, prin expert-evaluator, membru titular ANEVAR, ec. Barna Voicu
Lucian, pentru terenul proprietate privata a orasului Calan, in suprafatd de 360 mp, situat in in orasul



Calan, Sat Santdmaéria de Piatra, Nr. 18, identificat prin nr. cad. 65722, inscris in CF nr. 65722 Célan,

la valoarea de 7.118 lei (1.440 euro), respectiv 4 euro/mp si potrivit c&ruia nivelul minim al
redeventei este de 285 lei/an (57,6 euro/an), previzut in Anexa nr.2 la prezenta hotarare.

Art.5. Se aprobd modelul contractului de concesiune pentru terenul proprietate privata a
orasului Calan, in suprafatd de 360 mp, situat in in orasul Calan, Sat Santamaria de Piatra, Nr. 18,

identificat prin nr. cad. 65722, inscris in CF nr. 65722 Calan, conform Anexei nr. 3 la prezenta
hotarare.

Art.6. Se aproba redeventa in cuantum de 58 Euro/an.

Art.7. Se imputerniceste Primarul orasului Calan, ca in numele si pentru UAT orasul Calan, s&
incheie contractul de concesiune.

Art.8. Prezenta hotarare poate fi contestata in termenul si in conditile prevazute de Legea

contenciosului administrativ nr. 554/2004, la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios Administrativ si
Fiscal.

Art.9. Prezenta hotarére se comunica Institutiei Prefectului judetului Hunedoara, Primarului
orasului Calan, Compartimentului Fond Funciar, Masuratori Topografice al Primariei orasului Calan
$i se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului local al orasului Calan si prin
publicare pe pagina de internet a Primariei orasului C&lan.

Calan,
10.03.2022
Initiator, 0 TN Avizat pentru legalitate,
Primarul oragfului,CéIan, N L A Secretarul general al oragului Cilan,
lovanesc Filip Adrian \ AL *

Vulpe Stelian loan
}

Cvorum necesar: majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie.
Sistem de vot: deschis.



ROMANIA ANEXA nr. 1

JUDETUL HUNEDOARA la proiectul de hotarare nr. 26 / 2022
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin atribuirea directi a terenului proprietate privata a orasului Cilan, in
suprafata de 360 mp, situat in orasul Calan, Sat Santamaria de Piatra, Nr. 18, identificat prin
nr. cad. 65722, inscris in CF nr. 65722 Cilan

OBIECTIVELE STUDIULUI

Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat, motivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu care justificd concesiunea, nivelul minim al redeventei, durata estimativd a concesiunii,

termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare, modalitatea de acordare a
concesiunii.

A. OBIECTUL CONCESIUNII S| DESCRIEREA BUNULUI

Obiectul concesiunii il reprezinti terenul in suprafatad de 360 mp in forma relativ regulats,
pretabil construirii, situat in intravilanul satului Santamaria de Piatra , 1a Nr. 18, zona Caminului
Cultural, ce apartine domeniului privat al Orasului Clan.

Terenul ce urmeaza a fi concesionat, este identificat in CF 65722 Calan, nr. cadastral 65722,
avand categoria de folosinta arabil. Terenul este situat intr-o zon3 a cirei destinatie stabilita prin
Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit
prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, Zona rezidentiald”, avand functiunile complementare admise
institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Se face precizarea ca, suprafata de 360 mp care face obiectul concesionarii este teren
imprejmuit partial. La limita proprietétii existd urmatoarele dotiri edilitare si urbane:

* retea de energie electrica,

* drum acces.

B. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA

1. Motivatia pentru componenta economici: - administrarea eficients a domeniului privat al
Orasului Calan,

2. Motivatia pentru componenta financiari:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmitoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile de intrefinerea si exploatarea constructiei
executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va suporta pe toatad perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren care
reprezinta sarcina fiscald a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului.

3. Motivatia pentru componenta sociali: - existenta unei case mortuare in fiecare sat ce
apartine de orasul Calan este un obiectiv principal pentru Administratia publica locala. in conditiile in
care satenii din Santamaria de Piatrd au aritat dorinta de a realiza acest obiectiv prin Asociatia
composesorala, Primaria Calan a avut toatd deschiderea, a identificat terenul ce se preteaza pentru
desfasurarea unei astfel de activitati si doreste concesionarea acestuia prin atribuire directs.

4. Motivatia pentru componenta de mediu: - concesionarul va avea obligatia, prin contractul

de concesiune, sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul cu mediul
inconjurator sa fie la limita minima.



C. VALOAREA CONCESIUNII TERENULUI

Nivelul minim al redeventei se va stabili astfel incat s3 asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare a terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrérilor de infrastructur3
aferente.

Din raportul de evaluare imobiliard ntocmit de catre SC GLG EVAL COMPLEX SRL
Hunedoara, prin expert-evaluator, membru titular ANEVAR, ec. Barna Voicu Lucian, pentru terenul
situat in orasul Calan, Sat Santamaria de Piatra, Nr. 18, inscris in CF nr. 65722 Célan, nr. cadastral
65722, in suprafata de 360 mp, rezulta valoarea de piatd de 7.118 lei, adicd 19,77 lei/mp, valoarea
minima a redeventei fiind 285 lei/ an, respectiv 0,79 lei/mp/an.

D. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

in conformitate cu prevederile art. 362, alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, atribuirea contractului de concesiune pentru imobilul situat in
orasul Calan, Sat Santamaria de Piatra, Nr. 18, inscris in Cf nr. 65722 se va face prin atribuire
directa.

Potrivit art.13, alin (1) din Legea 50 din 1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de
constructii , Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale,
destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in
conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii, in vederea realizdrii de cétre titular a constructiei”

Potrivit art.15, lit. a) din Legea 50 din 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii ,Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot
concesiona fard licitatie publicd, cu plata taxei de redeventa stabilite potrivit legii, ori pot fi date in
folosinta pe termen limitat, dupa caz, in urmétoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu caracter social, fard scop
lucrativ, altele decét cele care se realizeazd de cétre colectivitéfile locale pe terenurile acestora;”

E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII

Fata de investitile ce se vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata propusé este de 25

ani, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointa a partilor in forma scris&, cu conditia ca durata
insumata sa nu depaseasca 49 ani.

F. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA $! FUNCTIONAREA OBIECTIVULUI

Investitile si lucrarile se vor executa numai dup3 obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cade in

sarcina concesionarului. Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate astfel
Incét sa fie asigurata circulatia in zon3.

G. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE
In conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii, conform Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

concedentul preconizeaza ndeplinirea procedurii in termen de maxim 12 luni de la data aprobarii
prezentului proiect de hotarare.

Tntocmit,
Sef serviciu Urbanism-Amenajarea teritoriului
Ing. Aureliu Bpuzan
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Inigiator, (R . % Avizat pentru legalitate,
Primarul orasului Célan, [ # mEm \. Secretarul general al orasului Cilan,
lovanesc Filip Adrian [ 2 ¢ [ Vulpe Stelian loan
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ROMANIA ANEXA nr. 2

JUDETUL HUNEDOARA la proiectul de hotarare nr. 26 / 2022
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

RAPORTUL DE EVALUARE IMOBILIARA

Nr. 93 /2021

a terenului proprietate privati a orasului Calan, in suprafati de 360 mp, situat

in orasul Cialan, Sat Santimaria de Piatra, Nr. 18 , identificat prin nr. cad. 65722

EXECUTANT : SC GLG EVAL COMPLEX SRL Hunedoara
Intocmit: ec. BARNA VOICU LUCIAN, expert-evaluator, membru titular ANEVAR
Data evaluarii: 11.09.2021

/

Injtiator,
Primarul orasului Cilan,
lovéanesc Filip Adrian

X

Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al orasului Cilan,
Vulpe Stelian loan
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GLG EVAL COMPLEX SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434
CUI:26512365, J20/115/2010

EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.

ANALIZE de risc la efractie
0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@vahoo.com., www.glg.wgz.ro

Nr.g;./2021 Expl.1

RAPORT DE EVALUARE

AL TERENULUI INTRAVILAN, IN SUPRAFATA DE 360MP —
AMPLASAT IN ORAS CALAN, LOC. SANTAMARIA DE PIAT. RA, NR. 18,
INSCRIS IN CF 65722 - CALAN

"CLIENT: ORAS CALAN

DESTINATAR: ORAS CALAN

PROPRIETAR : ORAS CALAN

EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2021

DATA EVALUARII : 11.09.2021

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor pulea fi copiate partial
sau integral si nu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului,



Catre,
ORAS CALAN

Ca urmare a comenzii de evaluare nr. 42/13.08.2021, am efectuat evaluarea terenului intravilan,
wscris in domeniul privat al Orasului Calan in vederea Concesiunii terenului.

Am evaluat dreptul integral de proprietate al Orasului Calan, asupra terenului intravilan inscris in CF
65722 — amplasat in loc. SANTAMARIA DE PIATRA, NR. [8.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipotezele semnificate speciale ca: terenul se
considera ca face parte din Domeniul privat al Orasului Calan; se considera ca are utilizarea
din extrasul CF; se considera ca terenul nu are restrictii de vanzare, in conformitate cu
prevederile altor legi incidente. Estimarea redeventei s-a realizat in ipoteza semnificativa
speciala ca terenul are aviz favorabil emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General, in vederea concesiunii acestuia.

Conform datelor extrase din documentele furnizate de citre proprietar, dar si in urma declaratiilor
acestora si a documentelor depuse pentru relizarea prezentului raport de evaluare, rezulta ca terenul este in
proprietatea UAT Calan Domeniu Privat.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele de
Evaluare ale Bunurilor 2020, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tindnd cont de toate cele prezentate in raport, valoarea de piata estimati a
terenului intravilan in suprafata de 360mp, la data de 11.09.2021 este de:

7.118 lei, adica 1.440 euro (adica 4,00 euro/mp)

Yaloarea redeventei anuale — estimata conform Legii 1a data de 11.09.2021
— este:
285,00 lei, adica 57,60 euro
Valorile estimate nu contin TVA

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmdtoarele:
¢ toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 11.09.2021:
*» valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
* valoarea este o predictie si a fost estimata prin metoda prin piata;

* evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care promoveazi
transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de evaluare;
* evaluarca este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Barna Voicu Lucian

= TRVATORILGR S,
A -é'@"-""‘wr auco;{‘.éi-{ *?‘(Sj‘-.

BARNA o\
VOICUIUCAR 2
Logitimatia Mr. 30365 < _-')

Valabll 2021 £
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
Declaratia de conformitate
[. Termenii de referinta ai evaluarii
1. Identificarea $i competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea bunului supus evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura §i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
9. Ipoteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau pubficare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea rapottului
1. Prezentarea datelor
Identificarea bunului evaluat
Descriere juridica
Date despre amplasare
Identificarea
Utilizarea - CMBU
Istoricul
naliza pietei bunului imobil
1. Definirea pietii specifice
2. Cererea solvabila si probabila
3. Oferta competitiva
4. Echilibrul pietei
IV. Analiza datelor
1
2
3
4
5.

PN e

< N e

ju—
s
jam—

Procedura de evaluare
Procedura specificd de evaluare
Metoda extractiei
Metoda abordarii prin piata-comparatiei directe pe perechi de date
Metoda abordarii prin venit sau abordarii rentei funciare
V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VI. Anexe raport
Determinarea redeventei
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator BARNA Voicu Lucian
.. Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)
Autorizatie -
Specializarea EP]
. 10.000 EUR — pentru persoana fizica si 50.000 EUR pentru membru corporativ
Asigurare

ANEVAR

Bunul imobil evaluat

Teren intravilan, in suprafata de 360mp

Proprietar

ORAS CALAN

Destinatar raport

ORAS CALAN

Lecatia bunului la data
evaluarii

Orasul Calan, LOC. SANTAMARIA DE PIATRA, NR., {8, jud, Hunedoara

Data inspectiei

09.09.2021

Data evaluarii

11.09.2021

Cursde schimb

1 BURO = 4,9432 LEI, curs BNR la data de 11.09.202]

Scopul evaluarii

Estimarea redeventei anuale

Tipul valorii

Valoarea de piata.

Terenul se considera ca face parte din Domeniul privat al Orasului Calan, se
considera ca are utilizarea din extrasul CF;se considera nu are restrictii de
vanzare, in conformitate cu prevederile altor legi incidente. Estimarea

¥pot?z;e Sennificative redeventei s-a realizat in ipoteza semnificativa speciala ca terenul are
speciale aviz favorabil emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General, in vederea concesiunii
acestuia,
Valoare  de  piata 7.118lei, adica 1.440euro (4 euro/mp)
estimata Valorile nu contin TVA
) 285,00 lei, adica 57,60 euro
Valoarea redeventei

anuale estimate

Valorile nu contin TVA

EVALUATOR

BARNA Voicu Lucian, membru ANEVAR, legitimatia 10569

Semnéatura ,
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ROMANIA ANEXA nr. 3

JUDETUL HUNEDOARA la proiectul de hotarare nr. 26 / 2022
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. [/

|. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. ORASUL CALAN, strada Garii Nr. 1, oras Calan, judetul Hunedoara, cod postal 335300,
telefon 0254.730223, fax 0254.732954, e-mail primariacalan@yahoo.com, avand codul de
inregistrare fiscald 5742434, cont RO46TREZ36721A300530XXXX deschis la Trezoreria Hunedoara,
reprezentat legal prin primar Adrian Filip IOVANESC, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si

iz

o Persoana fizica: Nume, prenume ...............eeeeeveorveeesneene.. ,avand CNP L ,
cu domiciliulinorasg .................... St B 1| S Jjudetul ..o :

e Persoana juridica: DenuUMIre.......ccccevceverererreeeccniersnnrrsanns cu sediu N ... , str
.................... N, bl AP tel..cooooovvvvvnnnen., e-mail:
........................... numar de inmatriculare la Registrul Comertului.................ce.ecoeevvvnnn...., Cod
unic de anegistrare .................................... ,oocont L, , deschis la
....................................... , reprezentatd prin ... in calitate de
concesionar, pe de alta parte

ladatade .......cccoveieiiiiii, la sediul concedentului din orasul Calan, str. Garii, nr. 1, In
temeiul Hotararii Consiliului Local nr. ............ooovoviieeee . , de aprobare a concesionarii,

s-a incheiat prezentul contract de concesiune.
Il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1: (1) Obiectul concesiunii il constituie terenul intravilan situat in orasul Céalan, sat
Santamaria de Piatra in suprafata de 360 mp inscris in CF 65722, nr. cadastral 65722, identificat prin
Planul de situatie anexat.

(2) Destinatia bunului concesionat este: realizare casd mortuara.

lll. DURATA CONCESIUNII

Art. 2: (1) Durata pentru care se concesioneaza terenul este de 25 de ani, cu posibilitatea
prelungirii prin acordul de vointa al partilor.
(2) Pe durata derularii contractului de concesiune se interzice subconcesionarea sau

inchirierea de catre concesionari catre terte persoane, total sau partial, a parcelei ce face obiectul
contractului de concesiune.

IV. REDEVENTA

Art. 3: Redeventa este de .......... Euro/an (la cursul euro din ziua efectuarii platii), care va
fi indexata anual in raport cu rata inflatiei si in conformitate cu Hotarérile Consiliului Local al Orasului
Calan, privind nivelul taxelor si impozitelor locale.

Art. 4: (1) Plata redeventei se face anual sau trimestrial, pana la data de 10 a lunii pentru
trimestrul precedent.

(2) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la perceperea
de penalitati de 0,1 % din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculate
pentru fiecare zi, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadent si pana la data stingerii
sumei datorate.

(3) Plata redeventei se face in contul Primariei orasului Calan de la Trezoreria Hunedoara,

cont IBAN nr. RO46TREZ36721A300530XXXX sau in numerar la casieria de la Priméria orasului
Calan.



(4) Neplata redeventei timp de 4 trimestre consecutive (1 an) poate conduce la rezilierea de
drept a contractului de concesiune.

V. OPTIUNEA DE CUMPARARE

Art. 5: Concedentul poate vinde concesionarului terenul aferent constructiilor la data finalizarii
acestora, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, la solicitarea concesionarului de a dobandi
dreptul de proprietate prin cumparare asupra terenului aferent constructiilor.

Vi. GARANTIA DE BUNA EXECUTARE

Art. 6: (1) Garantia de buna executie in valoare de 1300 lei se consituie inainte de semnarea
contractului si se restituie Tn momentul eliberdrii autorizatiei de construire, daca aceasta este obtinut3
in termen de 12 luni de la semnarea contractului si predarea amplasamentului.

(2) In cazul persoanelor care nu au depus in termenul prevazut la art. 10, alin. 1 documentatia
faza D.T.A.C., garantia de buna executie nu se restituie, iar contractul de concesiune poate fi reziliat
de drept prin transmiterea unei notificari, fara alte formalitati prealabile.

VIl. DREPTURILE PARTILOR

Art. 7: Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de concesiune, numai in scopul de a construi locuinte.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parii prin contractul de concesiune.

Art. 8: Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa verifice respectarea obligatiilor asumate de concesionar si sa
verifice stadiul de realizare a investitiilor.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilda a concesionarului si in
urmatoarele conditii:

- verificarea se va efectua in prezenta concesionarului;

- verificarea consta in respectarea conditiilor impuse prin prezentul contract si caietul de
sarcini;

(3) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(4) Persoanele fizice sau juridice care realizeaza lucrari de constructii in conditiile Legii nr.
50/1991 republicata cu modificarile si completdrile ulterioare au obligatia de a executa integral
lucrarile pana la termenul prevazut in autorizatia de construire.

(5) Sunt de utilitate publica lucrarile privind constructiile care nu mai pot fi finalizate conform
autorizatiei de construire. In cazul nerealizarii lucrarilor prevazute la art. 1, alin (2), autoritatea
administratiei publice locale pe teritoriul cadreia se aftd constructile va aplica prevederii Legii nr.
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, iar imobilele pot fi trecute din
proprietate publica in proprietate privata si valorificate, in conditiile legii.

VIll. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9: Obligatiile privind protectia mediului
(1) Concesionarul este obligat sa se alinieze la normele de protectia mediului prevdzute de
legislatia in vigoare si sa obtina avizele si acordurile necesare de la autoritatile de mediu competente.

(2) Acolo unde nu se pot indeplini prevederile acordurilor autoritatilor de mediu se va conveni
cu acestea un program de conformare.

Art.10: Obligatiile Concesionarului

(1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 12 luni de la data semnarii contractului Si
predarea amplasamentului sa prezinte spre autorizare documentatia faz D.A.T.C. privind investitia,
inclusiv avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

(2) Concesionarul are obligatia ca in termen de 48 de luni de la emiterea autorizatie de
construire sa realizeze integral constructia.

(3) Persoanele fizice sau juridice care executd lucrarile de constructii in conditiile Legii nr.
50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia de a executa integral
lucrarile pana la termenul prevazut in autorizatia de construire.



(4) In situatia in care concesionarul a inceput executia lucrarilor si in mod justificat nu se
poate incadra in termenul prevazut la art. 10, alin. 2, termenul poate fi majorat cu inca 36 de luni la
cererea scrisa a concesionarului, daca i se aprob3 prelungirea autorizatiei de construire sau i se
elibereaza o noua autorizatie de construire.

(5) In cazul in care concesionarul a executat partial lucrarea, dar nu a finalizat-o in termenele
contractuale, contractul de concesiune se poate rezilia de drept fara alte formalitati, iar concesionarul
are obligatia sa aduca terenul la starea initiald in care la primit, pe cheltuiala sa si sa-1 predea
concedentului.

(6) Concesionarul este obligat ca dupi realizarea investitiei (casa mortuard) sa o puni la
dispozitia locuitorilor satului Santamaria de Piatra indiferent de confesiunea acestora fard si
perceapa taxe de utilizare.

(7) Concesionarul este obligat s& pliteascs redeventa la termenele prevazute la art. 4 din
prezentul contract.

(8) Concesionarul este obligat s& realizeze investitia in conditiile impuse de protectia mediului,
protectia civila, si a celorlalte institutii abilitate de legislatia in vigoare, sa urméreasca comportarea in
timp a constructiilor realizate, sa asigure intretinerea acestora, s& suporte cheltuielile legate de
introducerea utilitatilor.

(9) Concesionarul este obligat s& intretina aspectul fatadelor si al interioarelor constructiilor
realizate.

(10) In cazul incetdrii din orice cauza a contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
de a remite concedentului bunul concesionat, in termen de cel mult 30 zile de la data incetarii
contractului.

(11) Concesionarul are obligatia de a nu subconcesiona bunul concesionat, in tot sau in
parte, fara aprobarea concedentului.

Art. 11: Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natur3
sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.12

(1) Contractul de concesiune inceteaza la expirarea duratei, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia in conditiile legii.

(2) Contractul de concesiune poate inceta in cazul in care interesul public national sau local o
impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina concedentului.

(3) Contractul de concesiune poate inceta, prin reziliere unilaterala din partea concedentului,
in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale alineatele (1)- (5), inclusiv neplata redeventei timp 6
(sase)de trimestre consecutive.

(4) Contractul de concesiune poate inceta la disparitia a bunului concesionat dintr-o cauza de
forta majora sau caz fortuit.

(5) Contractul de concesiune poate inceta in cazul imposibilitatii obiective si justificate a
concesionarului de a exploata bunul concesionat, prin denuntare unilaterala firad plata unei
despagubiri.

(6) Intentia de renuntare se aduce la cunostinta concedentului cu cel putin 30 de zile inainte,
sub sanctiunea platii de penalitati.

(7) Tn cazul in care concesionarul a realizat partial constructia si denunta unilateral contractul,
concesionarul are dreptul de opta fie pentru preluarea constructiei realizate partial in schimbul unui
pret stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator independent autorizat ANEVAR, fie s&
solicite concesionarului sa-i predea terenul liber de constructii.

(8) Contractul de concesiune poate inceta prin consolidare, in cazul in care concesionarul
care a finalizat constructia dobandeste prin cumparare terenul concesionat.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 13 Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.



XL LITIGI

Art. 14

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

concesiune se realizeazad potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.

XIl. DEFINITII

Art.15: (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externad cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele Tmprejurdri care au intervenit si au condus la producerea

prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiatastazi,

.................................. in 2 (doua)
exemplare, cate un exemplar pentru fiecare parte semnatara.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

U.A.T. Orasul Calan
Primar,

Control Financiar Preventiv,
Compartimentul Contabilitate,
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului,

Compartiment Fond Funciar, Masuritori Topografice

b

Compariment Juridic

/

/

Initiator, y : 52 5 Avizat pentru legalitate,
Primarul orasului Calan, ' (i Y Secretarul general al orasului Cilan
lovdnesc 55511: Adrian ; Vulpe Stelian loan
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
PRIMARUL ORASULUI CALAN

REFERAT DE APROBARE nr. 26 /28 /2022

la proiectul de hotarare nr.26/2022 privind concesionarea prin atribuire directd catre Asociatia
Composesorald Santdmaria de Piatra a terenului proprietate privatéd a orasului Cédlan, in suprafata de
360 mp, situat in Orasul Calan, Sat Santdmaria de Piatra, nr. 18, identificat prin nr. cad. 65722,
inscris in CF nr. 65722 Calan, in vederea realizérii unei case mortuare

Consiliul Local prin art. 129 alin. 2 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, exercita
atributii atat in domeniul dezvoltarii economico-sociald si de mediu a orasului, in administrarea
domeniului public si privat al acestuia.

Referitor la Proiectul de hotarare pe care il supunem atentiei dvs, privind concesionarea prin
atribuirea directa a terenului proprietate privata a Orasului Calan, in suprafatd de 360 mp, situat in
Orasul Calan, Sat Santdmaria de Piatra, Nr. 18, identificat prin nr. cad. 65722, inscris in CF nr. 65722
Calan, va facem cunoscut faptul ca acesta a fost initiat in urma propunerii/ solicitari domnului
Herczeg Antoniu, presedinte al Asociatiei Composesorale Santamaria de Piatra pentru concesionarea
terenului in vederea realizarii unei case mortuare

In acest sens s-a intocmit o documentatie topografica de parcelare de citre topograf autorizat
CIOBANU VASILE si Actul de parcelare (Dezmembrare) teren autentificat prin Incheierea nr. 1060 din
16.07.2021 de céatre Notar public Moraru Viad prin care imobilul inscris in CF nr 62938 s-a
dezmembrat in Lotul nr. 1, inscris in CF nou 65721 in suprafata de 1.273 mp si Lotul nr. 2, inscris in
CF nou nr. 65722 in suprafata de 360 mp.

Orasul Célan a intrat in posesia terenului prin Contractul de vanzare aut. 1905, din 24.10.2014
de catre Notarul public Moraru Vlad;

Potrivit avizului Nr. 497 PS/ 18.02.2022 emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat
si Probleme Speciale terenul inscris in CF nr. 65722 Calan nu se incadreazi in infrastructura
sistemului national de aparare;

Tinand cont de prevederile art. 13, alin. 1 si ale art 15, lit. a) al Legii nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile s$i completarile ulterioare si
Conform dispozitiilor Art. 362 din O.U.G. nr. 57/ 2019, privind Codul Administrativ:

» Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate”

Se propune concesionarea prin atribuirea directd a terenului proprietate privatd a orasului
Caélan, in suprafatd de 360 mp, situat in Orasul Calan, Sat Santamaria de Piatra, Nr. 18, identificat
prin nr. cad. 65722, inscris in CF nr. 65722 Calan in vederea realizarii unei case mortuare

Constatand ca proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale, propun aprobarea in
Consiliul local al orasului Célan proiectul de hotarare nr.26/2021 privind concesionarea prin atribuire
directd catre Asociatia Composesoralad Santdmaéria de Piatra a terenului proprietate privata a orasului
Caélan, in suprafatd de 360 mp, situat in Orasul Calan, Sat Santadmaria de Piatrs, nr. 18, identificat
prin nr. cad. 65722, inscris in CF nr. 65722 Calan, in vederea realizarii unei case mortuare.

Calan, :
10.03.2022 [/

Adrian/Fifip fovanesc

)



PRIMARIA ORASULUI CALAN
SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORT DE SPECIALITATE nr. 26 /29/10.03.2022
la proiectul de hotarare nr.26/2022 privind concesionarea prin atribuire directd catre Asociatia
Composesorald Santamaria de Piatra a terenului proprietate privata a orasului Calan, in suprafata de
360 mp, situat in Orasul Calan, Sat Santdméria de Piatrs, nr. 18, identificat prin nr. cad. 65722,

inscris in CF nr. 65722 Calan, in vederea realizarii unei case mortuare

Analizand proiectul de hotarare nr. /2022 privind concesionarea prin atribuirea directd a
terenului proprietate privatd a Orasului Calan, in suprafatd de 360 mp, situat in Orasul Calan, Sat
Santamaria de Piatra, Nr. 18, identificat prin nr. cad. 65722, inscris in CF nr. 65722 Calan, precum si
referatul de aprobare a primarului la proiectul de hotarare, s-au constatat urmatoarele:

- terenul la care se refera prezentul proiect de hotarare, inscris in CF nr. 65722, provenit prin
dezmembrare din imobilul Tnscris in CF nr. 62938 este situat in intravilanul satului Santamaria de
Piatra, apartinator orasului Calan, avand categoria de folosinta ,arabil”. Terenul este situat intr-o zona
a carei destinatie stabilita prin Documentatia de urbanism nr. 7451/1997, faza PUG, aprobata prin
HCL nr. 49/27.12.1999, prelungit prin HCL nr. 86/29.11.2018 este de ,, Zona rezidentiald”, avand
functiunile complementare admise: institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, retele tehnico-
edilitare si constructii aferente. Concesionarea se face pentru realizarea unei case moruare care sa
fie pusa la dispozitia tuturor locuitorilor satului Santamaria de Piatra, drept urmare se poate considera
ca activitatile desfasurate au caracter social.

- din documentele gasite in arhiva institutiei noastre rezuld ci Orasul Calan a intrat in
posesia terenului prin Contractul de vanzare aut. 1905, din 24.10.2014 de citre Notarul public Moraru
Vliad;

- potrivit art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, , Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale,
destinate construirii, pot fi vdndute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in
conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii, in vederea realiz&rii de cétre titular a constructiei.”

- potrivit art.15, lit. a) din Legea 50 din 1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii ,Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot
concesiona féra licitatie publicd, cu plata taxei de redevents stabilite potrivit legii, ori pot fi date in
folosinta pe termen limitat, dupd caz, in urmatoarele situatii: a) pentru realizarea de obiective de
utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fara scop lucrativ, altele decéat cele care se
realizeaza de catre colectivitaile locale pe terenurile acestora;”

- de asemenea, O.U.G. 57/2019 privind Codu! Administrativ prevede urmatoarele:

ART. 362
, Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea gi darea in folosinta
gratuita a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se
aplica in mod corespunzator.”

Potrivit avizului Nr. 497 PS/ 18.02.2022 emis de Administratia Nationala a Rezervelor de

Stat si Probleme Speciale terenul inscris in CF nr. 65722 Calan nu se incadreazi in infrastructura
sistemului national de aparare;

Avand in vedere cele expuse mai sus, propunem dezbaterea in sedinta Consiliului Local al
orasului Calan a proiectului de hotarare in forma prezentata.

Calan,
10.03.2022

Sef serviciu
Urbanism Amenajarea Teritoriului
Aureliu Bruzan
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s\ ADMINISTRATIA NATIONALA
P& A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE
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Nesecret
Nr. 497 ps/_ ISO2, "5
Exemplar nr. 1

PRIMARULUI ORASULUI CALAN, JUDETUL HUNEDOARA
Domnul Filip Adrian IOVANESC

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 94 din 05.01.2022 referitoare la obtinerea
avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
aparare pentru bunul proprietate privatd , Teren in suprafata de 360 mp.”, situat in
orasul Calan, sat Santamaria de Piatra nr. 18, judetul Hunedoara, identificat la pozitia 2
din anexa la Hotdrarea Consiliului local nr. 90/2021 privind aprobarea inventarului
bunurilor imobile care alcdtuiesc domeniul privat al orasului Cdlan si inscris in Cartea
funciara nr. 65722 a municipiului Calan, avdnd numarul cadastral 65722, al imobilului
situat in orasul Calan, sat S&ntamaria de Piatr& nr. 18, judetul Hunedoara,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privats ce

face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de
aparare.

PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT $I PROBLEME SPECIALE,

B-dul Libertatii 12A, sector 5, Bucuresti

Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 3114210
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