ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 63/2016
cu privire la aprobarea regulamentului de organizare si functionare a Parcului industrial Calan precum si a
caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Calan

Consiliul Local al oragului Calan, Tntrunit legal Tn sedinta ordinar4 din data de 30.08.2018,

Luand Tn dezbatere proiectul de hotarare nt.33/30.03.2016 cu privire la aprobarea regulamentului  de
organizare si functionare a Parcului industrial Calan precum si a caietului de sarcini privind procedura de selectie
a rezidentilor in perimetrul Parcutui Industrial Calan, initiat de Primarul oragului Calan;

Avand in vedere expunerea de motive nr.75/40/30.03.2016 a Primarului oragului Calan, raportul dé
speciafitate al Serviciului Urbanism - Achizitii Publice nr.76/40/30.03.2016 din cadrul Primariei orasului Célan,
precum si avizul favorabil cu nr.41/29.08.2016 al Comisiei de specialitate pentru buget, finante, programe de
dezvoltare economico-sociald, administrarea domeniului public si privat al Consiliului local C3lan;

Avand in vedere Actul constitutiv al SC Parc Industrial Calan aprobat prin HCL Calan nr. 88/30.10.2015
privind aprobarea asocierii intre Judetul Munedoara prin Consiliul Judetean Hunedoara si Orasul Calan prin
Consiliul Local al orasului Calan in vederea infiintarii SC Parc Industrial Célan SRL si Acordul de Parteneriat
incheiat intre Judetul Hunedoara prin  Consiliul Judetean Hunedoara si Orasul Calan prin Consiliul Local al
orasului Calan pentru realizarea proiectului ,,Reabilitarea sitului industrial de pe fosta platforma industriala Calan
si pregatirea lui pentru noi activitati "aprobat prin HCL Calan 110/25.112010:

In conformitate cu Ordinul MDRAP nr. 495/2016 privind acordarea titlului de parc industrial Societatii
Parc Industrial Calan S.R.L. si a legii 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale ,precum
si ale Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regioniale si Administratiei Publice nr.2980/2013 privind aprobarea
conditillor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile industriale .

Constatdnd ca s-a Indeplinit procedura de publicitate gl transparentd decizionald in conformitate cu
prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionat in administratia publica, cu completarile
ulterioare, prin publicarea, pe pagina de internet a Primariei oragului Calan si prin afigare la avizierul de la sediui
la Primariei oragului Célan si al Consiliului local al orasului C3lan, a anuntului infegistrat la nr. 11/62/30.03.2016
in Registrul special pentru evidenta anunturilor referitoare la elaborarea unor proiecte de acte normative si la
sedintele publice ale Consiliului Local, astfel cum rezuita din procesul-verbal de indeplinire a procedurii privind
transparenta decizionald nr. 11/63/27.04.2018,

in temeiul dispozitiilor art.36alin.(9), art.17, art.45 aliri.(1) si art. 115 alin.(1) lit.b) din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si complétarile ultericare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Calan, potiivit anéxei 1
la prezenta hotérare.

Art2. Se aproba Caietul de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor In perimetrul Parcului
Industrial Calan, potrivit anexei 2 |a prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba modelul de contract de administrare si de prestari-servicii conexe, potrivit anexei 3 la
prezenta hotarare.

Art4. Se mandateazd d-ha Tudorache Diana si d-nul Prodan Mihai, regrezentantii orasului Calan in
Adunarea Generald a Asociatilor SC Parc industrial C3lan SRL, s3 aprobe st sa semneze Regulamentul de
organizare si functionare a Parcului Industrial Calan in cadrul adunarii generale, precum si pentru numirea
administratorului SC Parc Industrial Célan SRL.

Art.5. Prezenta hotérare poate fi contestata la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios Administrativ, Tn
termenele si in condiiife stabilite de Legea contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificdrile si
compietarile ulterioare.

Art.6. Prezenta hotdrare se comunicd Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara, Primarului orasului
Calan, Serviciului Urbanism - Achizitii Publice din cadrul Primériei orasului Calan i se va aduce la cunostinta
publica prin afisare la sediul Consiliului local al orasului Calan.

Calan,
30.08.2016

Presedinte de gedinta,

R
i

Cvorum necesar: 9 voturi.
Sistem de vot: deschis.
Numdr de voturi exprimate: 16 ,pentrd”, 0 ,impotriva”, abtineri: 1.




Anexa nr. 1 la HCL Cilan nr.63/30.08.2016

REGULAMENT

PENTRU
ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA
PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

Administrat de

S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L.




CAPITOLUL I: SCOPUL REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Cilan are ca scop
promovarea unei dezvoltari industriale reale precum si trasarea principiilor §i regulilor de baza in
ofganizarea, functionarea si dezvoltarea armonioasé a acestuia.

Prin promovarea unei dezvoltdri industriale reale se intelege stimularea investitiilor directe,
autohtone si striine, in industrie, servicii, cercetare stiintifici si dezvoltare tehnologica care duce la
dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii gi la crearea de noi locuri de muncé.

Regulamentul de Organizare $i Functionare reglementeaza si procedura de selectionare a
agentilor economici care soliciti stabilirea in cadrul Parcului Industrial cu scopul realizirii de activitéti
economice.

Parcul Industrial Calan a fost infiinfat conform ordinului M.D.R.AP. nr. 49572016 si
functioneazd sub directa gestionare §i administrare a S.C. Parc Industrial Calan S.R.L legal
inmatriculatd in registrul comertului ca persoand juridici romana, infiintat in conditiile legii de catre
fondatorii Judetul Hunedoara s1 Oragul Calan.

Rezidentii Parcului Industrial Calan (Locatarii) trebuie s respecte Regulamentul de Organizare
si Functionare al Parcului Industrial Cilan §i totodatd si asigure respectarea acestuia de cétre angajatii
si colaboratorii sai.

Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale,
rezindenti ai Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice roméne si/sau straine),
organizatii non-guvernamentale, instituiii de cercetare si alte unititi care nu au personalitate juridica,
care functionecazi conform legii si desfigoard activititi economice, de cercetare stiinfificd, de
valorificare a cercetarii stiintifice si/sau dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative,
industriale etc., in cadrul Parcului Industrial Cilan.

n cazul nerespectirii de citre Rezidenti a uneia san mai multor reguli interne prevazute in
acest Regulament, Administratorul Parcului Industrial Cilan (Locatorul) este fndreptatit sd recurgi la
misuri, cel putin la acelea previizute de prezentul regulament, dar si in baza altor prevederi legale.

Activitatea de administrare a Parcului Industrial Célan se va desfégoara conform prevederilor
Legii nr. 186/2013 privind constituirea $i functionarea parcurilor industriale, a ordinului 2980/2013
privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile
industriale si a noului Cod Civil.

Administratorul Parcului Industrial Cilan isi rezerva dreptul de a meodifica sau amenda
prezentele reguli notificAnd 1n scris Rezidentii inainte de aplicarea lor, firé a impune insé incheierea $1
semnarea unui nou Regulament.

Prezentul regulament va fi inaintat tuturor Rezidentilor care isi desfdsoara activitatea in Parcul
Industrial Calan.

CAPITOLUL II: PRINCIPIT GENERALE

Constituirea, organizarea si functionarea Parcului Industrial Calan sunt guvernate de
urmatoarele principii generale:

a) egalitatea de tratament pentru toti rezidentii parcului;

b) neimplicarea administratorului parcului in practici abuzive impotriva rezidentilor parcului;

¢) obligativitatea respectirii regulamentelor interne de cétre toti rezidentii parcului;

d) stimularea constituirii de noi locuri de muncd in vederea valorificarii potenfialului uman

local sau regional.



CAPITOLUL III: PROPRIETATEA

Parcul Industrial Cilan este localizat in intravilanul localitatii Célan, judetul Hunedoara si se
intinde pe o suprafatd de 461672 mp compusd din urmétoarele parcele:

- parcela cu nr. cadastral 63751 mp cu suprafata de 416433 mp inscrisd in CF 63751 Calan -
proprietar Orasul Cilan (domeniu privat);

- parcela cu nr. cadastral 63464 cu suprafata de 30728 mp inscrisd in CF 63464 Calan -
proprietar Orasul Cilan (domeniu privat);

- parcela cu nr. cadastral 63463 cu suprafata de 10000 mp. inscrisid in CF 63463 Calan —
proprictar Oragul Célan (domeniu privat);

- parcela cu nr. topografic 988/b/1/1/36 cu suprafata de 4511 mp inscrisd in CF 61022 Calan -
proprietar S.C. Proservdan S.R.L. (in calitate de rezident);

Totodata in interiorul Parcului Industrial sunt evidentiate urmatoarele constructii :

-statie gaz, in suprafata de 11mp

-1 hala de productie in suprafata de 469 mp

-2 hale de depozitare in suprafata de 574 mp.

-un post trafo in suprafata de 18 mp

-cladire de birouri P+3 in suprafata de 729 mp

-casa poarta in suprafata de 23 mp

-cantar bascul in suprafatade 111 mp

-rezervor de apa 12 mp

Accesul principal in Parcul Industrial este asigurat din DN 66 (E79) ptintr-o intersectie in
forma de ,,T ", amplasati aproximativ la mijlocul laturii estice a Parcului Industial. Accesul secundar
se face pe latura sudicd din strada Fumnalistului.

CAPITOLUL IV: DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN CADRUL PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

S.C. Parc Industial Calan S.R.L. urmiireste ca in Parcul Industrial Calan s& se realizeze cu
preponderentd urmétoarele activitati:

a) industrie prelucrditoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial;

b) industria_constructoare de masini, cu preponderentd pentru productia de componente si

piese de schimb pentru mijloace de transport, masini §i instalatii, precum si componente electrice §i
electronice;

¢) industria de productie elemente industrie electronicd — cablaje;

d) industria_de_prelucrare a produselor alimentare, prelucrarea laptelui, fructelor si a
legumelor;

€) afaceri, in care si predomine activititile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de consultanta,
precum si activitati de administrare a afacerilor;

f) servicii, in care predomina industriile producitoare de servicii;

o) distributie, in care predomini activitatile de depozitare méirfuri si logistica;

h) pe langi activititile care predomind gi care confera domeniul de specializare al Parcului

Industrial, in vederea sprijinirii dezvoltdrii acestor activititi, sc pot desfasura o serie de servicii conexe

si anume: furnizare de utilititi, curdtenie, pazi, servicii comerciale si de alimentatie publicd, servicii de
evidentd contabils, asistenii Tn afaceri, asistentd juridica si alte activitdfi similare acestora sau in
legaturd directd cu acestea.

In cadrul Parcului Industrial Cilan rezidentii acestuia sunt obligati si desfdgoare numai
activitatile pentru care sunt autorizati, si asigure §i si respecte toate obligatiile privind conditiile
tehnice prevazute de legislatia n vigoare privind protectia mediului.



CAPITOLUL V: PROGRAMUL DE DESFASURARE A ACTIVITATILOR DIN INCINTA
PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

Perioada de desfisurare a activititii in cadrul Parcului Industrial Cilan poate fi de 24 ore zilnic,
fara intrerupere in timpul celor 12 luni ale anului, in functie de specificul activitétii fiecarui rezident,
exceptind cazurile de forta majord stipulate in contract.

CAPITOLUL VI: DREPTURILE SOCIETATI-ADMINISTRATOR

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului Industrial, Societdii-
Administrator S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. 1i revin, in principal, urmatoarele drepturi:

a) si incaseze de la rezidentii Parcului Industrial Cilan sumele de bani datorate Societdtii-
Administrator de citre acestia, in baza contractelor de administrare si prestiri de servicii conexe $i a
prezentului Regulament de Organizare gi Functionare;

b) si emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului Indusirial, in activitatea de
gestionare $i de administrare a Parcului Industrial Célan;

¢) si acorde dreptul de folosintd oneroasa asupra parcelelor aflate in proprietatea oragului
Cilan, conform legii;

d) s constituie dreptul de superficie asupra parcelelor aflate tn proprictatea orasului Célan,
conform legii;

¢) s scsizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incélcarea, In cadrul
Parcului Industrial Calan, a oricdrei dispozitii legale gi/san a oricdrei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de citre Societatea-Administrator;

f) s distribuie, catre toti rezidentii Parcului Industrial Célan, prin retele proprii, utilititile
necesare functionirii acestora (energie electricd, gaze naturale, apa, canal etc.), in conditiile legii;

o) si exercite orice alte drepturi stipulate In contractele de administrare si prestiri de servicii
conexe si/sau in regulamentele proprii.

CAPITOLUL VII: OBLIGATIILE SOCIETATII-ADMINISTRATOR

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului Industrial, Societitii-
Administrator S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. 1i revin, in principal, urméatoarele obligatii:

a) si incheie contractele de administrare si prestiri de servicii conexe cu rezidentii Parcului
Industrial Cilan selectati potrivit prezentului Regulament de Organizare si Functionare;

b) s respecte principiile teferitoare la egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului
Industrial Calan;

¢) si mu se implice in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial Célan;

d) sd monitorizeze respectarea de cétre rezidentii Parcului Industrial Cilan a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuti de muncé in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional;

¢) si asigure selectia rezidentilor Parcului Industrial Calan in conditiile prezentului Regulament
de Organizare si Functionare i ale altor regulamente/norme aplicabile; '

f) si asigure rezidentilor Parcului Industrial Cilan dreptul de folosintd asupra parcelelor care
formeaza obiectul contractelor de administrare si prestéri servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv
dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent in baza contractelor incheiate conform legii;

g) si asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune din cadrul
Parcului Industrial Calan;



h) si efectueze lucrarile si serviciile de mentenantd, reparatii $i/sau modernizari convenite,
dupa caz, asupra infrastructurii Parcului Industrial Célan, astfel incét s& asigure rezidentilor Parcului
folosinta normald asupra parcelelor, infrastructurii exclusive si/sau infrastructuri comune;

i) si incheie, numai cu respectarca prevederilor legale in vigoare, comiracte comeiciale cu
furnizorii primari de utilititi, excepténd situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea
acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama acestora;

i) si elaboreaze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial Calan;

k) si asigure publicarca informarilor prin intermediul web site-ului propriu §i al avizierului;

1) sa gestioneze fondurile financiare obtinute din activitatea de administrare a Parcului
Industrial, In conformitate cu strategia de organizare, functionare st dezvoltare a Parcului Industrial
Cilan;

m) si depund diligentele pentru atragerea, in conformitate cu strategia de organizare,
functionare si dezvoltare a Parcului Industrial, a surselor de finantare de la orice institutie de credit In
scopul finantarii ori cofinantirii, dupa caz, a oricaror proiecte investitionale de Intretinere si/sau
dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial Célan;

n) si colaboreze si si coopereze cu autoritifile publice centrale si/san locale, interne si/sau
comunitare, In vederea asiguririi respectérii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si In scopul
implementarii strategiet de dezvoltare a Parcului Industrial Calan;

0) si colaboreze si si coopereze cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert §i
industrie i, Tn general, cu orice persoand fizica sau juridicd, in vederea implementarii strategiel de
dezvoltare a Parcului Industrial C#lan;

p) si indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii.

CAPITOLUL VIII: DREPTURILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL CALAN
In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu S.C. Parc Industrial Célan S.R.L., rezidentilor
Parcului Industrial Calan le revin, In principal, urmétoarele drepturi:

a) dreptul de folosinti asupra parcelei/parcelelor care formeaza obiectul contractelor incheiate
in mod legal de catre Societatea-Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament $1 a Legu
nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosinti asupra infrastructurii comune si exclusive, dupa caz, aferente
parcelei/patcelelor care formeazi obiectul contractului de administrare §i prestari de servicii conexe, in
conditii utite g1 netulburate;

¢) dreptul de preemtiune in cazul vanzirii parcelei/parcelelor aflate in folosinta rezindentilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheéiate In mod legal de citre Societatea-
Administrator cu rezidentii, in baza prezentului Regulament de Organizare §i Functionare si a Legii nr.
186/2013 privind constituirea i functionarea parcurilor industriale.

CAPITOLUL IX: OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu 8.C. Parc Industrial Calan S.R.L., rezidentilor
Parcului Industrial Cilan le revin, in principal, urmitoarele obligatii:

a) si pliteascd administratorului Parcului Industrial Calan sumele prevazute in contractul de
administrare si prestiri de servicii conexe;

b) s respecte regulamentele emise de cétre administratorul Parcului Industrial Calan,;

¢) sa foloseascd parcela/parcelele, precum si infrastructura exclusivd aferentd, respectiv

infrastructura comund, cu diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat,
cu exceplia uzurii normale, sd le mentind in starea de la momentul inchelerii contractului de
administrare §i prestiri de servicii conexe;

d) si respecte destinatia stabilitd prin contractul de administrare si prestari de servicii conexe;



¢) s nu efectueze niciun fel de modificsri asupra parcelei/parcelelor gi infrastructurii exclusive
aferente, respectiv infrastructurii comune;

f) sd nu cesioneze fatd de terti drepturile izvorite din contractul de administrare $i prestiri de
servicii conexe;

g) si respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial, elaborate de
admunistratorul parcului;

h) si respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului;

i) s aduca de indatd la cunostinta Administratorului Parcului Industrial de existenta oricarei
defectiuni, nefunctionalititi, incidente, dispute intre Rezidenti etc., ce pot afecta functionarea Parcului
Industrial, precum si calitatea si continuitatea serviciilor conexe prestate de catre Administratorul
Parcului Industrial;

j) sa indeplineascd orice alte obligatil stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii;

k) rezidentul are obligatia ca prin investitia pe care o relizeaz si creeze §i sd pdstreze pe o
perioadd de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numar de minim 40 de locuri de
munci pentru fiecare hectar de teren aflat In folosinta sa.Totodata inchiriérea halei de productie se va
face cu conditia ca prin investitia pe care o relizeazi intreprinzatorul sd creeze si si pastreze pe o
perioadi de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numér de minim 20 de locuri de
munca . _

m) si realizeze prin grija si pe cheltuiala proprie, luctétile de echipare edilitard a terenului, cu
utilitafile necesare;

n) si se abtind de la orice fel de manifestari, actiuni, declaratii, comunicéiri publice care aduc
atingere reputatiei si bonitatii Parcului Indusirial;

0) s initieze concilierea oricirel dispute intervenite intre rezidentul in cauza si administratorul
parcului, anterior formulérii unei cereri In justitie;

p) si colaboreze cu administratorul Parcului Industrial i relatia cu orice autoritate, institutie
sau entitate de drept public si de a furniza informatiile solicitate de acestea.

CAPITOLUL X: INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

La data elaboriirii prezentului Regulament de Organizare si Functionare (......... 2016), Parcul
Industrial Cilan dispune de urmétoarea infrastructurd de drumuri $i utilititi:

a) retea internd de c#i de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru
fiecare parceld;

b) retea interna de alei pietonale;

¢) retea de distributie energie electricé;

d) retea de distributie gaze naturale;

e) retea de distributie apé;

f) retea de canalizare menajerd;

g) retea de canalizare pluvialg;

h) retea interioaréd de 1luminat stradal.

i) retea de hidranti pentru incendiu instalati pe reteaua de apa interioard a Parcului Industrial;

1) retea fibra optica;
rezidentilor interesati.

Persoanele fizice sau juridice, inclusiv rezidentii Parcului Industrial, care se fac vinovati de
producerea unor pagube la infrastructura comund a parcului industrial, sunt direct réspunzatori pentru
acestea.



CAPITOLUL XI: SISTEMUL DE CONTRACTARE SI PLATA A UTILITATILOR
In conformitate cu prevederile art. 11, pct. 4 din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, “Administratorul parcului poate distribui, cdtre toti rezidentii

Parcului Industrial, prin retele proprii, utilitdfile necesare funcfiondrii acestora (energie electricd,
gaze naturale, apd, canal efc.), in conditiile legii”. ,

In contextul actual in care administratorul Parcului Industrial nu este autorizat si furnizeze
utilititile, aceastd activitate se realizeazd prin operatori autorizati in sistemm de furnizare specific
fiecarui tip de utilitate, astfel:

a) energia electricd va fi livratd in refeaua proprie a parcului industrial, de citre un furnizor
autorizat de ANRE. Mentenanta retelei si a sistemului de distributie a energiei electrice din interiorul
parcului se realizeazi de cétre administratorul Parcului Industrial prin firme specializate §i autorizate;

b) gazele naturale se livreaza de citre operatorul zonal de distributie a gazelor naturale care este
proprietar pe reteaua interioara de gaz a parcului industrial. Contractele de livrare a gazului se incheie
direct cu operatorul zonal care facturcazd lunar consumurile contorizate pentru fiecare consumator.
Mentenanta retelei de distributie din incinta Parcului Industrial se realizeaza de citre proprietarul
acestela;

c) apa se livreazi de citre operatorul zonal de api si canalizare. Contractele de livrare pentru
apd si canal se incheie direct cu operatorul zonal care factureazd lunar consumurile contorizate pentru
fiecare consumator cu exceptia administratorului Parcului Industrial care pléteste si eventualele
pierderi pe reteaua internd de distributie pe care o administreazd. Apele pluviale nu se taxeaza
deoarece acestea se descarca in canalele care traverseazd parcul industrial aflate in administrarea si
proprietatea administratorului parcului. Mentenanta retelei de distributie a apei si a retelei de
canalizare din incinta parcului se realizeaza de citre administratorul parcului prin firme specializate;

d) telefonia si internetul se asigurd de operatorii de astfel de servicii pe baza de contracte cu
fiecare utilizator.

Pentru serviciile conexe prestate de citre administratorul Parcului Industrial, acesta
este Indreptitit si primeasci contravaloarea utilititilor furnizate, conform facturilor emise de proprii
furnizori precum si o marja stabiliti contractual, in functie de complexitatea serviciului prestat.

CAPITOLUL XII: DOBANDIREA SI EXERCITAREA DE CATRE REZIDENTI A
DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA PARCELELOR DIN CADRUL PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

Administrarea Parcului Industrial Cilan se realizeazi, in principal, in baza contractelor de
prestari servicii sau de administrare si prestéri de servicii conexe pe care administratorul parcului le are
incheiate cu rezidentii parcului.

fn cazul instriindrii partiale sau totale a proprietitii (constructii si/sau térenul aferent),
rezidentii Parcului Industrial se obligd si inscrie in contractul de vinzare — cumpdrare si obligatia
incheierii de citre noul proprietar a unui contract de administrare §i prestari servicii conexe cu
administratorul Parcutui Industrial care va fi anuntat despre vénzare in termenele stabilite.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Célan le este interzis sd subcedeze terenul dat in
folosintd sau sd vanda ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fard acordul
prealabil scris al Societatii-Administrator.

in cazul obtinerii aprobarii Societitii-Administrator, noile activititi trebuie s respecte profilul
general de activitate al Parcului Industrial.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Cilan le este interzis si schimbe, fird acceptul
prealabil scris al Societitii-Administrator, profilul initial al activitdtii in considerarea cédruia i-a fost
acceptatd oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare §i adaptare a
productiei proprii la cerintele de piatd. Schimbdrile vor fi admise, insd, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parcului Industrial.



CAPITOLUL XII: MODUL DE FOLOSINTA A INFRASTRUCTURII COMUNE A
PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

1. DRUMURILE DIN INCINTA

Drumurile de incintd ale parcului industrial sunt construite pe terenul proprietatea Oragului
Cilan si sunt deschise numai fluxului de autovehicule si persoane care apartin rezidentilor parcului
precum si furnizorilor, beneficiarilor sau vizitatorilor acestora aflai in tranzit prin parcul industrial,
utilizatori care trebuie s3 cunoasca si s respecte urmatoarele reguli:

a) este interzisd blocarea sau obstructionarea circulatiei pe céile rutiere interioare, prin parcarea
sau stationarea autovehiculelor, depozitarea mdirfurilor sau materialelor de constructii precum si
murdarirea acestora, precum si efectuarea unor modificari constructive la infrastructura comund fira
aprobarea administratorului Parcului Industrial;

b) este interzis accesul in incinta Parcului Industrial a oricérei persoane sau vehicul care nu are
legdtura cu Parcul Industrial sau are un comportament inadecvat cu acest sistem de infrastructurd de
afaceri reglementat legal,

¢) viteza de deplasare a oricérui tip de vehicul pe drumurile din incinta Parcului Industrial este
limitatd la 30 km/ora;

d) este responsabilitatea rezidentilor Parcului Industrial si asigure parcarea In incinta
proptietdtii lor pentru angajatii si transportatorii care au legiturd cu activitatea acestora. Pot fi
amenajate de citre administratorul Parcului Industrial, in afara céilor rutiere interioare, parciri cu
utilizare ocazionala.

Regulile de circulatie impuse prin semne, tablite indicatoare, anunturi etc. sunt obligatorii
pentru toti participantii la traficul intern. Eventualele disfunctionalitati si pagube produse prin
nerespectarea acestor reguli cad direct in sarcina celui vinovat cét si a proprietarului autovehiculului.

2. DEPOZITAREA ST EVACUAREA DESEURILOR

Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a-si depozita deseurile menajere sau industriale in
recipienti adecvati, deseuri care vor fi preluate saptaménal de o firméd de specialitate in servicii de
salubritate. Deseurile toxice sau periculoase pentrui sindtate nu vor putea fi depozitate In incinta
Parcului Industrial, rezidentii parcului avand obligatia de a lua in regim de urgentd mésurile necesare
pentru ridicarea si distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile igienico-sanitare si de mediu in
materie.

Este interzisd arderea gunoaielor si a deseurilor in incinta Parcului Industrial sau pe terenul
aferent acestuia.

Nici o facilitate de stocare nu este admisa fn fata unei cladini cu fatada la stradd. Suprafata
pentru stocarea in afara constructiei va trebui inclusa in totalul suprafetei proprietatea rezidentilor
Parcului Industrial.

3. EVACUAREA APELOR UZATE SI A APELOR PLUVIALE

Este strict interzisd deversarea in reteava de canalizare a oricaror substante periculoase precum:
substante toxice, corozive, poluante, acide, inflamabile, etc. in caz contrar, administratorul Parcului
Industrial isi rezervi dreptul de a sesiza Garda de Mediu s1 de a remedia situatia pe cheltuiala celui In
cauzd, acesta suportind si pagubele produse ca urmare a actiunii sale.

Apele pluviale din incinta unititilor se vor deversa numai in rigolele construite de-a lungul
drumurilor de incintd amenajate in acest scop, fiind interzisi evacuarea apelor pluviale in reteaua de
canalizare.

4. VEGETATIA

Vegetatia de pe terenurile proprietatea rezidentilor Parcului Industrial va fi intretinutd de
acestia in limita bunului gust.

Vegetatia de pe terenurile proprietatea administratorului Parcului Industrial va fi intrefinutd de
acesta.



5. PANOURI DE IDENTIFICARE SI PANOURI PERMISE

Pentru identificarea firmelor localizate in Parcul Industrial, acestea 151 vor instala firme vizibile
si dupi caz indicatoare de directionare in locurile de amplasare acceptate de administratorul parcului.

La intrarile Tn Parcul Industrial se va amplasa cite un panou cu denumirea intreprinderilor
rezidente care isi desfasoara activitati economice in interiorul Parcul Industrial.

Este interzisd afisarea sau orice forma de publicitate in zona de proprietate a administratorului
Parcului Industrial pe care este construita si infrastructura comuna, fard acordul acestuia.

CAPITOLUL XIV: ACTIVITATI INTERZISE IN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL
CALAN

Urmiitoarele activititi sau cele substantial aseménitoare cu ele sunt interzise:

- pescuit 1 acvacultura;

- constructii de nave;

- industria carbonieri;

- industria siderurgici;

- sectorul fibre sintetice;

- activititile legate de productia primard a produselor agricole enumerate in anexa nr. 1 la
Tratatul de instituire a Comunitétii Europene;

- procesarea si marketingul produselor care imitd sau substituie laptele ori produsele din lapte,
in conformitate cu Regulamentul (CEE) nr. 1898/1987;

- cresterea animalelor sau abatoare pentra animale vii sau prelucrarea cirnii i a produselor din
peste, piei de animale, piei tibicite, drojdii si prelucrarea sau rafinarea grisimilor si a uleiurilor;

- Incinerarea, reducerea, tratamentul sau transferul de gunoi si ape uzate.

CAPITOLUL XV: PREVENIREA $SI STINGEREA INCENDIILOR
Prin adoptarea prezentului Regulameni, Rezidentii declard cd au cunogtinta de legislatia

romani cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor §i se angajeazd si respecte $i sd asigure
respectarea acesteia de cétre persoanele lor autorizate.

Partile convin ci Rezidentii se obligi si indeplineascd toate indatoririle ce le revin in
conformitate cu legislatia roména in ceea ce priveste prevenirea si stingerea incendiilor.

Utilizarea necorespunzitoare a sistemelor si echipamentelor de prevenire si stingere a
incendiilor este interzisi. In acest sens, Administratorul Parcului Industrial Célan nu va rispunde
pentru nici un accident cauzat de imprudenta, neglijenta sau greseala Rezidentului sau a altor
utilizatori ai sistemelor §i echipamentelor amplasate in spatiu.

Rezidentii sunt obligati s3 doteze spatiul inchiriat cu sisteme proprii dé prevenire §i stingere a
incendiilor si si asigure echipamentele instalate in spatiu cu orice alte dispozitive necesare pentru
functionarea optimi a acestora si In conformitate cu dispozitiile legislatiei in domeniu. in acest sens,
Rezidentii sunt obligati sd amplaseze extinctoare portabile in locuri vizibile si ugor accesibile,
asigurdnd totodatd, verificarea regulati a acestora de catre persoane autorizate. Cheltwelile de
instalare, operare si menfinere a acestor sisteme si echipamente vor fi suportate de catre Rezidenti.

Administratorul Parcului Industrial isi rezerva dreptul de a controla modul de functionare al
sistemelor si echipamentelor de prevenire i stingere a incendiilor, instalate in spatiul inchiriat.

Introducerea si depozitarea in incinta parcului a oricdror obiecte susceptibile de a provoca
incendii gi/sau explozii, este strict interzisé.

fn situatia producerii unor accidente din vina sa sau in legatura cu activitatea sa, Rezidentul va
suporta integral pagubele produse, inclusiv tertilor afectati, cheltuielile in interventie si sanctiunile
aplicate de organele abilitate.



CAPITOLUL XVI: PROTECTIA MUNCII
Rezidentii sunt direct responsabili de luarea tuturor masurilor de protectia muncii conform

legislatiei in vigoare.
Aceste misuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de vénzéri, delegatilor si
colaboratorilor acestora atita timp cat acestia se afld pe teritoriul Parcului Industrial.

CAPITOLUL XVII: PROTECTIA MEDIULUI

Rezidentii sunt direct responsabili pentru luarea tuturor masurilor de protectie a mediului pe
intreg teritoriul Parcului Industrial. Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de
vanzari, delegatilor si colaboratorilor acestora atita timp cét acestia se afld pe teritoriul Parcului
Industrial.

n caz de poluare accidentald din vina Rezidentului sau a colaboratorilor acestuia, sub orice
forma a mediului, Rezidentul va suporta integral costurile de remediere a pagubelor produse si
sanctiunile aplicate de organele abilitate.

Nivelul de zgomot al oricirei operatii trebuie si respecte normele legale ih vigoare.

Emisia de fum, praf, mirosuri grele, substante petroliere, parfumuri, picld, vapori, poluanti sau
materii similare, sau orice combinatii intre acestea, care pot cauza orice lezare a sanitatil umane sdu
sindtatea vegetatiei, sau alte forme ale proprietiitilor, sau care pot cauza orice murdarire sau patare a
persoanelor sau proprietitii, sunt interzise.

Orice operatie care produce flacird/sau cidldurd trebuic sa fie in spafii inchise sau ceva
asemanitor in asa fel fncét sd nu fie vizibild sau sa producd orice efect in afara liniei de demarcare a
obiectivului, oriunde este plasat.

Nici o utilizare nu trebuie si cauzeze vibratii ale solului sau socuti detectabile in interiorul
liniei de demarcatie a obiectivului, fird a utiliza instrumente dé masurd, cu exceptia celor produse de
noi constructii.

Fiecare activitate care necesiti energie trebuie s fie in functiune cu liniile de alimentare,
substatiile sau alte facilititi, trebuie sa satisfaca cele mai inalte cerinte de securitate §i trebuie sd fie
construite §i instalate in aga fel incat sa fie o parte a constructiei cladirii si, cu exceptia cablurilor, nu
vor depisi teritoriul.

CAPITOLUL XVIII: CURATENIA SPATIILOR EXTERIOARE

Rezidentii an obligatia de a mentine curdtenia exterioara a spatiului Tnchiriat, precum si
obligatia de a mentine curitenia $i de a deszipezi locurile de parcare detinute.

Este interzisi depozitarea sau aruncarea gunoaielor pe alei, in fata sau in jurul spatiului

inchiriat.

Este interzisa depozitarea deseurilor, a obiectelor de mobilier, echipamente sau orice alte
materiale In oricare din spatiile comune, spatiile exterioare, spatiile verzi, trotuare, etc.

Este interzisd aruncarea tigdrilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi sau pe carosabil.
Pentru pastrarea unui ambient placut si evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea
scrumietelor existente si a locurilor de fumat special amenajate.

CAPITOLUL XIX: REGULI DE ACCES, CIRCULATIE SI PARCARI

Accesul pietonal in incinta Parcului Industrial este gratuit si este permis numai in baza cardului
de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a legitimatiei de acces.

Accesul autovehiculelor in incinta Parcului Industrial este permis numai in baza
cardului/legitimatiei de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a tichetului de acces
cliberat pentru fiecare autovehicul in parte la inftrarea in Parcul Industrial si/sau in baza aprobarii
speciale a Administratorului.




Intrarea sau iegirea antovehiculelor fard a respecta dispozitiile de mai sus, inclusiv prin fortarea
barierelor, este considerata abatere de la regulament.

Perioada maximi in care un autovehicul poate stationa in incinta Parcului Industrial este de 48
de ore.

Toti conducatorii de autovehicule sunt obligati sé respecte indicatoarele rutiere din incinta
Parcului Industrial si sd opreascé la semnalul agentului de pazi.

Viteza maxima de circulatie a autovehiculelor pe drumurile interioare din cadrul Parcului
Industrial este reglementata la 30 km/h.

Parcarea/stationarea autovehiculelor ce apartin vizitatorilor sau clientilor Rezidentului se face
numai in zonele special amenajate $1 marcate corespunzator, cu respectarea regulilor aplicabile in
aceastd situatie, sau pe locurile de parcare ale Rezidentilor repartizate prin contract, cu acordul
acestora.

Este interzisd parcarea/stationarea in fata barierelor de la portile de acces, pe alei, spati1 verzi,
in intersectii, abandonarea autovehicuielor sau efectuarea de reparatii in zonele de parcare ori in
oricare alta zona din incinta Parcului Industrial.

Este interzisi spilarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu exceptia locurilor
special amenajate In acest sens.

Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repétat a unui loc de parcare ce nu apartine
Rezidentului este interzisé.

Este interzisa depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.

Administratorul Parcului Industrial nu este responsabil civil sau penal pentru eventualele
daune, pierderi, furturi, vandalism sau incendii produse la autovehiculele parcate/stationate in incinta
Parcului Industrial.

CAPITOLUL XX: REGULI DE SECURITATE
Mijloacele de asigurare a securititii in incinta patcului vor fi stabilite de Administratorul

Parcului Industrial impreund cu societatea de protectie §i pazi contractatd, pe baza solicitirilor
Rezidentilor care vor participa la suportarea cheltuielilor aferente.

fn scopul mentinerii evidentei si controlului din punct de vedere al secutititii, Rezidentii
Parcului Industrial trebuie sé-i comunice Administratorului numele si datele de identificare ale
angajatilor sii, precum si ale persoanelor autorizate de el sd aibid acces liber in spatiul inchiriat in
incinta Parcului Industrial. Acestia vor intra in Parcul Industrial in timpul si in afara orelor de program,
pe baza legitimatiei eliberate de Rezident gi avizate de catre Administrator si sunt obligati si le poarte
la vedere in scopul identificérii lor.

Rezidentii Parcului Industrial vor desemna una sau doudl persoane de legaturd care pot fi
contactate, de citre Administrator, in cazuri de urgentd, pentru a solutiona orice eventuale probleme
aparute.

Accesul personalului §i mijloacelor Rezidentilor in Parcul Industrial se face pe baza de
legitimatie. Accesul delegatilor si clientilor se face pe baza B.1./C.1., de reguld insotiti de reprezentantii
Rezidentului sau pe baza tabelului vizat de Rezident.

Accesul in spatiile tehnice este strict interzis fard autorizatie din partea Administratorului g
fard prezenta unui reprezentant al acestuia.

CAPITOLUL XXI: RASPUNDEREA JURIDICA A REZIDENTILOR PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

Rezidentii Parcului Industrial Célan réspund fata de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. pentru
neexecutarea oricaror obligatii ce le revin fatd de Administratorul Parcului Industrial, In conformitate
cu dispozitiile legii nr. 186/2013, a regulamentelor si a clauzelor din contractele incheiate intre cele
doud pérti.




Pentru nerespectarea acestor obligatii, Administratorul Parcului Industrial este indreptitit s
aplice penalitafi Tmpotriva Rezidentilor Parcului Industrial, in conformitate cu contractele,
regulamentele si legislatia in vigoare.

CAPITOLUL XXII: NOTIFICARI
Orice comunicare sau notificare in legiturd cu prezentul Regulamentul de Organizare si
Functionare a Parcului Industrial Calan va fi facutd in scris si va fi redactatid in limba romana.

CAPITOLUL XXIII: ALTE CLAUZE

Din momentul Inceperii activitatii in spatiul inchiriat, Rezidentii Parcului Industrial au obligatia
sd-si asigure, pe cheltuiala proprie, atat bunurile, cét si spatiul, impotriva furtului, spargerilor si
tmpotriva evenimentelor de fortd majord, cum ar fi incendiile, exploziile, inundatiile, etc.

fn cazuri de fortd majora, Administratorul isi rezervd dreptul de a wutiliza orice mijloace de
pitrundere in spatiu, in scopul inlaturdrii oricdror pericole sau remedierii oricaror defectiuni, care ar
avea efecte distructive asupra spatiului sau asupra Parcului Industrial. Aceastd actiune va fi adusi
imediat la cunogtinta Rezidentului care va trebui si participe la inlaturarea cauzelor §i urmarilor §i igi

va asigura paza $i protectia bunurilor.

Se interzice Rezidentilor si lase ciini/animale domestice libere in spatiile comune/publice, sau
pe striazile Parcului Industrial.

Rezidentii Parcului Industrial sunt obligati sd {ind cdinii/animalele legati sau inchisi In propria
curte atit pe parcursul zilei cat si in timpul noptii. Céinii/animalele gisite in spatiile comune/publice
sau pe strézile Parcului Industrial sunt considerate fird stdpdn si sunt tratai ¢onform prevederilor
legislatiei specifice in vigoare.

Administratorul Parcului Industrial isi rezervi dreptul de a modifica, completa sau renunta la
prezentele reguli préecum si dreptul de a institui si alte reguli care, periodic, pot fi necesare pentru
siguranta, grija §i curdtenia proprietitii §i a persoanelor care o utilizeazd, cu ingtiintarea prealabild a
Rezidentilor 1n sensul miodificirilor intervenite.

CAPITOLUL XXIV: PRETUL FOLOSINTEI-REDEVENTA, TAXA DE ADMINISTRARE
Suma totald care va fi platitd de cifre rezidenti Tn schimbul transmiterii de citre S.C. Parc

Industrial Célan S.R.L. a dreptului de folosinta asupra parcelelor din Parcul Industrial Cilan si asupra
infrastructurii acestuia este formatd din pretul folosintei parcelelor (denumit redeventd) si taxa de
administrare perceputd de catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. in schimbul acordarii dreptului de
folosintd asupra infrastructurii §i in scopul sustinerii cheltuielilor de mentenantd $i cu ufilitatile
furnizate direct de catre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L.

Redeventa minimd perceputd de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. de la rezidenti este de
minimum :

Terenuri —pentru industrie- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,30 euro/mp/an (fara
TV.A)

- pentru o péerioada de peste 25 ani 0,25 euro/mp/an (fird T.V.A.)

' -pentru servicii- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,35 euro/mp/an (fara

TV.A)
- pentru o perioada de peste 25 ani 0,30 euro/mp/an (fird T.V.A.)

Hala productic 1 euromp(fard T.V.A.), /luna

Hale depozitare 0,5 euro(fard T.V.A.),/mp luna

Birouri-1 euro ({ard T.V.A.),/mp luna
Taxa de administrare perceputé de S.C. Parc Industrial Célan S.R.L. este in cuantum de:




- 0,50 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activitati economice in
Parcul Industrial si beneficiaza de infrastructura comuni de drumuri si wutilititi existentd (rezidenti
activi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

- 0,40 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfdasoard activitati economice in
Parcul Industrial si beneficiaza de infrastructura comuna de dramuri si utilititi existentd (rezidenti
activi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;

- 0,30 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activitati economice in
Parcul Industrial si beneficiaza de infrastructura comuni de drumiuri si utilitdti existentd (rezidenti
activi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

- 0,25 euro/mp/an (fara T.V.A.) -- pentru rezidenti care nu desfagoara activititi economice in
Parcul Industrial si nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi). si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

- 0,20 euro/mp/an (farda T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfisoard activititi economice in
Parcul Industrial si nu solicitad serviciile de administrare (rezidenti inactivi). au drept de folosinta
asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;

- 0,15 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfisoara activititi economice in
Parcul Industrial si nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi). si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

fn schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:

- iluminat public in incintele si cdile de acces comune;

- salubrizarea si deszépezirea incintelor comune;

- supravegherea video a intrérii in incinta parcului industrial;

- lucrdri de intretinere si reparatii ale ciilor interioare de acces i ale trotuarelor aflate in
folosinta comund a rezidentilor;

- servicii si lucriri de mentenanti, reparatii asupra infrastructurii comune pana la limita terenului
cedat in folosinta rezidentului.

Taxa de administrare se calculeazd la Infreaga suprafatd a terenului coricesionat, conform
contractului de concesiune, incepind de la data semnérii procesului verbal de predare-primire a
terenuliui.

Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul/contractele incheiat/incheiate cu
rezidentii, va f1 actualizatd anual cu inflatia din Zona Euro.

Taxa de administrare se pléteste de citre rezidentul persoani juridicd incepind cu data semmnérii
contractului de administrare $i prestari servicii conexe, pe toatd durata exploatirii terenului in Parcul
Industrial Célan.

CAPITOLUL XXV: ACCESUL REZIDENTILOR IN PARCUL INDUSTRIAL CALAN

1. LICITATIA DESCHISA
Contractele de administrare si de prestéri servicii conexe avénd ca obiect parcelele disponibile
in Parcul Industrial Célan pot fi incheiate cu rezidentii numai dupd participarea acestora la ficitatia
deschisd organizatd periodic de cétre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L., In conformitate cu dispozitiile
prezentului Regulament $i ale caietului de sarcint.

In cazul procedurii de licitatie deschisd, accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial Calan
este conditionat de Indeplinirea cumulativa a cerintelor de calificare gi a criteriilor de eligibilitate.
Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitatile, forma si termenele de prezentare a
documentelor solicitate sunt prevdzute in mod detahat in caietul de sarcini aprobat g1 publicat in
prealabil de cétre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L.




Viitorul rezident al Parcului Industrial Cilan trebuie sd ofere cel putin urmitoarele
informatii/documente care sa ateste ci:

A. In cazul Persoanelor Juridice Roméne

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Roménia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata sau in
orice altd proceduri prevazuti de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condammat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
ptezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfisoara activititi autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial Cilan.

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) este agent economic Tnregistrat in striinétate;

b) nu este insolvabil, nu se afli in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendati;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copic¢ legalizatd);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizatd;

e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) destisoara activitiati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial Célan.

Totodats, viitorii rezidenti participanti la Licitatie trebuie si prezinte documente care si
dovedeasci cel putin urméatoarele:

A. In cazul Persoanelor Juridice Roméne

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Roménia, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendati, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul
Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceastd conditie este considerata a fi
indeplinitd si in situatia in care operatorul economic/viitorul rezident prezintdi mo conventie de
esalonare a obligatiilor de platd incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

¢) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfisoard activititi autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Cilan SR.L. s
specificate in prezentul Regulament;

g) au constituit garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

1) au depus copii de pe bilanturile contabile;

) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Célan, sens in
care ofertantii vor depune hotdrarea/decizia organului statutar;



k) au depus dovada Imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura i de a semna, n numele §i pe seama ofertantului, contractul de administrare i de prestari
servicil conexe;

1) au depus oferta tehnico-financiari (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini).

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) sunt agenti economici inregistrati in striindtate, sens in ¢are ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizati;,

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Registrul
Comertului sau echivalent, n copie legalizati;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiumi, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent,
in copie legalizata,

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizatd;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

) desfasoarad activitati autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Cidlan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au achitat garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizati; '

i) au depus copii de pe bilanfurile contabile in copie legalizati, dupi caz;

j) organul decizional a aprobat realizarea investifiei propuse in Parcul Industrial Calan, sens i
care ofertantii vor depune hotirarea/decizia organului statutar, in copie legalizati;

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura §i de a semna, Tn numele $i pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe, in copie legalizata;

1) au depus Oferta tehnico-financiari (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini),
atat in limba romana, cét si In traducere legalizati.

2. NEGOCIEREA DIRECTA
Prin exceptie, In cazul investitiilor in valoare de mintmum 5 (¢inci) milioane Euro,sau in cazul

investitiilor In valoare de minimurn 3 (trei) milioane Euro si care genereazi cel putin 200
(douisute) noi locuri de munci (realizate prin exploatarea unitatii reprezentate de cladirea edificati
de mvestitor Tmpreund cu terenul aferent) contractul de administrare si de prestari servicii conexe se
incheie cu rezidentul eligibil numai in urma parcurgerii procedurii de Negociere Directd.cu respectarea
conditiei de la art IX pct k

In cazul procedurii de Negociere Directs, viitorul rezident al Parcului Industrial Cilan trebuie
sd ofere cel pufin urmatoarele informatii/documente care si ateste ca:

A. In cazul Persoanelor Juridice Roméne

a) este agent economic Tnregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romaénia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati sau in
orice altd procedurd previzuti de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alie
obligatii si contributii legale;



e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoard activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Cilan.

B. In cazul Persoanelor Juridice Straine

a) este agent economic Tnregistrat in strinitate; 7

b} nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendati;

¢) administratorii nu sunt condamnati in procese penale pentru infractiuni {cazier judiciar sau
alt document echivalent, in copie legalizatd);

d) nu atre restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale In tara de origine, in copie legalizati;

¢) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfdsoard activititi autorizate de productie si/sau servicii care respecti profilul general de
activitate al Parcului Industrial Célan.

Totodata, viitorii rezidenti participanti la Negociere Directd trebuie s prezinte documente care
sa dovedeascé cel putin urmatoarele:

A. In cazul Persoanelor Juridice Romane

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Roménia, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare saun cu activitatea
suspendati, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Oficiul
Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale i alie
obligatii si contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat st la bugetul local (aceasta conditie este considerati a fi
indeplinitd i in situatia in care pesoana juridicd prezintd o conventie de esalonare a obligatiilor de
platé incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

) furnizeazi date reale in documentele de calificare;

) desfiigoarad activititi autorizate, acceptate de citre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

2) au depus copii de pe actele constititive/statut ale persoanei juridice patticipante la
negocierca directa;

h) au depus copit de pe bilanturile contabile; :

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotirirea/decizia organului statutar sau

1) organul decizional al Societitii-mami a aprobat realizarea investitiel propuse in Parcul
Industrial Calan, sens in care ofertantii vor depune hotarirea/decizia organului statutar (in cazul
existentel Societatii-mama);

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele i pe seama ofertantului, contractul de administrare $i de prestiri
servicil conexe;

1) au depus Oferta tehnico-financiarid (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini),
B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) sunt agenti economici inregistrati in stréinétate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizat#;



b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertanfii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Registrul
Comertului sau echivalent, In copie legalizata;

¢) admmustratorul nu este condamnat In procese penale pentru infractiuni sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent,
in copie legalizata;

d) nu au restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii §i contribuiii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si [a bugetul local sau echivalent, in copie
legalizata;

e) furnizeazi date reale in documentele de calificare;

f) desfigoard activititi autorizate, acceptate de citre S.C. Parc Industrial Cilan SR.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizata;

h) au depus copii de pe bilanturile contabile in copie legalizats, dupa caz;

i) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Célan, sens in
care ofertantii vor depune hotirarea/decizia organului statutar san

j) organul decizional al Societifii-mami a aprobat realizarea investitici propuse in Parcul
Industrial Calan, sens in care ofertantii vor depune hotdrdrea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societitii-mama);

k) au depus dovada Imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele §i pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestiri
servicii conexe, in copie legalizati;

1) au depus Oferta tehnico-financiard (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini),.

Ofertantii care se fac culpabili de furnizarea unor informafii eronate sau incomplete ori false
catre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. (informatii cerute ca o conditie de participare si de selectare in
urma desfdsurarii procedurii) pierd dreptul de a mai continua procedura de atribuire.

3. EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA PARCELELOR DISPONIBILE
In cazul atribuirii unititilor prin procedura Licitatiei Deschise procesul de evaluare si de
selectie a ofertelor consti in parcurgerea urmatoarelor etape:

a) In perioada mentionata in anuntul de participare, ofertantii vor depune la sediul S.C. Parc
Industrial Célan S.R.L. toate documentele in forma solicitata.

b) Dupa verificarea existentei documentelor solicitate si a indeplinirii cumulative a criteriilor
de eligibilitate impuse, Comisia de Evaluare a Ofertelor stabileste ofertantii cAstigitori si comunici in
scris tuturor participantilor rezultatul licitatiei, induntrul termenului precizat in anuntul de participare.
Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor este stabilitd prin Decizia Consiliului de Administratie
al S.C. Parc Industrial Céalan S.R.L.

c) Contractul/contractele este/sunt atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea
descrescatoare a punctajelor dobéandite.

d) In situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocati si i se va solicita sd creascd oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10
Eurocenti/mp/an.

In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea urméatorului
punctaj:

o Pretul oferit (cuprinzénd redeventa/mp/an) — 30 puncte

o Valoarea investitiei la care se angajeaza — 20 puncte

o Locurile de muncd noi pe care se angajeaza si le creeze — 30 puncte



o Gradul de maturitate al proiectului de investitie — 10 puncte
o * Activitatea de productie - 10 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de caleul:

= Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acordi astfel:

Pentru cel mai mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt pret
se acordd punctajul astfel:
Sn = (pret n/pret maxim) * punctajul maxim dcordat.

 Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investitiei la care se angajeazd» se acordd
astfel:

Pentru investitia cu valoarea cea mai mare s¢ acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru o investitie mai micd punctajul se acorda astfel:
In = (investitie n/investitie maxima) * punctajul maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de muncé la care se angajeaza» se¢ acordd
astfel:

Pentru cel mai mare numar de locuri de muncd se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
Pentru un numér mai mic punctajul se acorda astfel:

Pn = (locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim acordat.

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10 puncte), iar
celelalte proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Activitatea de productie - se acordi astfel: pentru
proiectul care are activitatea de productie se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activititi
decat productie (setvieii, comert, etc.) nu vor primi nict un punct.

Atribuirea terenului ¢iitre un participant eligibil care se angajeaza la o investitie de minimum
5(cinci) milioane de euro sau (trei) milioane de Euro si creeaza minim 200 locuri de munca se face
prin Negociere Directa.

In acest caz, Adunarea Generals a Actionarilor 5.C. Parc Industrial Calan S.R.L. va adopta o
hotéirdre prin care va numi Comisia de negociere directd cu investitorii §i va aproba ulterior finalizrii
procedurii incheierea contractului de administrare si de prestéri servicii conexe.

CAPITOLUL XXVI: DREPTUL DE PREEMPTIUNE AL REZIDENTILOR LA
CUMPARARAREA UNITATILOR AFLATE IN FOLOSINTA EXCLUSIVA IN PARCUL
INDUSTRIAL CALAN

Dupi realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, dar nu mai repede de
01.07.2021 , in baza dreptului de preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumpdrarii terenului aflat in
folosintd exclusiva.

Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate)
si celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoana juridica in desfasurarea activititii pentru
care este autorizat.

Finalizarea in proportie de 100% a investitiel este constatatd printr-un raport de evaluare a
stadiului de realizare fizica §1 valorici a proiectului, Intocmit de citre un evaluator expert independent
membru In Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia si agreat de ambele pérti contractante.

Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza sesizarii scrise
prealabile a acestuia.

Daca raportul de evaluare atestd finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-a
angajat, rezidentul are dreptul de a cumpéra terenul.



CAPITOLUL XXVII: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUT DE
ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE, RESPECTIV A CONTRACTULUI DE
SUPERFICIE

Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe, respectiv contractul de superficie,
dupi caz, se reziliazd de drept in oricare din urmétoarele cazuri:

a) in situatia in care rezidentul nu plateste, in termen de 90 (noudzeci) zile lucrétoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. in temeiul contractului de
administrare i de prestéri servicii conexe;

b) in situafia Tn care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare i de prestéri servicii conexe;

¢) dacad una dintre pérti intrd In procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

d) in cazul Incetdrii, revocirii sau anulirii titlului de parc industrial acordat S.C. Parc Industrial
Calan S.R.L.;

e} in alte cazuri prevazute in contractul de superficie/contractul dé administrare si de prestiri
servicii conexe sau de Iegile in vigoare.

Contractul de administrare g1 de prestiri servicii conexe/de superficie inceteazii prin ajungerea
la termen, dacd nu este prelungit cu acordul pértilor, prin act aditional.

in caz de incetare si/sau reziliere, S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. are dreptul sa intre in
posesia tferenului ce a format obiectul contractului de administrare si prestiri de servicii conexe dé
indatd, prin mijloace proprii, conform contractelor incheiate cu rezidentii Parcului Industrial Célan in
baza prevederilor legale.

in cazul rezilierii/denuntirii/incetirii contractului/contractelor dintre rezident si S.C. Parc
Industrial Cialan S.R.L., drepturile constituite in baza acestuia/acestora vor fi radiate din Cartea
Funciar.

CAPITOLUL XXVIII: DISPOZITII FINALE

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare a Parcului Industrial Cilan intrd In vigoare
ladatade..........coooieiinni

Prezentul Regulament de Organizare §i Functionare a Parcului Industrial Cilan constituie
anexi la contractele de administrare i de prestéri servicii conexe.

Presedinte de sedinti, Contrasemneazi,
Tirlea Constantin Secretarul grasului Cilan,
Vulpe § lian Toan




ROMANIA Anexa nr.2

JUDETUL HUNEDOARA la HCL Cilan nr. 63/30.08.2016
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI
Privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosinta asupra
unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Cilan SRL

1.DATE GENERALE

1.1.Prezentul Caiet de Sarcini 11 propune si le ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire la
modalitatea si procedura de atribuire a parcelelor disponibile in perimetrul Parcului Industrial Calan

1.2.Parcul Industrial Cilan suprafati totald de 461672 mp fiind situat pe teritoriul administrativ al
Orasului Calan, 1n iimediata apropiere a DN 66 (E79).

1.3. .Parcul Industrial Cilan este administrat de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L, societate avind ca
asociati Orasul Calan detindtor a 50% din capitalul social respectiv Judetul Hunedoara detinéitor a 50%
din capitalul social.

1.4.Titlul de parc industrial a fost acordat in luna aprilie 2016 prin Ordinul Ministerului Dezvoltirii
Regionale $i Administratiei Publice ar. 495/2016 conform prevederilor Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

1.5.Suprafata totald de teren supusa prezentei proceduri este proprietatea privatd a orasului Cilan si se
afla in administrarea S.C. Parc Industrial Cilan SRL.

2.5COPUL ORGANIZARII LICITATIEI PUBLICE
2.1. Prezentul caiet de sarcini g1 propune si le ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire la
procedura de atribuire in folosintd exclusivd a parcelelor disponibile - la data desfasurarii licitatiei - Tn

TR

parcului.
2.2. Suprafata terenului este aproximativd, In urma realizirii documentatiei cadastrale finale putind
apdrea difererite minore.
2.3.Atribuirea parcelelor se face de citre SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL prin procedura de
licitatie publicd in baza Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale
2.4.Avand in vedere dotarile i utilitatile cu care va fi prevazut parcul, respectiv destinatia planificata
a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri pentru diverse activititii de productie si
SeTVviCil.
Societatea SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL urmireste ca in Parcul Industrial si se realizeze
cu preponderentd urmétoarele activitati:
a) industrie prelucrdtoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial;

b) industria constructoare de masini, cu preponderentd pentru productia de componente si piese
de schimb peniru mijloace de fransport, masini si instalatii, precum si componente electrice si
electronice;

c) industria de productie elemente industrie electronicd — cablaje;

d) industria de prelucrare a produselor alimentare, prelucrarea laptelui, fructelor $i a legumelor;
e) afaceri, in care sd predomine activititile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de consultanta,

precum §i activitafi de administrare a afacerilor;

f) servicii, in care predomini industriile producétoare de servicii,

g) distributie, in care predomind activitatile de depozitare méarfuri $i logistica;

h) pe ldnga activitdtile care predomind si care conferd domeniul de specializare al Parcului
Industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activititi, se pot desfagura o seric de servicii conexe si
anume: furnizare de utilititi, curffenie, pazi, servicii comerciale si d¢ alimentatie publici, servicii de

1



evidentd contabild, asistentd in afaceri, asistenta juridica si alte activitdfi similare acestora sau in legdturd
directi cu acestea.

2.5.1n Parcul ndustrial Célan, rezidentii sunt obligati sa desfisoare numai activititile pentru care sunt
autorizati, si asigure §i si respecte, totodatd, masurile de protectie a mediului

2.6.Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, rezidentii
Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice roméne si/sau strédine), organizatii non-
guvernamentale, instifufii de cercetare si alte unit#iti f8rd personalitate juridicd, care functioneaza conform
legii si desfigoard, in cadrul Parcul Industrial Cdlan, activitati economice, de cercetare stiintifica, de
valorificare a cercetirii stiintifice si/sau dezvoltare tehnologici, agroindustriale, logistice si inovative,
industriale si altele, in calitate de co-contractanti ai Societdtii - Administrator in cadrul conttactulut de
administrare §1 de prestiri servicii conexe.

2.7. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcul Industrial Cdlan este data incheierii de

catre rezident cu Societatea SC PARC INDUSTRIAL Cilan SRL a contractului de administrare si
prestéri servicii conexe.

3.DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI
3.1.Suprafata de teren destinati concesiondrii va fi identificatd conform planului de sitvatie atasat ,
prezentului caiet de sarcini, urménd ca dupd semmnarea contractului de concesiune sa se realizeze
documentatia cadastrala finala.
3.2.0fertantului i se recomandi s vizitezZe si s8 examineze amplasamentul s1 sd obtind pentru el insusi,
pe proprie rispundere, toate informatiile necesare pentru elaborarea ofertei.
3.3. Destinatiile si conditiile previizute pentru parcelele de teren.
Constructia de hale/cladiri, cii de acces, zone verzi §i parcari pentru diversé activitdti de productie i
servicii care se incadreazi in profilul planificat de activitate al parcului.
Infrastructura de utilitati Parcul Industrial Calan cuprinde urmitoarele utilitati si dotari distribuite in
parc la nivelul fiecdrei parcele/unitéti:
a) Retea de energie electricd
b) Retea de apa
¢) Retea de canalizare menajeri si pluviald
d) Retea de curenti slabi.(telefonie,internet, televiziutie, etc.)
¢) Iluminat stradal Parc Industrial
f) Retea drumuri
g) Retea de gaz
3.4. Racordarea la energie electricd, api, gaz, canalizare se poate realiza direct de la retelele Parcului
Industrial Calan  pe baza unui proiect tehnic avizat (de furnizorii de energie electric, apd,canal, gaz) si
aunui aviz de principiu emis de Priméria Orasului Calan.
3.5. Intocmirea proiectului si executia bransirii la retea intrd in sarcina rezidentilor interesati.

4.CONDITIILE DE EXPLOATARE

4.1.Suprafetele de teren care fac obiectul prezentei proceduri vor fi utilizate de cétre rezidenti pe toata
durata contractului de administrare si de prestiri servicii conexe, in conditiile previzute prin acesta,
urménd ca - la finalizarea in proportie de 100% a investifiei la care s-au angajat - rezidentii, dar nu mai
devreme de 01.07.2021 in baza dreptului de preemptiune, au posibilitatea cumpérarii terenului aflat in
folosin{a exclusiva.

4.2 Rezidentilor prezenti tn Parcul Industrial CALAN le este interzis si subcedeze terenul dat in
folosinti sau si vAnda ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii férd acordul
prealabil scris al Societitii-Administrator.

4.3 Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CALAN le este interzis si schimbe, fard acceptul
prealabil scris al Societitii-Administrator, profilul initial al activitdtii in considerarea cédruia i-a fost
acceptatd oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptarc a
productiet proprii la cerintele de piata. Schimbarile vor fi admise, Insd, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parcului,




SINVESTITIL CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

5.1.In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Socictatea-administrator SC PARC INDUSTRIAL
CALAN SRL, rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmitoarele obligatii:

a)- in termen de maxim 3 Iuni de la semnarea contractului de administrare si de prestiri servicii
conexe si inceapd lucririle de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie in acest sens
documentele justificative din care sid reiasd fird echivoc contractarea si Tnceperea lucririlor de
proiectare. -

b) - in termen de maxim 12 luni de la emiterea Autorizatiei de construire si inceapid lucririle de
constructie pentru realizarea proiectului propus .

¢) - 84 demareze, In termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrérilor de constructie,
activitatea in vederea céireia s-a Incheiat contractul de administrare si de prestiri servicii conexe

d) - Inceperea desfdgurfirii activititii in vederea cireia s-a incheiat contractul de administrare si de
prestiri servicii conexe se impune a incepe 1n termen de 4 luni de la finalizarea constructiei.

¢) sd realizeze lucririle proiectului investitional propus ¢onforim autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum si in baza acordurilor §i avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

e) si obtin toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea activititii;
toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului propus si asumat vor fi suportate in Intrégime de
céfre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare;

f) sd respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I th desfisurarea activititii proprii penfru cate este
autorizat;

g) si execute din fonduri proprii luctdirile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitdtii la locatiile specificate §i si plateascd lunar sau la scadents, conform reglementarilor aplicabile,
consumul de apd, energie electrici gi termica, canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) s& nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra unitétii si asupra infrastructurii
sau sd schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activititilor desfisurate, fara acordul prealabil
scris al S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN;

1) sd execute din fonduri proprii lucréri de amenajare pentru suprafata de tereén neconstruitd;

j) sé plateascd Societdtii-administrator sumele previzute Tn contractul de administrare si prestir de
servicii conexe;

k) s respecte regulamentele emise de citre Societatea-administrator a Parcului Industrial CALAN,

1) s& foloseascd unitatea/unitifile, infrastructura comuni, respectiv infrastructura exclusivd aferenti,
dupi caz, cu diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau detetioreze, astfel incét, cu exceptia
uzurii normale, sd le mentind in starea de la momentul incheierii contractului de administrare gi prestari
de servicii conexe;

m) sd respecte destinatia unitdtii stabiliti prin contractul/contractele incheiate cu Societatea-
administrator si/sau cu Oragul Calan, pe toata durata acestuia/acestora;

n) s respecte regulile de circulatie in cadrul incintel Parcului Industrial Cdlan, elaborate de Societatea-
administrator a Parcului;

p) sd respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice previzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv sd obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitdtii/unititilor,
dupi caz;

5.2 Nerespectarea de cétre rezidenti a oricéreia dintre obligatiile specificate mai sus si in contractele de
administrare si de prestari servicii conexe duce la rezilierea contractului

5.3.Contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe fnceteazi i se reziliazd in cazurile
previazute de lege si de contractul de administrare si de prestéri servicii conexe.

5.4.0rice investitie sau amenajare care este necesard scopului/activitdtii pentru care a fost atribuita
parcela de teren se va realiza numat In baza unei autorizatii de constructie insotita de toate avizele legale
eliberate pe cheltuiala rezidentului, precum si de avizele de principiu ale Societitii SC PARC
INDUSTRIAL CALAN.

5.5.Societatea-Administrator va face toate demersurile pentru ca Priméria Orasului CALAN si elibereze
autorizatia de constructie in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data depunerii de catre
rezident a documentatiei complete.




6.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE REZIDENTI

6.1.Unitdtile predate rezidentilor in baza prevederilor contractului de administrare si de prestiri servicii
conexe vor fi exploatate de acestia Tn mod direct si exclusiv, pe riscul, cheltuiala si pe rdspunderea
acestora, respectind legislatia privind protectia mediului si regimul constructiilor, pe toatd perioada
deruldrii contractului.

6.2.La data incetdril contractului de administrare si de prestiri servicii comexe, In cazul in care
rezidentul nu cumpérd unitatea aflata in exploatarca sa, acesta este obligat si predea, in deplina
proprietate, libere de orice sarcini, bunurile aflate in folosinta sa, inclusiv cele rezultate din investitii sau
amenajdri cazute in sarcina rezidentului §i la care acesta s-a obligat prin oferta depusd conform
prezentului Caiet de sarcini.

7.DURATA EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATII
Durata exercitdrii de ciire rezident a dreptului de folosinti asupra unitatii care formeazi obiectul
contractului de administrare s1 prestiri servicii conexe este de maximum 49 (patruzeci si noua) ani cu
posibilitatea de prelungire prin act aditional aprobat prin Hotarére a Consiliului Local al orasului Cilan.

$.REDEVENTA MINIMA SI TAXA DE ADMINISTRARE
8.1.Suma totald care va fi platiti de cétre rezidenti in schimbul transmiterii de citre Societatea-
administrator a dreptului de folosinta asupra unititilor din Parcul Industrial Calan st asupra infrastructurii
acestuia este formata din pretul folosintel unitifii/umtitilor (denumit redevents) si taxa de administrare
perceputd de cétre societatea-administrator in schimbul acordérii dreptului de folosinta asupra
infrastructurii si n scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanti si cu utilitdtile furnizate direct de citre
societatea-administrator.

8.2 Redeventa perceputa de citre Societatea-Administrator este de minimuam :

Redeventa minimd perceputa de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. de la rezidenti este de minirmum :

Terenuri:

- pentru industrie - pentru o perioada de papa la 25 ani (inclusiv) :0,30 euro/mp/an (fird T.V.A.)

- pentru o perioada de peste 25 ani :0,25 euro/mp/an (fard T.V.A.)

- pentru servicii - péntru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) : 0,35 euro/mp/an (fard T.V.A.)

- pentru o perioada de peste 25 ani : 0,30 euro/mp/an (fird T.V.A)) '

Hala productie: 1 euro/mp (farda T.V.A.Yluna

Hale depozitare: 0,5 euro (fird T.V.A.)/mp/ luna

Birouri: 1 euro (fard T.V.A.),/mp luna

8.3.Valoarea redeventei, stabilite prin coniractul incheiat cu rezidentii, va fi actualizati anual cu inflatia
din Zona Euro.

8.4.Taxa de administrare perceputid de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. este in cuantum de:

Taxa de administrare perceputi de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. este in cuantum de:

- 0,50 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activitati economice in Parcul
Industrial st beneficiaza de infrastructura comund de drumuri si utilititi existentd (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

- 0,40 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activitati economice in Parcul
Industrial si beneficiaza de infrastructura comund de drumuri $i utilititi existenta (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;

- 0,30 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenfi care desfasoard activitati economice in Parcul
Industrial §i beneficiazi de infrastructura comund de drumuri si utilititi existentd (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

- 0,25 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfigoard activititi economice in Parcul
Industrial §i nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi). si au drept de folosinta asupra unei
suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

- 0,20 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfiigoari activititi economice in Parcul
Industrial si nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi). au drept de folosinta asupra unei
suprafete cuprinse intre 50000 mp st 100000 mp;




- 0,15 euro/mp/an (fira T.V.A)) - pentru rezidenti care nu desfasoard activitifi economice in
Parcul Industrial si nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi). si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

8.5. Taxa de administrare se calculeazi la intreaga suprafati a terenului (unitatii) detinut(e) in baza
contractului de administrare $i prestdri servicii conexe sau a contractului de véanzare-cumpdrare a
terenului (unitatii).

8.6. Taxa de administrare se va pliti §i ulterior cumparirii terenulul, fiind destinatd intretinerii
infrastructurii parcului, a spatiilor comune sau altor activitati necesare bunei functiondri a parcului.
8.7. Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul incheiat cu rezidentii, va fi actualizata anual
cu inflatia din Zona Euro.

8.8. In schimbul taxei de administrare suit asigurate urmitoarele setvicii:

- iluminat public in incintele s1 céile de acces comune;

- salubrizarea si deszépezirea incintelor comune;

- supravegherea video a intrérii in incinta parcului industrial;

- lucriri de intretinere si reparatii ale ciilor interioare de acces i ale trotuarelor aflate in folosinta
comund a rezidentilor;

- servicil si lucrdri de mentenantd, reparatii asupra infrastructurii comune pani la limita terenului
cedat Tn folosinta rezidentului.

9. PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI

9.1. Dupi realizarea n proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, in baza dreptului de
preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumpararii terenului aflat in folosintd exclusiv, dar nu mai
devreme de 01.07.2021.

9.2. Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptdnd platformele betonate) si
celelalte mijloace fixe utilizate de catre rezidentul persoand juridica in desfdgurarea activititii pentru care
este autorizat.

9.3. Finalizarea in proportie de 100% a investitiei este constatatd printr-un proces verbal la finalizarea
Lucrérilor.

9.4. in cazul in care Rezidentul intentioneazi si isi exercite dreptul de preemptiune, acesta va transmite
Administratorului si Orasului Calan o notificare scrisi despre intentia sa de a cumpéra.

9.5. Pretul de vinzare pliitit de rezident pentru teren va fi stabilit de catre un evaluator expert
independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de ambele pérti contractante la data
vAnzirii terenului.

10.CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA.
10.1.Accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial Cdlan este conditionat de Indeplinirea comulativa a
cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate.
10.1.La licitatic vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
A. In cazul persoanelor juridice roméne.
a) este agent economic nregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romémnia,
b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati sau in orice
altid procedura previzuti de Legea nr.835/2006 privind procedura insolventei;
¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);
d) nu are restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii s1 contributii legale;
e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;
f) desfasoard activititi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

B. fn cazul persoanelor juridice striine.
a) este agent economic inregistrat In strainatate;
b) nu este insolvabil, nu se afl in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati;
¢) administratorul nu a fost condammnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copic legalizati);



d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale i alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizati;

e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfagoard activititi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depuni la sediul S.C. PARC INDUSTRIAL
Cilan, pina la data specificati in anunt OFERTA, care va con{ine urmitoarele documente:

1. Dovada constituirii garantiei de buna executie la licitatie in caantum egal cu nivelul redeventei
pe un an, calculatd raportat la pretul minim de pornire a licitatiei si o taxa pentru documentatic in
cuantum de 100 lei.

Garantia de buna executie si taxa pentru documentatie va fi constituita prin:

- Ordin de plata in contul S.C. Parc Industrial Cilan S R.L.or. .....coooeviiiininn..

Garantia de buna executie va fi returnat astfel :

- ofertantilor declarati necéstigatori : In termen de 10 zile lucratoare de la data comunicarii raportului
de atribuire.

- ofertantilor declarati castigatori: in termen de 10 zile lucritoare de la data semnirii procesului
verbal de receptie la finalizarea lucririlor de investitii. Garantia se achita anticipat, o datd cu depunerea
ofertei de participare la licitatie si se pierde n situatia in care ofertantul, dupi adjudecarea licitatiei, isi
revocd oferta sau renuntd la concesiune.

2. Documente de certificare a identitatii ofertantului (DOCUMENTE DE CALIFICARE)
A). Persoani juridicd roméani:

a) copie dupd certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) certificatul constatator la zi eliberat de citre Oficiul Registrului Comertului;

¢) cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) certificate de atestare fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul
local (aceastd conditie este consideratd a fi indeplinitd si in situatia in care operatorul economic/viitorul
rezident prezintd o conventie de egalonare a obligatiilor de plata incheiatd potrivit normelor legale privind
regimul fiscal);

e) desfdsoari activititi autorizate, acceptate de citre S.C. Parc Industrial Cilan SR.L. si
specificate in prezentul Regulament;

f) garantia de buna executie;

g) copii dupa actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

h) copie dupa bilanful financiar-contabil pe anul fiscal precedent, cu dovada inregistrarii D.G.F.P.

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Célan, sens i
care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar;

j) dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantutui de a participa la procedura si
de a semna, In numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestiri servicii conexe;

k) oferta tehnico-financiara (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini).

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) copie dupa certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie
legalizati;

b) certificatul constatator la zi eliberat de cétre Registrul Comertului sau echivalent, In copie
legalizati;

¢) cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent, in
copie legalizata;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alie
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizati;

€) desfdsoard activitdti autorizate, acceptate de citre S.C. Parc Industrial Cilan SR.L. si
specificate in prezentul Regulament;

f) garantia de buna éexecutie;



g) copil dupa actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie, in copie
legalizatd;

h) bilantul financiar- contabil pe anul precedent sau echivalent, in copie legalizata;

1} organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Célan, sens in
care ofertantii vor depune hotérirea/decizia organului statutar, in copic legalizata;

j} dovada mputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la procedura si
de a semma, in numele 51 pe seama ofertantului, contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe,
in copie legalizata,

k) Oferta tehnico-financiard (insotitd de forimularele solicitate prin caietul de sa.rcuru) atit in
Limba roménd, cét si in traducere legalizata.

3.0ferta TEHNICO-FINANCIARA propriu-zisi
Fiecare pagind ce face parte integrantd din documentatia depusa pentru licitatie,inclusiv propunerea de
contract de administrare i de prestiri servicii conexe, trebuie si fie semnati in coltul dreapta jos de citre
reprezentantul legal al societdtii $1 gtampilati.

OFERTA TEHNICO - FINANCIARA va contine urmitoarele:

1. Formularul A - Oferta financiard propriu-zisi - documentul va contine cel putin urmitoarele
elemente:

- specificarea parcelei/parcelelor sollcitate (identificate cu ar. parceld si suprafata)

- specificarea nivelului redeventei oferite

- pericada de timp pe care se doreste concesionareca §i optiunea pentru exercitarea dreptului de
preemfiune pentru cumpdirarea terenului, dupi finalizarea investitiei in proportie de 100%.

2. Formularul B - descrierea activitatilor pe care le va desfagura In Parcul Industrial, inclusiv a
proceselor tehnologice folosite;

3. Formularul C - (angajamentul privind investitiile asumate)-investitiile pe care se obligi si le faci,
cu specificarea urmadtoarelor elemente: regimul constructiei, suprafata construiti, suprafata utila, volumul
planificat al investitiei la punerea in functiune, suprafata ocupatad de clidiri destinate productiei din
totalul suprafetei concesionate - s¢ va completa.

In formularul C. va fi specificat si termenul final de realizare a investitiilor, in cazul in care se va realiza
etapizat se va prezenta un grafic estimativ de lucriri;

Ofertele care nu respecti conditiile minime impuse nu vor fi luate in considerare.

4. Formularul D - Angajamentul privind personalul angajat. Se va respecta obligatia ca prin
investitia pe care o relizeazd s creeze §i sd péstreze pe o perioadd de minim 5 ani de la data punerii in
functiune a investitiei un numar de minim 40 de locuri de munca pentru fiecare hectar de teren aflat in
folosinta sa

5. Formularul E - Declaratie privind problemele de mediu.

6. Specificatil privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respéctiv dezvoltarea in ctape a
acesteia, acolo unde este cazul ( volumul investitiei totale si defalcarea pe ani/etape.)

11. MODUL DE DESFASURARE APROCEDURIIL DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia se va desfiagura incepind cu anul 2016, in runde succesive, conform anunturilor facute pe site-
ul www .parcindustrialcalan.ro si In presa locald si centrald, pana la epuizarea parcelelor disponibile. La
licitatie pot participa persoanele juridice roméne sau striine.

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Orasului Calan, situat in Calan, str. Girii, nr.1 - Secretariat,
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

* Plicul exterior va fi adresat ,,S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. pentru parcela / parcelele cu ne.
......... , situatd/situate in perimetrul Parcului Industrial Célan S.R.L. si va fi insotit (in exterior) de
urmétoarele:

- scrisoare de Inaintare , pe care se vor indica urmatoarele: nr./ numerele parcelei pentru care se
oferteazi, numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia , un nr. de telefon sau fax, precum si
opis cu continutul plicului; plicul trebuie si contind documentele de calificare specificate in Caietul de
Sarcini .

- dovada constituirii garantiei de participare .




* Plical interior contine OFERTA TEHNICO-FINANCIARA PROPRIU-ZISA din Caietul de

Sarcini 1 trebuie sd contina:

- Formularul A- Oferta financiard

- Formularul B-descrierea activitatilor pe care le va desfisura in Parcul Industrial

- Formularul C-angajament privind investitiile asumate si termenul final de realizare a investitiilor

- Formularul D-angajament privind personalul angajat

- Formularul E- Declaratie privind problemele de mediu

- Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in etape a acestei,
acolo unde este cazul.

Aceste documente vor face parte integranti din contractul de administrare §i prestiri de servicii conexe
care se va incheia cu rezidentii selectati in urma licitatiel.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la sediul Primériei Oragului Calan, str. Garit
nr.1, registraturii, conform termenelor limitd de depunere a ofertelor .

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertantilor gi a Comisiei de Evaluare si Selectie a
Ofertelor in fiecare zi urmitoare datei limitd de depunere a ofertelor, la ora 12, la sediul Primariei
Oragului Calan, str. Garii nr.1

_ 12. EVALUAREA OFERTELOR. _
In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocatea urmatorului punctaj:

* Pretul oferit(cuprinzind redeventa/mp/25 ani) - 30 puncte
* Investitia la care se angajeazd - 20 puncte
* Locurile de muncd la care se angajeaza - 30 puncte
* Gradul de maturitate al proiectului de investitie - 10 puncte
* Activitatea de productie - 10 puncte

Detalii privind algoritmul de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Pretul oferit - se acordd astfel: pentru cel mai mare pret oferit

se acordi punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru alt pret se acorda punctajul astfel:
Sn = (pret n/ pref maxim)x punctaj maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Investitia la care se angajeazi - se acordd astfel: pentru
investifia cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat factorului de ¢valuare; pentru o
investitie mai mica punctajul se acorda astfel:

In=(investitie n/ investifiec maximi)x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Locurile de munci la care se angajeazi - s¢ acorda astfel:
pentru cel mai mare numéir de locuri de munci se acorda punctajul maxim alocat factotului de evaluare;
pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel:

Pn= (locuri n/ locuri maxime) x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Gradul de maturitate cel mai avansat - se acorda astfel:
pentru proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat se acordd 10 puncte, iar celelalte proiecte cu grad
de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Activitatea de productie - se acorda astfel: pentru proiectul
care are activitatea de productic se acordi 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activititi decét
productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

In functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament pentru fiecare parceld scoasa la licitatie, pe
baza ciruia se va aloca terenul.

Contractul/contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea descrescdtoare a
punctajelor dobindite. In situatia in care 2 san mai multi investitori care au ofertat pentru aceeasi parceld
si dobandesc acelasi punctaj vor fi convocati i li se va solicita sa creascé oferta de pret, pasul de cregtere
fiind din 10 n 10 eurocenti/mp/an.

Alte date informative despre Parcul Industrial Célan se pot obtine de pe pagina de web a S.C. Parc
Industrial Cdlan SRL. - www.parcindustrialcalan.ro de pe care se pot descirca si o parte din formularele
necesare dosarului pentru solicitarea concesiunii.

In cazul adjudecarii parcelei/parcelelor si in vederea intocmirii si semnirii Contractului de
administrare si de prestiri servicii conexe, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de
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Sarcini si Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Cilan vor face parte integranti din
contract,

13.0BLIGATHLE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUL
Pe toatd durata functionarii in Parcul Industrial Célan, Rezidentul este obligat sd adopte toate misurile
necesare §i obligatorii pentru protejarea mediului Inconjurator, in conditiile previzute de legisiatia in
vigoare privitoare la protectia mediului . - -

ANEXE:

ANEXA 1. - Planul Paic Industrial Calan- parcele disponibile
ANEXA 2. - CF teren - proprietatea
FORMULARUL A. - informatii generale

FORMULARUL B - date privind activitatile viitoare
FORMULARUL C - angajament de investitit
FORMULARUL D- angajament referitor 1a personalul angajat
FORMULARUL E - declaratia rezidentului privind problemele de mediu
FORMULARUL F - proces verbal de predare- primire a parcelei

S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN ORASUL CALAN

ADMINISTRATOR PRIMAR
ADRIAN FILIP IOVANESC

Presedinte de sedinta,

Tirlea Constanti
A ‘VU'

Contrasemneaza,




FORMULARUL A — model orientativ

Prin prezenta, ne exprimiam interesul de a desfiasura activitati de productie/prestari servicii in
Parcul Industrial Cilan, - -

INFORMATII GENERALE

A. DATE DESPRE COMPANIE

Numir de angajati: ....ccovereaene " sasssnsasersans wrsesdsasrivasene

B.DATE PRIVIND ACTWITATILE VIITOARE
Data inceperii activitiitii trimestrul/luna/anul ........c.c....... emeamiune evienisross
Descrierea activititii viitoare ..... , iibsnisiosidasetseneritnsisunisuEten iR aain

Valoarea estimativi a investitiei planificate ........ sisenereasaesisatasuasiinnsnasess
Procese tehnologice speciale/inalti tehnologie ....c.comeceeriscicmesiesiarnsannns

C. CERINTE PRIVIND TERENUL ST ECHIPAREA EDILITARA
Suprafati de teren necesari(mp)

ey e

- Retea alimentare cu apa si canalizare
- Retea gaze naturale
- Energie electrici(KVA/luni)

Alte informatii pe care ofertantul consideri necesar si le mentioneze:

L Ly L R R Ty Y e R P e T YL ey Y

Ofertant
(semnitura si stampila)



FORMUILARUIL B — model orientativ

DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati sa ne desfigurdm activitatea in Parcul Industrial Calan , incepand cu ...oooooveveveecneeennne.
trimestrul/ luna...........ccocveeees anul ........... in urmditoarele domenii de activitate:

Activitate 1.
Descriere:

........................................................................................................................................................

Activitatea 2.
Descriere :

Procese tehnologice speciale / naltd tehnologie : DA/ NU
Daci da, descrieti :

Ofertant
(semnétura si stampila)



FORMULARUL C — model orientativ

ANGAJAMENTELE DE INVESTIOII ASUMATE DE OFERTANT

Subsemnatul/a .......cooevciiriniine e , in calitate de reprezentant legal al Societatii
Comerciale ..o, , cu sediul social situat 1a adresa ...oooovemvieeeenenn. .
............................... , declar urmitoarele in numele $i pe seama ofertantui:

1. Societatea pe care o reprezint se obliga si realizeze 1n Parcul Industrial Calan urmitoarea investitie:
a.) denumire si descriere (suprafati hald productie construitd, regim constructie,tip constructie, linii
tehnologice, etc....)..oe........ eeeereenrresereaaresrrasseraaaan erreerens

b) valoare planificati(euro)............... A detaliata pe componente astfel:

= constructii si instalatii

« utilaje i echipamente montaj

+ utilaje fard montaj si echipamente de transport

C) termen de EXECULIS. ... crveuireereeereveeieene it seaeeeianeanens

2. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul Parcului Industrial Cilan

3. In conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini, urmitoarele componente ale investitiei asumate sunt
bunuri de retur:

«  utilitatile si instaladile altele decit cele inglobate Tn constructii (instalatii aer conditionat, corpurile de
iluminat, instalatiile sanitare , centrale termice, etc.....)

»  racordurile la infrastructura pusa la dispozitie de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L

Ofertant,
(semnatura si stampila S.C.)



FORMULARUL D —mode} orientativ

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT -
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

SubsemNatul/a ..o ..., in calitate de reprezentant legal al
8.0 , cu sediul social situat 1a adresa .......coocvcvvivevecveeeeeereeane , declar urmiitoarele in
numele Companiei :

1. Societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal, dupa cum urmeaza:

- personal total planificat .........ccoevvenee. angajati, astfel:
* pindladatade............. etenee™ eesnaeares angajati din care ....... cu studii superioare
*+ panaladatade ..., s angajati din care ....... cu studii medii sau altele

La data realizarit numérului de personal mentionat, mi angajez sa remit Societatii-Adminsitrator
un Certificat intocmit de administratorul societitii i semnat de cenzorii acesteia sau de o
societate de audit independentd, prin care sd se confirme exactitatea indeplinirii angajamentilui asumat prin
Contractul de administrare si de servicii conexe..

Pe durata deruldrii Contractului de administrare si prestiri servicii conexe si pé tot parcursul activitatii pe care
o vom desfisura in Parcul Industrial , numiral de angajati NU va sciidea sub cifra de ...... persoane;

Ofertant,
(semnitura si stampila)



FORMULARUL E
DECLARATIA OFERTANTULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului, iar exploatarea
unitatii existente in Parcul Industrial Calan este conditionata de respectarea condiiiilor legale de protectie a
mediului.

Ne angajam sa respectdm autorizatile émise de catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului pentru
fiecare constructie In parte.

Confirmam ca ne sunt pe deplin cunoscute atit situatia juridicd a terenului contractat, cat si toate
problemele de mediu aferente acestui teren.

Declaram c& am fost informati pe deplin de catre Societatea-Administrator asupra posibilitatii modificarii
actualei legislatii de protectie a mediului din Roméania, in procesul armonizédrii graduale a legislatiei de
protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu ale Uniunii Eurepene. Aceste imprejuran pot oricand
genera costuri suplimentare pe parcursul procesului de realizare a investitiillor, iar suportarea lor va reveni
Societatii noastre, in calitate de Rezident.

Amplasarea constructiilor $i functionarea unitatilor economice le vom face cu aplicarea tuturor
normativelor tn vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajarm s$& nu desfaguram in zond activitatile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitatile leé vom desfagura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta zgomote si vibratii
sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile Regulamentelor nationale
referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si Regulamentele UE referitoare |a protectia muncitorilor de
zgomot.

Depozitarea externa o vom face in contairigre sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distanta de
drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi, de asemenea, ascunse vederii. Acestea vor fi
ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurifor, precum $i a copacilor gi plantelor. Daca este necesar
accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi
ascunse vederii prin aranjamenté adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spatiu suficient pentru
incarcare/descarcare in interiorul site-ului.

Toate deseurile si prodiisele reziduale le vom colecta si le vom depozita intr-o arie special
amenajata in acest scop. Deseurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil.
Deseurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata de
autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate desgeurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la deseurile toxice si
periculoase. Vom pastra documentele prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au
eliminat deseurile. Eliminarea deseuriior o vom face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Ne obligdm ca mirosurile nepldcute provenind de la operatiunile desfagurate in fabricd sa nu fie
detectabile Tn afara limitelor legale. Vom respecta conditile stabilite prin auterizatia de mediu referitcare la
emisiile atmosferice, in cazul ii care este obligatoriu s& detinem aceastd autorizatie sifsau licentd. Vom
respecta, de asemenea, prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

Ofertant

Data



FORMULARUL F

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE - -
A TERENULUI (UNITATII) DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL CALAN
Incheiat astazi, ..............

fntre:
1.1. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L, in calitate de Societate Administrator
a Parcului Industrial Calan, avand sediul in Calan, str. 1 Decembrie nr. 40, Judetul Hunedoara, cod

po{ital335300, inregistratd la Registrul Cornertului cu nr. J20/1091/16.12.2015, cul
35332932, contnr...................... deschislaBanca ........................ s reprezentata legal

prin - ... Jdncalitate de coveeiiiiiiiiciiceiec i s e e

si

Societatea ....coceivvecnns SA/SRL, cu sediul in ¢u sediul 1n loc. ........... , Strada ............... ¢ 1 UUTRSRUR ,
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. ........... ,avand C.UL ................

reprezentatd legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Cu ocazia predarii/primirii Terenului in suprafata de ............. m.p. identificatd in Planul de amplasament
ancxat la Contractul de administare gi de prestéri servicil conexe 1r......... [

Suprafata este delimitaté prin ............. de Unitatea ............ la...co...... oo § Unitatea. ...
O .

Terenul se preda fird niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fard arbori, arbusti sau vegetatic
care ar putea Tmpiedica exploatarea normalé a Terenului, precum si liber de orice sarcini, conform Extras
CEnr ... - anexat.

Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate, in principal, ¢u prevederile Contractului de
administrare si de prestiri servicii conexe nr....../........... ¢1 ale Regulamentului de Functionare al Parcului
Industrial Célan, pe toata durata desfasurarii activititii acestuia in Parcul Industrial Célan.

Administrator, Rezident,
SC PARC INDUSTRIAL CALAN. eeviireererneeenernseeeenens SA/SRL



ROMANIA Anexa nr.3
JUDETUL HUNEDOARA la HCL nr. 63/ 30.08.2016
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

CONTRACTUL DE ADMINISTRARE si DE PRESTARI SERVICI| CONEXE
Ar..... dindatade .....ccuuen.e.

Art. . PARTILE CONTRACTANTE

1.1. ORASUL. CALAN (Proprietarul Terenului), cu sediul in  Calan, Garii nr. 1, Judetul Hunedoara, cod
335300, codfiscal.................... , reprezentat de domnul ADRIAN FILIP IOVANESC - Primar,

1.2. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L, in calitate de Societate Administrator
a Parcului Industrial CALAN, avand sediul inh Orasul Calan, 1 Decembrie nr. 40, Judetul Hunedoaraj, cod
postal 3335300 , inregistratd la Registrul Comertului cu nr. J20/1081/16.12.2015, CUI 35332932 , cont

1] PP , reprezentata de ... U avand
funcliade ... .. P& de o parte,

si

1.3. SOCIETATEA. .......... S.A./S.R.L infiintata in conformitate cu legile din Romania cu sediul in foc.
..................... strada ..........nr....., Judetul ......., cod pogtal ......., Tel: ..., Faxi ...,
e-mail: ........., inregistrata la Registrul Comerfului cu nr. ......... ,avand C. ULl ............,cont IBANDr. .............
deschisla ............... , reprezentats legal ded! ............ , ¢t functia de Administrator, in calitate de REZIDENT

al Parcului Industrial C&lan, pe de alta parte

AVAND iN VEDERE CA:
= QOrasul Calan este proprietarul Thregistrat al terenului propriétate privatd avand o Ssuprafata
de........ ha, situat in Célan, str. 1 Decembrie nr. 40, Judetul Hunedoara, conform hartii atagate ca si

Anexa 1 (,Proprietatea”);

= [n baza Ordinului nr. 495/2016 al Ministerului Internelor si Reformei Administrative, Administratorului i-a
fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate ;

»  Parcul Industrial Calan functioneaza sub directa gestionare si administrare a S.C. PARC INDUSTRIAL
Calan S.R.L;

= Rezidentul este o sccietate care activeazé in domeniul ... si si-a exprimat intentia ferma de a
construi pe amplasamentul Parcului Industrial constructii pentru desfagurarea activitatilor sale
de e si pentru a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

» Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de LICITALIE DESCHISA/NEGOCIERE DIRECTA
desfasurate in perioada ...................... ;

iN BAZA PREVEDERILOR:

Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;
« Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Calan, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
Calan ..o, {,Regulament”);



PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII
CONEXE.

Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.0biectul prezentului Contract il constituie cedarea de catre Administrator citre Rezident, pe durats
determinata, a dreptului de folosinté asupra suprafetei de teren descrise mai jos (“Unitatii”), in schimbul
plati de catre Rezident a Redeventei mentionate in Art. 5 de mai jos, precum si cedarea dreptului de
folosinta asupra infrastructurii existente in Parcui Industrial Calan (“Infrastructurii”) si prestarea Serviciilor
(definite mai jos), Tn schimbul platii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate in Art. 5 de mai jos.
Terenul care face obiectul acestui Contract se afla in proprietatea privatid a Orasului Calan, fiind detinut in
administrare de Administrator si este situat In Parcul Industrial Calan, avand urmatoarele elemente de
identificare:

- Suprafata: ......... mp
- Numdr cadastral: .......
- Numar de carte funciari: ......ce.cceeemennen. (;Unitatea”)
Anexele ... si ..... la prezentul Contract reprezinta Cartea Funciara nr........... weeese = Cdlan Tn care este

intabulat Terenul, respectiv Planul de Situatie. Terenul este inclus in suprafata mai mare pe care este situat
Parcul Industrial Célan {,Proprietatea”).

2.2 PARC INDUSTRIAL Calan S.R.L este de acord s3 se noteze prezentul Contract de administrare si de
prestari servicii conexe in coala de Carte Funciarg, Th Foaia |l a colii funciare in favoarea Rezidentului.

Unitatea va fi exploatatd de cétre Rezident in vederea dezvoltarii activitatilor de ............... , conform
Anexei ... (,Proiectul”).
Rezidentul va desfasura activitdti de ..., in conformitate cu planul de situatie ("Planul de

Situatie”) care constituie Anexa ... si cu specificatile tehnice ("Specificatii Tehnice") care constituie
Anexa ... si alte activitati adiacente pentru care Rezidentul este  autorizat, conform obiectului sdu de
activitate gi in concordantd cu obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

Prin “Unitate” partile inteleg partea integrantd a Parcului Industrial Calan aflata in folosinta exclusiva a
Rezidentului, conectatd la Infrastructura Parcului Industrial Céalan si in cadrul cireia Rezidentul
desfagoara, in Parcul Industrial Calan, activitatile economice pentru care a fost in prealabil autorizat.

Prin “Infrastructurd a Parcului Industrial Calan” partile inteleg ansambilul de coristructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele
de telecomunicatii, parcarile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului
Industrial Calan care, la data semnarii prezentului Contract, se afl3 in
proprietatea/administrarea/exploatarea Administratorului.

Art. lll. DURATA CONTRACTULUI

3.1.5.C. PARC INDUSTRIAL Calan. cedeazid Rezidentului dreptul de folosinta asupra Unitétii existente in
Parcul Industrial Calan., pe o duratd de 49 (pafruzecisinoua) ani, iricepand cu data semnérii prezentului
Contract de administrare si de prestéri servicii conexe (,Durata”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1.5.C. PARC INDUSTRIAL CélanS.RL. declard, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.1.1.La data semnarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare asupra
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Terenului (“Unitatii”) care formeaza obiectul prezentului Contract, in baza Contractului de Administrare
Nl fo incheiat cu Orasul Calan .

4.1.2 Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr 495/2016 al Ministerului Internelor si
Reformei Administrative a fost obtinut in mod legal si, la data semnarii acestui Contract, titlul asupra parcului
industrial este In vigoare, nu a fost retras si nu existad motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3.Terenul nu face gi nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instriinarea acestuia
sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte persoane
orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.

4.1.4.La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de
restituire sau revendicare gi nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcind (inclusiv, fiard a se limita la ipoteca, privilegiu, servitute)
constituita n favoarea vreunei terte persoane.

4.2. Rezidentul declara, pe propria rdspundere, urméfoarele:

4.2.1.Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si are capacitatea
juridica necesara pentru a folosi si exploata terenul aflat Th administrarea S.C. PARC INDUSTRIAL Célan
SRL. si pentru a construi in vederea dezvoltarii activitatilor sale economice.

4.2.2 Activitatile de productie si/sau serviciile pe care le desfisoars Rezidentul in exploatarea Unitatii
aflate In Parcul Industrial Calan respecta si vor respecta integral cefiritele legale referitoare la protectia
mediului $i nu vor crea nicio contaminare a mediului care s& depaseasca limitele impuse de legislatia
roméana in vigoare. Rezidentul se obliga sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatjile ori acordurile
necesare pentru activitatile desfagurate.

4.2 3.Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcé sau nu contravin si nu vor incalca
sau nu vor contraventi niciunei prevederi ale legii romane, ale unei ordonante presedintiale, ale unei hotarari
judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care éste parte sau dé care este obligata.

4.2.4 Nu este in insolventd si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciara sau
faliment ori al unei hotaréari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciard si nicio
procedura de acest fel nu este Tn curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasuratad impotriva
societatii.

4.2.5.Nu exista niciun act administrativ, nici o hotaréare judecatoreasca si nici un contract sau orice alt tip de
act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca éfect interzicerea sau impiedicarea
practitilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezid'en’tu!ui, inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii
obligatiilor contractuale asumate fatd de Administrator prin prezentul Contract.

4.2.6.0rganul decizional al Societatii-mama ............ a aprobat realizarea investitiei propuse de cétre
Rezident in Parcul Industrial Célan, conform Hotararii nr.._./..... A
4.2 7 Informatiile prezentate de catre Rezident in Oferta nir... /...... si in documentele de identificare sunt

complete si reale.

4.2 8 Orice incélcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage réspunderea
acestuia conform legislatiei aplicabile.

4.2.9.Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Rezident si constituie
obligatia legald, valabila si angajantd, care poate fi pusa in executare impotriva acesteia, in conformitate cu
termenii i conditiile din prezentui Contract.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1.In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de folosinta asupra Unitatii gi Infrastructurii, pe intreaga
Durata, Rezidentul va plati Administratorului o suma, dupa cum urmeaza:
5.1.1.Incepand cu data semnérii prezentului Contract, Rezidentul va achita Administratorului anual :

Redeventa minimd perceputd de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. de la rezidenti este de minimum :
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Terenuri — pentru industrie - pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,30 euro/mp/an (fird
T.V.A).

- pentru o perioada de peste 25 ani 0,25 euro/mp/an (fard T.V.A.).

- pentru servicii- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,35 euro/mp/an (fard T.V.A.).

- pentru o perioada de peste 25 ani 0,30 euro/mp/an (fird T.V.AL). -

Hala productie: 1 euromp(fard T.V.A.), /luna.

Hale depozitare: 0,5 euro{fara T.V.A.),/mp luna.

Birouri-1 euro (fard T.V.A.),/mp luna.

5.1.2 Aditional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de :
- 0,50 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in Parcul

Industrial si beneficiazi de infrastructura comuni de drumuri si utilitati existentd (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

- 0,40 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in Parcul
Industrial §i beneficiazi de infrastructura comuni de drumuri $1 utilitéti existenta (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;

- 0.30 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in Parcud
Industrial si beneficiaza de infrastructura comund de drumuri i utilitati existenté (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

- 0,25 euro/mp/an (fara T.V.A.) -- pentru rezidenti care nu desfigoard activititi economice in
Parcul Industrial si nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi). si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

- 0,20 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfigoard activititi economice in

Parcul Industrial si nu solicita serviciile de administrare (rezidenti inactivi). au drept de folosinta asupra
unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;

- 0,15 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfigoara activitati economice in

Parcul Industrial si nu solicitd serviciile de administrare (rezidentt inactivi). si au drept de folosinta

asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

In schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmitoarele servicii:
- iluminat public in incintele si céile de acces comune;
- salubrizarea si deszipezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrdrii in incinta parcului industrial;
- lucréari de intretinere 1 reparatii ale céilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comund a rezidentilor;
- servicii i lucrari de mentenants, reparatii asupra infrastructurii comune pani la limita terenului
cedat in folosinta rezidentului.
In cazul in care Rezidentul va cumpéara Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor fncheia un contract de
administrare prin care S.C. PARC INDUSTRIAL Calan S.RL. se obligd sa-i asigure Rezidentului serviciile
specificate mai sus.
5.2 Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de céire S.C. PARC INDUSTRIAL Céalan
SRL. la data scadentei stabilite de partiin contul nr................

5.3.Facturile fiscale reprezenténd contravaloarea redeveniei si a taxet de administare se emit la nceputul

fiecarui semestru/ lund, iar sumele prevazute la articolele 5.1.1. gi 5.1.2. se achitd in termen de 30 (treizeci)
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zile lucratoare de la primirea de cétre Rezident a facturilor.

Data primirii facturifor se consideri data ridicarii facturilor de céatre Rezident de la sediul Administratorului,
data transmiterii facturilor prin fax sau data transmiterii prin posta electronica a facturilor fiscale. Facturile vor
fi emise in Lei, 1a cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturilor.

5.4.in cazul nepldtii Redeventei si/sau a Taxei de administrare in termen de 30 (treiZeci) zile lucratoare de
la data primirii facturiiffacturilor, Rezidentul datoreazd S.C PARC INDUSTRIAL Calan SRL. penalitati de
intarziere de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere, p&na la data platii efective si integrale, procent aplicat
asupra sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat
termenul de platd. Partile contractante prevad ci totalul penalititilor pentru intarziere in decontare poate
depasi cuantumul asupra caruia sunt calculate.

5.5. Redeventa si Taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflatia in Zona Eurd, aga cum este
comunicatd de Banca Centrald Europeand.

5.6.Pe langa plata Redeventei si a Taxei de administrare conform ¢lauzelor 5.1. de mai sus, Rezidentul se
obliga sa plateasca lunar/la scadentd consumul de apd, energie electricd, gaze naturale, canalizare si al
altor utilitati ori contravaloarea cheltuielilor de méntenantd comune sifsau individuale, dupa caz, conform
prezentului Contract si contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate Tn nume propriu
de catre Rezident cu furnizoriifoperatorii de servicii autorizati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1.Rezidentul are urméaloarele drepturi:

6.1.1.De a exploata Unitatea Tn mod direct, pe riscul sdu si pe raspunderea si pe cheltuiala sa;

6.1.2.De a folosi Unitatea si Infrastructura coimund, cu diligenta unui bun proprietar, de a nu le degrada
sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normald, sa le mentina in starea de la momentul incheierii
prezentului Contract;

6.1.3.De a beneficia de folosinta §i posesia linistita si utild asupra Terenului si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utiliz3rii i accesului la Teren;
6.1.4.Dupz ce Rezidentul a finalizat 100% investitia la care s-a angajat, respectiv dupa investirea sumei
de ......... EUR (.......... EURQ) fara T.V.A.,dar nu mai tirziu de 01.07.2021. Rezidentul va avea dreptul de
preemtiune de a cumpara terenul in situatia in care se aprobad vanzarea prin Hotadrare a Consiliului Local al
Crasului Calan

Prin investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate) si celelalte
mijloace fixe utilizate in desfasurarea activitatii pentru care este autorizat Rezidentul.

In cazul in care Rezideniul intentioneazi si isi exercite dreptul de preemtiune, acesta va trarsmite
Administratorului si Orasului Calan o notificare scrisad despre intentia sa de a cumpara Terenul impreuna cu
dovada care atest3 sumele investite in Proiect pana la data respectiva. in termen de 10 (zece) zile lucratoare
de la data la care Orasul primeste notificarea mai sus mentionata, partile vor desemna de comun acord un
evaluator expert independent membru in Uniunea Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roméania, care va
realiza un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valorica a Proiectului. Costurile de intocmire a
raportului de evaluare sunt suportate integral de catre Rezident.

in acest caz, contractul de vanzare-cumpérare avand ca obiect terenul va fi semnat intre cele trei parti
implicate: Orasul Calan (Tn calitate de proprietar al Terenului si de vanzator), $S.C. PARC INDUSTRIAL Calan
SRL. in calitate de Administrator) gi Rezident (in calitate de cumparator). Pretul platit de Rezident pentru
Teren va fi calculat in functie de raportul de evaluare.

6.1.5.0e a-si inscrie dreptul de superficie in Cartea Funciard a Terenului, concomitent cu inscrierea
promisiunii Proprietarului de vanzare catre Rezident a Terenului.

6.1.6.De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri i pe terenuri, conform reglementarilor legale in

vigoare privind organizarea gi functionarea parcurilor industriale, stipulate in Codul fiscal aprobat prin Legea
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nr.227/2015

Pentru a beneficia de aceste scutiri, anterior demararii lucrarilor de constructie, Rezidentul se obligad s3
fntocmesca si sa transmitd, pe propria cheltuiald si pe proprie raspundere, furnizorului de ajutor de stat,
Orasului Célan- Primdria Oragului Calan documentatia necesara, Tn conformitate actele normative in
vigoare la data depunerii documentatiei. - T - -

6.2.5.C. PARC INDUSTRIAL Cdlan S.R.L. are urmatoarele drepturi:

6.2.1.De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de cétre Rezident,
precum §i penalitétile de intarziere aferente.

6.2.2.De a emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in activitatea
de gestionare si de administrare a Parcului Industrial Calan;

6.2.3.De a sesiza orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricarei dispozitii legale sifsau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre
Administrator/Proprietar.

6.2.4.De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si modul de
respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris cel putin 3 zile
lucratoare inainte de vizitd. Respectivele inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucratoare)
si pe o durata de timp rezonabila.

6.2.5.De a inscrie in Cartea Funciard promisiunea Rezidentului de vanzare céatre Administrator a
constructiilor edificate pe Teren.

6.2.6.0De a face primul o ofertd de cumparare a constructiilor care compun Proiectul, sub conditia ca
Administratorul sa notifice Rézidentul in scris cu 2 (doi) ani inainte de expirarea Duratei, conform art.7.2.6.
din prezentul Contract.

Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmatoarele obligaltii:

7.1.1.5a dezvolte Proiectul propus reprezentand constructia unei unitati destinate ................... Orasul
Calan si Administratorul recunosc prin prezentuf Contract ca toate cladirile, constructiile si instalatiile ce vor fi
ridicate de catre Rezident in baza acestui Contract devin si vor ramane in proprietatea exclusivd a acestuia,
impreuna cu toate bunurile accesorii ale acestora, inclusiv conducte, cabluri si retele electrice.

7.1.2.84 foloseasca Unitatea, Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, $3 nu le degradeze
sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentind in starea de la momentul incheierii
prezentului Contractului de administrare si prestari de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Calan, ale altor regulamente proprii adoptate de cétre
Administrator si ale prezentului Contract;

7.1.3.Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a preZentului Contract, s& nu cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii si asupra Infrastructurii sau sa schimbe destinatia
Unit&tii ori natura activitativactivitatilor desfasurate, f&rd acordul prealabil scris al Administratorului, acord ce
nu va fi refuzat, conditionat sau intarziat in mod nerezonabii;

7.1.4.5a desfagoare in Parcul Industrial exclusiv activitdti autorizate, acceptate de catre Administrator si
specificate Tn Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Célan, care face parte integrantad din
prezentul Contract (Anexa ............ ¥;

7.1.5.54a plateasca Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident,
inclusiv penalitatile aferente, Tn cuantumul si la termenele prevazute la Art.5;

7.1.6.Intermende maxim 3 (trei) luni de la data predarii-primirii amplasamentului, sa inceapa lucrarile de

proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectului.
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Pentru evitarea oricarui dubiu, (i) dovada inceperii procesului de proiectare se va face prezentand, la
solicitarea scrisd a Administratorului, un contract de servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un
arhitect/o societate specializatd care sa aiba ca obiect proiectarea Proiectului si (#) dovada inceperii
procedurifor pentru obtinerea autorizatiei de coristruire se va face prin prezentarea, la solicitarea scrisa a
Administratorului, a certificatului de urbanism emis in vederea obtinerii-autorizatiei de construire.

7.1.7.53 inceapa lucrarile de constructie pebtru realizarea Proiectului propus in termen de maximum
12(doisprezece) luni de la data obtinerii Autorizatiei de Construire , conform procesului-verbal de
predare-primire a amplasamentului si care reprezintd Anexa ............ la prezentul Contract.

Rezidentul il va notifica pe Administrator referitor la demararea efectiva a lucrarilor de constructie anexand
n acest sens documentele justificative din care reiese fara echivoc contractarea si inceperea executiei
lucrarilor de constructie.

Pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie in vederea realizarii Proiectului, precum si pe intreaga
durata a Contractului de administrare si de prestdri servicii conexe, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului Industrial Calan, respectiv a cailor comune de acces, a spatiilor verzi etc.
in cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate
costurile care vor fi impuse de refacereal/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri aflate in proprietateafolosinta Rezidentului sifsau a celorlalti rezidenti existenti in Parcul
industrial Calan.

7.1.8.53 inceapé activitatea pentri care este autorizat si care respectd profilul de activitate al Parcului
Industrial in termen de 2 {(dol) ani de la incéperea lucraritor de corstructie;

7.1.9.84 realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberatéd de organele
competente, precum §i in baza acordurilor $i avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile.
7.1.10. Rezidentul are obligatia ca prin investitia pe care o relizeaza sa creeze si s pastreze pe o pericada
de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un Aumar de minim 40 de locuri de munca pentru
fiecare hectar de teren concesionat. Totodata inchirierea halei de productie se va fate cu conditia ca prin
investitia pe care o relizeaza intreprinzatorul sa creeze si sa pastreze pe o periocada de minim 5 ani de la
data punerii in functiune a investitiei un numar de minim 20 de locuri de munca .
7.1.11.5a obtina toate avizele si autorizatiile prevazute Tn legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii.
Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de catre Rezident,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.
7.1.12.53 respecte toate obligatiile privind conditile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului.

7.1.13.84 respecte normele de protectie a muncii 5i P.S.1 in desfasurarea activitatii proprii pentru care este
autorizat.
7.1.14.5a nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitatii care reprezinta obiectul prezentului Contract
sifsau asupra Infrastructurii comune, exceptand lucrarile hecasare finalizarii investitiei asumate.
7.1.15. Sa respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial Calan, elaborate de Administratorul
Parcului.
7.1.16.58 respecte orice alte obligati derivand din regulamentele propri elaborate de cétre
Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si S.C. PARC INDUSTRIAL
Calan SRL, '
7.1.17.5a execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de ia limitele Terenului
la locatiile specificate si sa plateascd, la scadentd, consumul de apa, energie electrica, gaz, canalizare si
alte servicii, conform contractelor de furnizare a ufilittiior.
7.1.18.84 transfere catre Administrator dreptul de proprietate asupra constructiifor Proiectului, in termenii si
conditiile prevazute in art. 7.2.6 de mai jos.
Cladirile care formeaza Proiectul vor fi predate in starea in care acestea se afld la data semnarii de catre

parti a contractului de vanzare-cumpdrare avand ca obiect vanzarea de catre Rezident catre Administrator
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sifsau Qrasul Calan a constructiilor sifsau imbunatatirilor eéxistenté pe Teren.

7.1.19.84 execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata dé téren neconstruita.
7.1.20.84a evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de cétre proprietarii sau detinatorii acestora a unitatilor
invecinate.

7.1.21.54 efectueze toate procedurile necesdre pentru inscrieréa i Caffea Furiciard a dreptului de
superficie in favoarea sa si s4 suparte orice cheltuiald in acest sens.

Dupa inscrierea dreptului real de superficie in Cartea Funciara (Partea a 1l a) in favoarea sa, Rezidentul va
pune, neintarziat, la dispozitia Administratorului o copie certificatd a Thcheierii emise de Oficiul de Cadastru
sl Publicitate.

7.1.22 Cu exceptia situatiei Tn care Rezidentul a cumpdérat Unitatea conform termenilor i ¢onditiitor din
prezentul Contract, sd predea la incetarea Contractului Unitatea in stare corespunzatoare, predare care va fi
consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

in situatia fn care S.C PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L .. decide s nu-si exercite dreptul de achizitionare a
constructiilor edificate de catre Rezident pe Terenul aflat in folosinta acestuia, dispozitiile clauzei 7.2.6 se vor
aplica In mod corespunzator.

7.1.23.Rezidentul va fi obligat ca la data incetarii prezentului Contract sa demoleze constructiile Proiectului
sau sa suporte cheltuielile cu demolarea, rumai in situatia in care Rezidentul nu a vandut constructiile unei
terte persoane in conformitate cu dispozitiile clauzei 7.2.6., in termeén de 1 (un) an de la data la care S.C.
PARC INDUSTRIAL CALAN a refuzat oferta de a cumpara constructiile.,

7.1.24.53 incheie in nume propriu, conform legii, contractele de furnizare de utilitati cu operatorii economici
licentiati.

7.1.25.0rice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CALAN, din Legea
nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

7.2. 8.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL are urinitoarele obligatii:

7.2.1.84 nu deranjeze sau s& nu impiedice in orice alt mod exercitarea de citre Rezident a drepturilor sale
nascute din prezentul Contract.

7.2.2.53-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la reteaua de
drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate drumurile si céile de
acces (inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial (mai putin cele situate in interiorul unitatilor
folosite/detinute de alti rezidenti ai Parcului Industrial).

7.2.3.S4&-i asigure Rezidentului accesul catre sau de la Unitate atat pentru personalul propriu, cat si pentru
mijloacele de transport necesare desfasurarii activitatii Rezidentului; Administratorul va asigura accesul
operational permanent al Rezidéntului la Unitatea aflata in exploatarea acestuia.

7.2.4 .5a-1 garanteze pe Rezident impdotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosintd asupra
Terenului si impotriva aricdror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea sa .

7.2.5.83 predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data semnarii
Contractului.

in cazul in care — din motive obiective si neimputabile Administratorului — nu este posibila respectarea
termenului de 30 zile prevazut pentru predarea-primirea Unitatii, Societatea-Administrator se obligd sa
notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predare-primire, fara atragerea vreunei sanctiuni
pecuniare in sarcina Administratorului.

La data predarii terenului, se va infocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care va fi atagat
ulterior la prezentul Contract (Anexa Proces-verbal de predare-primire a terenului) si se va semna de cifre
ambele pari. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va constata starea fizica a terenului si va atesta
primirea efectiva a Terenului de catre Rezident, in vederea exploatarii acestuia.

7.2.6.Administratorul are dreptul de a face primul 0 ofertd de cumparare a constructiilor care compun

Proiectul, sub conditia ca Administratorul sa notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani inainte de expirarea
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Duratei. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit care va fi calculat la valoarea de piati
a Proiectului la data depunerii ofertei, in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator independent
atasat nolificarii respective.
In cazul in care Administratorul nu comunica o notificare de cumparare in intervalul de timp de mai sus, se va
interpreta ca a renuntat la optiunea sa de a cumpara Proiectul, cu exceptia cazului n care partile au convenit
n alt sens.
in termen de 12 (douasprezece) luni de la primirea notificarii, Rezidentul i va aduce Administratorului fa
cunostinta daca;
(i) doreste sa prelungeascd Durata initiald, daca este cazul, conform detaliilor
prevazute mai sus in Contract;
(i) doreste sa cumpere Terenul; in acest caz, Partile vor actiona in mod obligatoriu conform
prevederilor art.6.1.4, iar oferta de cumparare a Administratrului va ramane fara obiect:
(iii) decide sa vanda Proiectul unui tert care a oferit un pret mai mare decat pretul mentionat in
notificarea comunicata de catre Administrator, mentionatd mai sus;

in acest caz, tertul cumparétor va fi obligat in conformitate cu dispozitiie Contractului de vanzare-cumpdrare
sa efectueze In cadrul Proiectului propus doar activititile permise de lege in cadru! parcurilor industriale si
de Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Calan;

(iv) este de acord cu vanzaréa Proiectului catre Administrator.
Netrimiterea de catre Rezident a vreunei niotificari nu se va interpreta in niciun ¢az drept o acceptare a
ofertei de curnpérare.
Tn cazul in care Rezidentul notifici Administratorul in sensul ca acceptd sd vanda Proiectul acestuia, partile
vor intreprinde toate masurile necesare pentru incheierea ¢ontractului de vanzare-cumpérare corespunzator
péna la expirarea Duratei, convenindu-se c& transmiterea proprietatii se va realiza in schimbul pretului oferit
de catre Administrator Tn notificarea de mai sus.
7.2.7.5a asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice (ap4, canalizare,
electricitate, gaz, etc...) la limitele Terenului. Terenul aré acces la diumul public.
7.2.9.5.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL. va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la
Unitatea aflata in folosinta acestuia.
7.2.10.84 respecte Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CALAN si orice alte obligatii derivand
din regulamentele proprii sifsau din cele elaborate de catre Proprietarul Orasul CALAN si aplicabile
raporturilor juridice ndscute in baza prezentului Contract.
7.2.11.83 incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comercialeé cu furnizorii
primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea, excepidnd situatiile
in care actete normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in numele gi pe
seama acestuia.
7.2.12.83 nu permitd si sa se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial si/sau
altor terti s& prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitatii sau drepturile
Rezidentului constituite prin prezentul Contract si/ori care sa afecteze Th mod negativ utilizarea de catre
Rezident a Infrastructurii Parcului Industrial Calan.
7.2.13.5a- informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricdrei lucrari la Infrastructura
comuna din Parcul Industrial Calan, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executiei, exceptind cazurile de
avarie sau cele care impun interventia urgentd a Administratorului si/sau a prestatorului de
serviciiffurnizorului de utilitati, situatie in care Administratorul Tl va anunta pe Rezident imediat, prin orice
mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon);
7.2.14.58-| informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care vor fi
executate de catre rezidentii Parcului;

7.2.15.5a monitorizeze si sa intreprindd demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in vederea efectuarii
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intretinerii i reparatiilor la infrastructura de utilitdti aflatd in exploatarea/ administrarea/ proprietatea
exclusiva a acestora;

7.2.16.5a respecte si sd monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici abuzive impotriva
rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de cétre rezidentii Parcului a regulamentelor interne,
precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificrii
potentialului uman local sau regionat;

7.2.17.5a efectueze lucrarile si serviciile de mentenants, reparatii sifsau modernizari, dupa caz, asupra
Infrastructurii comune, asifel incat s& asigure Rezidentului folosinta normald asupra Unitatii si
Infrastructurii comune;

7.2.19.53 asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier:

7.2.20.84 nu execute nici o lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial Calan care ar afecta,
perturba sau flimita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza prezentului Contract,
exceptand lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta.

7.2.22 COrice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Calan, din Legea
nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale $i din Noul Cod Civil.

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1.Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe intra in vigoare la data semnarii lui de
catre parti.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA $! INCETAREA CONTRACTULUI

9.1.Prezentul Contract poate fi modificat numai cu &cordul scris at partilor, piin act aditional.

9.2.Prezentul Contract de administrare si de prestéri servicii conexe se reziliaza de drept, fara punere in

intarziere gi fard interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte formalitdti in oricare din

urmatoarele cazuri:

9.2.1.Prin simpla notificare:

a) in situatia n care Rezidentul nu plateste Redeventa si/fsau Taxa de Administrare Tn termen de 90

(nouazeci) zile tucratoare de la data emiterii facturii:

b) in situatia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflata in folosinta sa conform destinatiei stabilite in

art.fl gi nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in

acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL Célan SRL.;

c) in situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care 1i incumba conform prezentului

Contract gi Anexelor care fac parte integranta din prezentul Contract i nu remediazi aceastd incilcare in

termen de 90 (nou&zeci) zile de la data primirii notificarii scrise trimise de  S.C. PARC INDUSTRIAL Calan

SRL mentionand caracteristicile acestei incalcar;

d} in cazul in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la Art. VII, punctele 7.1.6.,7.1.7.

si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea lucrarilor de proiectare si procedurile

pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectului, la inceperea lucrarilor de

constructie pentru realizarea proiectului propus si la inceperea activitatii propriu-zise;

e) in situatia in care Rezidentul Thcalc oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare

al 5.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL (anexat) si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90

(nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de cétre  S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL

9.2.2.Prin simpla notificare a Rezidentilui, daca S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL. nu respecta oricare
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dintre obligatile prevazute in prezentul Contract si nu remediazd aceastd incalcare in termen de 90
(noudzeci) zile de la data noftificarii scrise trimise de cétre Rezident prin care se reclami o astfel de
incélcare.

9.3.n situatia aparitiei vreunui caz de inc3lcare de citre vreuna din pari a clauzelor 9.2.1. si 9.2.2, cealaltd
parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului Contract, fie pentru continuarea relatiei si acordarea
unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract.
9.4.De asemenea, Contractul inceteazd de drept, fard punerea in intarziere si fara interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele situatii:

9.4 1.Una dintre parti intr& In procedura falimentului si, ulterior, in procedura de dizolvare ori lichidare, potrivit
Legii nr.-85/2014 privind procedurile de prevenire a insoiventei si de insolventa;

9.4 2 Titlul de Parc Industrial acordat Societati-Administrator S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL S.A.
inceteaza, este revocat sau anulat;

9.4.3.Rezidentul isi ihceteaza activitatea in Parcul Ifdustrial Célan .

9.5.Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen si fara a fi prelungit cu acordul partilor, prin act
aditional.

9.6.In cazul incetarii/rezilierii, Administratorul are dreptul s3 intre in posesia Unitdtii ce a format obiectul
prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe de indata, prin mijloace proprii.

9.7.1n cazul rezilierii/denuntariifincetarii prezentului Contract de administrare si prestan de servicii conexe,
acesta va fi radiat din Cartea Funciara.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1.Partile inteleg s&-si indeplineasca obligatile asumate prin prezentul Contract cu buna credintd si
diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit in domeniul de
activitate al partilor.

10.2.Pentru incalcarea prezentului Contract, declarati  eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri sifsau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa datoreaza
celeilalte despagubiri.

10.3.0rice plata facuta de catre Rezident cétre S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL. se va imputa mai intai
asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
prevazute in Noul Cod Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1.In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de forta majora: cutremure, inundatii, incendii, razboaie,
revolte, greve, embargouri i alte astfel de imprejurari asimilate acestora, precum si orice imprejurare
imprevizibila, insurmontabila si exterioara activitatii partitor si a agentilor lor autorizati, care pune partea care
invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectivad de a-si executa sarcinile ce-i revin. Forta majora
exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea afectata de cazul de fortd majora are obligatia
de a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si
trebuie sa prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comert a Romaniei. Niciuna din parti nu va
fi tinutd responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere a partii sale din prezentul Coritract in
cazul in care neexecutarea sau executarea cu intérziere se datoreazd unor cauze care nu au putut fi
controlate in mod rezonabil de aceasta.
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Art. XIl. LITIGII

12.1.0rice disputd ntre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil, initial prin
discutii directe. '
12.2 Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa (daca nu este
rezolvatd amiabil) se va deduce in fata instantei de judecata competenta conform legislatiei din Romania.
12.3. Orice comunicare intre parti, referitoare la Indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa fie transmisa In
SCris.

12.4. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii in
scris a primirii comunicarii,

Art. XIII. DISPOZITI FINALE

13.1. In cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declarati nulé sau va fi anulata, clauzele ramase
valide Tsi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declarata nuld
sau anulata contine o conditie esentiald pentru prezentul Contract.

13.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre pardi
obligandu-se s& nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legaturé cu Contractul, fard  acordul
prealabil expres al celeilalte parti.

13.3. Anexele -....., mentionate in prezentul Contract, fac parte integranta din Contract si se incheie in
acelasi numar de exemplare ca si Contractui:
- Anexa ... — Proprietatea-
- Anexa .... — Cartea funciara
- Anexa .....— Planul de situatie
- Anexa .... — Angajamentele de investitii asumate de Rezident
- Anexa ....— Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat
- Anexa .....— Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu
- Anexa .....— Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului
- Anexa .....— Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial CALAN
Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............, la sediul  S.C PARC INDUSTRIAL CALAN. in 3 (trei)

exemplare originale, cate unul pentru figcare paite.

ORASUL CALAN (PROPRIETAR) REZIDENT,
PRIMAR,

Adrian Filip lovanesc

ADMINISTRATOR PARC INDUSTRIAL

VIZAT JURIDIC,

Contrasemneaza,
Secretarulorasuhii Cilan,

Presedinte de sedinti,

- Tirlea C skantip.




