ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE unr. 11/2016
cu privire la aprobarea concesionarii prin licitatie publicd deschisa a unor parcele de teren intravilan in
suprafatd de 134318 mp din domeniul privat al orasului Célan in vederea construirii de
hale industriale si depozite clasa A

Consiliul local al orasului Calan, intrunit legal Tn sedinta ordinara din data de 29 ianuarie 20186,

Avand in vedere proiectul de hotarare nr. 11/21.01.2016 cu privire la aprobarea concesiondrii prin
licitatie publicd deschisd a unor parcele de teren intravilan in suprafatd de 134318 mp din domeniul privat al
oragului Célan In vederea construirii de hale industriale si depozite clasa A, initiat de catre Primarul orasului
Célan, expunerea de motive nr. 16/40/2016 a Primarului oragului Céalan, raportul de specialitaie nr.
24/40/22.01.2016 al Serviciului Urbanism - Achiziti Publice din care rezultd c& terenul propus pentru
concesionare este situat Tn intravilanul orasului Calan, face parte din domeniul privat al oragului Calan, este in
zona reglementata prin PUG al oragului Calan ca zona industriald, cd nu a fost revendicat in baza legilor
fondului funciar sau a legilor cu privire la retrocedarea unor imobile preluate abuziv de statul roman in perioada
comunistd, precum si avizul favorabil nr.8/30/25.01.2016 al Comisiei de specialitate pentru buget, finante,
programe de dezvoltare economico-sociald, administrarea domeniului public si privat al orasului Cilan a
Consilivlui local al oragului Calan;

in temeiul art.13 alin.(1) din Legea nr. 5011991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicats, cu modificérite $i completarile ulterioare, precum gi ale art. 38 alin. (5) litera b) si ¢), art.45 alin.(3) si
art. 123 alin.(2) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile $i completarile
uitericare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd deschisd a parcelelor de feren intravilan din
domeniul privat al orasului Calan, in suprafatd totald de 134318 mp, inscrise in CF nr.60321 Céalan,
nr.topo./cad.60321, lotizate conform planu!l de situatie din anexa nr.2 la prezenta, in vederea in vederea
construirii de hale industriale si depozite clasa A.

Art2. Se aproba caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.3. Se constituie comisia de licitatie Tn urmatoarea componenta:

- presedinte:  Jurj Florin |, viceprimarul orasului Calan;

- membri: Stanciu Petru, sef S.U.AP;

Tudorache Diana , referent de specialitate, Comp. AP.P.E.B.C;
Stoian Florin, referent de specialitate, Comp. Masurdtori Topografice;
Lupulescu Leorian, referent, Comp. impozite si Taxe Locale.

Art.4. Durata concesiunii este de 20 de ani, incepand de la data semnarii contractului de concesiung,
care poate fi prelungitd prin acordul de vointa a partilor, in conditiile legii.

Art.5. Nivelul minim al redeventei de la care porneste licitatia publicd este de 1,0 leu/mp/an.

Art.6. Se mandateazad Primarul orasului Célan s& incheie contractul de concesiune cu ofertantul
castigator.

Art.7. Prezenta hotdrare poate fi contestatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificéirile si completarile ulterioare, la Tribunalul Hunedeara, Sectia Contencios Administrativ.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica Institufiei Prefectului Judetului Hunedoara, Primarului orasului
Calan, Serviciului Urbanism - Achizitii Publice din cadrul Primariei, membrilor comisiei de licitatie si se aduce la
cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului local al oragului Calan.

Calan,
29.01.2016
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Stircescu Ana Simona Secretarul orasului Cdlan,
Vuipe S oan

/

Numar de consilieri locali prezenti: 16

Mumar de voturi necesar pentru adoptare: 12,

Voturi exprimate: 16 ,pentru”, 0 ,impotrivd”, 0 abtineri.
Sistem de vot: deschis.



ROMANIA Anexa nr.1

JUDETUL HUNEDOARA la Hotirdrea nr. 11/21.01.2016
ORASUL CALAN

CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI
pentru concesionare prin licitatie publici deschisd a unor parcele de teren intravilan in suprafati de
134318 mp din domeniul privat al oragului Cilan in vederea construirii de
hale industriale si depozite clasa A

CAPITOLUL 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII:

Obiectul concesiunii: terenuri in suprafata totala de 134.318,00 mp, respectiv parcelele nr. 1, nr. 2, or.
3 st ar. 4 (conform Planului de situatie anexat), situate in intravilanul orasului Calan, DN 66, aflate in
proprietatea privatd a Orasului Calan, identificate prin CF nr.60321, nr. cadastral 60321.

Terenul face parte din viitorul Parc Industrial Célan si este reglementat prin Planul Urbanistic General
al orasului Cilan ca zond industriala.

1.2. DESTINATIA BUNULUI DE FACE OBIECTUL CONCESIUNII:

Avind in vedere dotdrile si utilititile cu care este echipat parcul, perimetrul supus concesionarii este
adecvat constructiei de hale/cladin pentru diverse activitati de productie / logistica.

1.3 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU:

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu sunt:

— crearea de noi locuri de munci;

= dezvoltarea activitétilor econimice in orasul Cilan;

— exploatarea eficienta a terenului;

~ completarea nivelului de dezvoltare urbani a zonei;

— atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare din redevente;

—~ evitarea degraddrii factorilor de mediu.

Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.
Concesionarul va trebui si asigure o folosire cit mai judicioasa a terenului pe care se va realiza
mnvestitia, cu respectarea prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

Concesionarul poartd Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

1L4.DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE CONCESIONARI:

Fac obiectul concesiondrii parcelelor de teren intravilan din domeniul privat al orasului Célan, in
suprafafd fotald de 134318 mp, inscrise In CF nr.60321 Célan, nr.topo./cad.60321, lotizate conform
planul de situatie din anexa nr.2 la hotardre, in vederea Tn vederea construirii de hale industriale si
depozite clasa A.

Destinatii si conditii prevazute pentru parcelele de teren:
- terenul este reglementat prin PUG ca zond industriald §i are categoria de folosintd curti-constructii;

- pe terenul concesionat se vor construi hale industriale si depozite clasa A.



Parcelele de teren supuse concesionarii prezinta urmatoarele utilitati si dotari:
— retea de energie electrica,

- retea de gaze naturale,

- retea de apa si canalizare,

- iluminat stradal,

- retea de cai de acces si transport,

- cantar bascul situat in imediata vecinatate a Casel Poarta.

Cladirea administrativa si pentru servicii suport dispune, in vederea inchirierii, de:
- 1 sald de conferinti;

- 2 sili de training;

- spatii de birouri.

Racordarea parcelelor la utilitati se va realiza prin grija concesionarului.

CAPITOLUL 2
CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. CONDITII DE EXPLOATARE. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE

2.1.1. Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si de permanen{d pentru scopul Tn care
a fost concesionat, eventualele schimbairi de destinatie se vor putea realiza numai cu acordul expres al
concedentului, sub sanctiunea rezilierii de drept i fird somatie a contractului de concesiune.

2.1.2. Pe toatii durata contractului de concesionare este interzisd modificarea destinatiei terenului, a

activitifilor pentru care s-a incheiat contractul sau subconcesionarea / subinchirierea, fard acordul

prealabil scris al concedentului, care nu va fi refuzat in mod nejustificat.

2.1.3. Bunurile ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:

~  bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv,
terenul st investitiile de infrastructurd;

—  bunuri proprii care, la ncetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea concesionarului.
Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate de cétre acesta pe
durata concesiunii.

2.1.4. In situatia in care contractul de concesiune inceteazi inainte de implinirea termenului, din

motive imputabile concesionarului, acesta este obligat sd restituie concedentuln:, In deplind

proprietate, terenul In starea initiald.

2.1.5. In cazul in care concesionarul instriineaza prin contract de vAnzare-cumpdrare autentic

constructiile pe care le-a edificat pe terenul concesionat, dreptul de concesiune asupra terenului se

transferd noului proprietar, doar prin hotararea concedentului.

2.2. INVESTITII ST OBLIGATII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

2.2.1. Concesionarul este obligat sa realizeze investitiile $i amenajérile corespunzitoare, asumate prin

oferta depusi, astfel:

- in termen de maxim 1 (una) lund de la intrarea in vigoare a contractului va incepe lucririle de
proiectare pentru obtinerea autorizatiei de construire

~ inceperea lucririlor de constructie va avea loc in maxim 6 (sase) luni de la emiterea Autorizatiei de
construire

— desfdasurarea activitdtilor in vederea cdrora s-a incheiat contractul de concesiune se impune a
incepe in termen de 6 luni de la finalizarea constructiel.

2.2.2. Realizarca obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat si

al autorizatiei de construire emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.

50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea

si functionarea investitiei sunt in sarcina concesionarului. Toate lucririle privind racordarea la retelele

tehnico-edilitare existente in incinta Parcului Industrial, inclusiv obtinerea avizelor de racordare il

privesc pe concesionar.
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2.2.3. a) Prin investitia pe care o realizeazi, concesionarul are obligatia sa creeze si s péstreze pe o

perioada de minim 5 ami de la data punerii in functiune a investitiei un numdir de minim 40 de locuri

de muncé pentru fiecare hectar de teren concesionat.

b) Investitia poate fi realizata si etapizat, dupa cum urmeazi:

etapa | — ocuparea a minim 5 ha de teren in incinta viitorului parc industrial si, implicit crearea a

minim 200 de locuri de munci, in termen de maxim 24 de luni de la semmnarea contractului de

concesiune

etapa Il - ocuparea a minim 5 ha de teren in incinta viitorului parc industrial si, implicit crearea a

minim 200 de locuri de muncd, in termen de maxim 48 de luni de la semnarea contractului de

concesiune

etapa 11 - ocuparea a minim 3,43 ha de teren in incinta viitorului parc industrial si, implicit crearca a

minim 138 de locuri de munca, in termen de maxim 72 de luni de la semnarea contractului de

concesiune

2.2.4. Nerespectarea prevederilor pct. 2.2. subpct. 2.2.3, referitoare la crearea si pastrarea locurilor de

muncd, conduce la rezilierea de drept si fara notificare prealabild a contractului de concesiune, precum

s la plata de daune in cuantum de 60 euro / mp de teren concesionat, in sarcina concesionarului.

2.2.5. Constructiile care vor fi edificate pe terenurile concesionate vor respecta POT-ul i CUT-ul

definite prin Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile si

completarile ulterioare, precum si prevederile Contractului de Finantare nr. 2340/2011( POT max.

60%).

2.2.6. a) Taxa de administrare perceputa este in cuantum de 0,3 euro /mp /an, fara TVA. In schimbul

taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:

- iluminat public in incintele si cdile de acees comune;

- salubnizarea s1 deszapezirea incintelor comune;

~ supravegherea video a intrarii in incinta viitorului parcului industrial

- lucrari de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comuna a rezidentilor .

- servicii si lucrari de mentenanta, reparatii asupra infrastructurii comune

b) taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafata a terenului concesionat, conform

contractului de concesiune, incepind de la data semnérii procesului verbal de predare-primire a

terenului.

2.3. DURATA CONCESIUNII

2.3.1. Durata pentru care se concesioneaza terenul este de 20 de ani.
2.3.2. Durata concesiunii poate fi prelungitd prin acordul de vointd al pdrtilor, la cererea ferméd a
concesionarulul comunicatd concedentului cu cel putin 30 de zile Inainte de expirarea contractului.

2.4. ELEMENTE DE PRET

2.4.1. Redeventa minimi de la care pornegte licitatia publica deschisé este de | leuw/mp/an, fara TVA.
2.4.2. Plata redeventei se face lunar, pani la data de 5 a lunii in curs pentru luna precedenta.

2.4.3. Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la perceperea de
penalititi pentru fiecare zi de intirziere conform legislatiei in vigoare privind creantele bugetare.

2.4.4. Plata redeventei se va face in contul Primariei oragului Calan deschis la Trezoreria Hunedoara,
cont IBAN nr. RO46TREZ36721300205XXXXX.

2.4.5. Pentru participarea la licitatie se stabileste o taxd in cuantum de 100 lei. La data deschiderii
ofertelor, ofertantul va face dovada achitarii taxei de participare la licitatie.

2.4.6. La cerere, orice persoand interesati are dreptul sa consulte la sediul concesionarului, caietul de
sarcini al concesiuni. Pentru situatia in care persoana interesatd solicitd punerea la dispozitia sa, pe
suport de hdrtie sau in format magnetic, a unui exemplar din prezenta documentatie, se stabileste un
pret al documentatiei in cuantum de 50 lei.

2.4.7. Se stabileste o garantie de bund execufie, in cuantum egal cu 10% din nivelul redeventei pe un
an, calculata raportat la pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv 13.431,80 lei, care se va restitui
concesionarului la data procesului verbal de recepetie la finalizarea lucrarilor de investitii. Garantia se



achitd anticipat, o dati cu depunerea ofertei de participare la licitatic si se pierde in situatia in care
ofertantul, dupi adjudecarea licitatiei, isi revoca oferta sau renunti la concesiune.

2.5. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.5.1. Afribuirea contractului de concesiune se face prin procedura licitatiei publice deschise.

2.5.2. Criteriu] de atribuire al contractului de concestune este: cel mai mare nivel al redeventei in
lei/mp/an.

2.5.3. Procedura de licitatie se desfisoard numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile (care indeplinesc criteriile de eligibilitate).

2.5.4, In cazul in care, in urma publicsrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, procedura de atribuire a contractului de concesiune se va relua prin  negociere directa.

CAPITOLUL 3 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIE]L

3.1. PROCEDURA LICITATIEI

Terenul descris la cap. 1, pet. 1.1, se concesioneazi prin licitatie publici deschisi care se va desfasura
la sediul Consiliului Local al Orasului Célan.

3.2. ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul privind organizarea licitatiei se intocmeste de cétre Serviciul Urbanism — Achizitti Publice din
cadrul Primérie1 orasului Calan, se aprobd d ecétre primarul oragului Céalan, se publici intr-un ziar de
circulafie nationald si intr-unul de circulatie locala si se afiseaza la sediul Primériei orasului Célan gi pe
pagina de internet a primdriei cu 15 de zile inainte de data licitatiei.

Anuntul de licitatie va cuprinde urmiitoarele:

— informatii geerale privind concedentul: denumire, cod fiscal, adresa, numar de telefon, fax, adresa
de e-mail;

- informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza a f1 concesionat;

- data si locul la care se va desfaigura sedinta de licitatie publica;

- data limit4 de Inscriere la licitatie;

— informatii privind modalitatea de atribuire a concesiunii;

- modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al caietului de sarcini
al concesiunit;

- denumirea si adresa serviciului/compartimentului sau datele de identificare ale persoanei de
contact din cadrul concedentului, de la care se poate obfine un exemplar al caietului de sarcini al
concesiumni;

- cuantumul taxel de participare la licitatie, al garantiei de buni executie $1 al costului caietului de
sarcini, locul unde se achitd acestea, precum si data pani la care trebuie achitate.

3.3. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Participarea la licitafie este permisé ofertantilor, persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale /

intreprinderi familiale ori persoane juridice roméne si/sau striine, legal constituite, care indeplinesc

cumulativ urmétoarele conditii:

~ sa fie Tnregistrati la Oficiul Registrului Comerfului din Roménia sau din alt stat si sd nu aibd
inscrise mentiuni referitoare la falimente, condamnéri, abuz de incredere, amenzi, abateri, respectiv
sa fie autorizati In conditiile OUG nr. 44/2008 cu modificérile si completirile ulterioare;

- in cadrul obiectelor de activitate autorizate / previzute in statutul societifil sa se regaseascd si
activitatea de productie / logisticd / distributie / dezvoltéri imobiliare etc.

- sanu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare

- administratorii lor sd nu fie condamnati In procese penale pentru infractiuni



~  si nu aibi restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii i contributii legale.

Numiirul de participanti nu este limitat.

Persoanele care au litigii cu autoritatea administratiei publice locale a oragului Calan pentru
neplata datoriilor la bugetul local sau pentru nerespectarea clauzelor contractuale, ori care au debite
neonorate fatd de bugetul local al orasului Célan, nu au dreptul de a participa la sedinta de licitatie
publici sau la cea de negociere directd, dupa caz, pentru concesionarea terenuurilor proprietate privati
a orasului Calan.

3.4. DOCUMENTELE CE SE DEPUN LA INSCRIEREA LA LICITATIE:

3.4.1. Orice persoanii interesati care indeplineste conditiile de participare la licitatie, poate
depune o singuri ofertii, semnati si datatd de citre ofertant.

Ofertele se depun la locul, data si ora precizate in anuntul de licitatie §i se Tnregistreazd in ordinea
primirii lor In registrul “Oferte”, precizindu-se data si ora la care au fost depuse.

3.4.2. MODALITATEA DE INTOCMIRE A OFERTEL:

Oferta se depune intr-un exemplar original. Documentele vor fi semnate si stampilate pe fiecare pagind
de reprezentantul legal / imputernicit / autorizat corespunzitor sd angajeze ofertantul in contract.
Documentatia de ofertare va fi numerotati si Indosariata.

Oferta va contine 2 (doui) plicuri:

— 1 plic exterior care va contine documentele de calificare

- 1 plic interior care va contine oferta propriu-zisa

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, denumirea si adresa
sediului social al ofertantului.

Pe plicul interior se va indica denumirea si sediul ofertantului.

Plicurile sigilate se predau comisiei de licitatie in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Documentele prezentate in cadrul ofertei vor fi depuse In original sau in fotocopie certificata pentru
conformitate cu originalul si semnati de catre ofertant.

I. Plicul exterior va contine:

A. Documente pentru ofertanti societiti comerciale:
a) Documente care atesti forma juridicit a ofertantului:

1. Certificat de inmatriculare la Oficiul registrului Comertului de pe langa Tribunalul in raza
ciruia se afld sediul social al ofertantului / actul de inmatriculare a societitii comerciale straine;

2. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului din care si reiasd obiectul d
eactviatte si prin care se atesta ca ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciara,
afacerile nu sunt administrate de un judecator sindic, nu face obiectul declararii in nici una din
starile mentionate si nu a comis abuzuri, abateri sau altele asemenea, emis cu maxim 30 de zile
inainte de data stabilitid pentru deschiderea ofertelor / Pentru persoane juridice striane se vor
prezenta documente echivalente emise in tara in care ofertantul este stabilit

b) Documente doveditoare ale situatiei financiare:

1. Certificat de atestare fiscld din care sd rezulte ca ofertantul nu are datorii la bugetul local al
orasului C#lan. Daci ofertantul nu are deschis rol fiscal la Primaria orasului Calan, acesta va
depune o declaratic pe proprie raspundere prin care atesté faptul ca nu are bunuri impozabile si
nu desfisoari activititi generatoare de obligatii fatd de bugetul orasului Calan la data depunerii
ofertei.

2. Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului,valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Agentia Nafionala de Administrare Fiscala, din care s& reiasa
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Ofertantii persoane juridice striine vor prezenta certificatele mentionate mai sus (sau
documente echivalente) in conformitate cu prevederile legale in vigoare in tara in care este
stabilit ofertantul
¢) Dovada achitiirii taxei de participare la licitatie, a garantiei de buni executie si a costului
caietului de sarcini, dacd a solicitat obtinerea acestuia pe suport de hértie sau magnetic.

B. Documente pentru ofertanti P.F.A./LL / LE.:
a). Documente care si ateste forma juridici a ofertantului:

1. Copia actului de identitate;

2. Copia certificatului de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului din care sa reiasé
obiectul de activitate.

b) Documente doveditoare ale situatiei financiare:

1. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primiriei in a cirei raza teritoriala activeazi ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local.

2. Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice - Agentia
Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasid faptul ci ofertantul nu are datorii cétre
bugetul general consolidat.

3. Autorizatie de funcfionare conform O.U.G.nr.44/2008;

¢) Dovada achitirii taxei de participare la licitatie, a garantiei de buni executie $i a costului
caietului de sarcini, daci a solicitat obtinerea acestuia pe suport de hértie sau magnetic.

II. Plicul interior va contine:

Oferta tehnico-financiari, semnati de ofertant, care va cuprinde redeventa oferité, in lei /mp/an.

Oferta tehnicd va cuprinde si un plan de utilizare a terenurilor ce urmeazi a fi concesionate, cu
prezentarea investitiilor ce se preconizeazi a fi realizate pe terenurile supuse concesiunii.

Totodati, ofertantul va prezenta succint modalitatea prin care va indeplini cerinta de a realiza si de a
mentine pe o pericada de cel putin 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei, cel putin 40 de
locuri de munci peniru fiecare hectar de teren concesionat.

3.4.3. DESCHIDEREA PLICURILOR CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE §I
SELECTAREA OFERTELOR.

Ofertele vor {i deschise de citre comisia de licitatie in locul, data $i ora previzute in anuntul de
licitatie, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor ofertantilor.

[n cazul in care ofertantii participa la licitatie prin reprezentanti, acestia trebuie si prezinte
comisiel procura speciald de imputernicire emisa de cétre ofertanti.

Comisia de licitatie deschide, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor ofertantilor,
plicurile exterioare, dupd care procedeazd la analiza documentele depuse si selectarca ofertelor
valabile pe baza datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in plicul exterior §i va intocmi un
proces-verbal 1n care se va mentiona rezultatul analizei, ofertele valabile si ofertele care nu Indeplinesc
criteriile de valabilitate. Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei si de cétre
ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc cerintele stabilite la cap.3, subcap.3.3.
si 3.4. din prezentul caiet de sarcini.

Dacid au fost declarate cel putin 2 oferte valabile, comisia deschide plicurile interioare ale
ofertanfilor calificati si analizeazi ofertele propriu-zise formulate de cétre acestia si va stabili oferta
céstigitoare conform criteriului ,,cel mai mare nivel al redeventei”, previzut la subcap. 2.4. din
prezentul caiet de sarcini, fapt care se consemneazi intr-un proces-verbal ce se va semna de cétre toti
membril comisiel.

Pe baza procesului-verbal de stabilire a ofertei céstigétoare, comisia, in termen de o zi
lucritoare, Intocmeste un raport de evaluare pe care 1l transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare, concedentul informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat cistigitor despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor,

indicdnd motivele care au stat la baza respingerii.



3.44. PROCEDURA NEGOCIERII DIRECTE

In cazul in care comisia de licitatie constatd, prin procesul-verbal, ci nu au fost depuse cel
putin 2 oferte valabile, contractul de concesiune se atribuie prin negociere directi, scop in care
concedentul va publica, in termen de max. 3 zle lucritoare, un anunt privind atribuirea concesiunii
prin negociere directd, Intr-un ziar de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald cu 5 zile
fnainte de data stabilitd pentru negocierea directa.

Anuntul negocierii directe va cuprinde urmétoarele elemente:

- informatii generale privind concedentul: denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon, fax,
adresa de e-mail;

- informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza si fie concesionat;

- data limita de depunere a ofertelor,

- informatii privind modalitatea de atribuire a concesiunii;

- modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al caietului de sarcini
al concesiunii;

- denumirea i adresa serviciului/compartimentului sau datele de identificare ale persoanel de
contact din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un exemplar al caietului de sarcini al
concesiunii; ‘

-~ cuantamul taxei de participare la licitatie, a garantici de bund executie si al costului caietului de
sarcini, locul unde se achité acestea precum si data pané la trebuie achitate;

- data si locul la care se va desfésura sedinta de negociere directé.

La data prevazuta In anuntul negocierii directe pentru sedinta de negociere directd, respectiv in
termen de 5 zile de la data publicérii anuatului negocierii directe, concedentul programeaza ofertantii
s1 negociazd cu fiecare ofertant in parte, declarindu-1 castigitor pe ofertantul care a oferit cel mai mare
nivel al redeventei, fapt care se consemneaza intr-un proces-verbal, dupd care concedentul, in termen
de 3 zile, informeaza in scris ofertantii despre oferta declaratd castigtoare.

3.4.5. ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Rezultatul evaluarii ofertelor i declararea ofertei castigatoare/rezultatul negocierii directe se aduce la
cunostinti publicd prin afigsarea in termen de 3 zile lucritoare de 1a data licitatiei/negocierii directe, la
sediul concedentului, a unui anunt de atribuire care va cuprinde urmétoarele elemente:

(1). informatii generale privind concedentul;

(2). procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune;

(3). data publicirii anuntului de licitatie/ de negociere directs;

(4). criteriul utilizat pentru determinarea ofertei castigatoare;

(5). numarul ofertelor primite si a celor declarate valabile;

(6). denumirea si sediul ofertantului declarat cagtigitor;

(7). durata contractului;

(8). nivelul redeventei;

{9). instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu procedura de atribuire a
concesiunil.

3.5. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE.

3.5.1 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, daci
ia aceastd decizie, de reguld, Tnainte de data transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si, oricum, inainte de data incheierii contractului, numai in urmétoarele cazuri:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile;

b) se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de atribuire sau
fac imposibild incheierea contractului.

In acest sens, procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmétoarele conditii:

b.1.) - in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor transparentei, tratamentului egal,



al proportionalititii, nediscrimindrii i al liberei concurente;

b.2) - concedentul se afli in imposibilitate de a adopta m#suri corective, fdrd ca acestea si

conduci, la randul lor, la Incilcarea principiilor prevazute la pet.b.1. din prezentul caiet de sarcim.
3.5.2. Incilcarea prevederilor prezentului caiet de sarcini atrage anularea procedurii de licitatie.
3.5.3. Serviciul Urbanism - Achizitii Publice din cadrul Primiriei orasului Cilan are cbligatia de a
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la
data anuldrii, atit Incetarea obligatiilor pe care acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3.6. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE:

3.6.1. - Membrii comisiei de licitatic au obligatia de a respecta regulile privind conflictul de interese,
motiv pentru care, dupi termenul limitd de depunere a ofertelor, vor da o declarafie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, care se va péstra la dosarul concesiunii.

3.6.2. - Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are obligatia de a lua toate misurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneazd potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

3.6.3. - Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa In elaborareca documentatiei de atribuire nu este de natura s3
defavorizeze concurenta.

3.6.4. - Persoancle care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

3.6.5. - Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizic;

b) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti; _

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL 4
CONTRACTUL DE CONCESITUNE

4.1. TERMENUL IN CARE SE INCHEIERE CONTRACTUL

in termen de max. 10 zile de la afisarea anuntului de atribuire, ofertantul declarat castigitor se
va prezenta la sediul concedentului tn vederea incheijerii contractului de concesiune, iar in caz de
neprezentare se va pierde garantia de buni executie.

Contractul de concesiune se incheie in scris, In limba roména, in doud exemplare, din care céte
un exemplar in original pentru fiecare parte.

4.2. DREPTURILE PARTILOR:

4.2.1. DREPTURILE CONCESIONARULUI

(1). Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe réspunderea sa,
bunului ce face obiectul contractului de concesiune.

(2). Concesionarul are dreptul de a folosi obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.



4.2.2. DREPTURILE CONCEDENTULUX

(1). Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2). Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu 5 zile
lucratoare anterior efectuarii controlubui.

(3). Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

4.3. OBLIGATIILE PARTILOR:

4.3.1. CONCEDENTUL ARE URMATOARELE OBLIGATII:

a. - Sa predea concesionarulut bunul concesionat pe baza de proces verbal de predare-primire.

b. - Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

¢c. - Concedentul garanteazi pe concesionar ci bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul
civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicéri.

d. - Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror Imprejurdri de naturd sa
aducd atingere drepturilor acestuia.

4.3.2. CONCESIONARUL ARE URMATOARELE OBLIGATII:

a. - si realizeze lucririle de investitii corespunzitoare proiectului aprobat si avizelor legale, in
termenele stabilite in prezentul caiet de sarcini.

b. - are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire
la P.S.I, protectia mediului §i persoanelor angajate n realizarea investitiei, organizirile de santier etc..

c. - este obligat si realizeze obiectivul de investitii in scopul caruia s-a realizat concesionarea
terenului, potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de concesiune si In acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

d. - s# achite redeventa in conditiile si la termenele stabilite.

e. - si nu sub-concesioneze §i sd nu subinchirieze, in tot sau in parte, unei alte persoane
obiectul concesiunii fird acordul expres al concedentului.

f. - sd mu constituie garantii reale asupra bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

g. - la Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat
sd restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit i liber de orice sarcini.

4.4. CONDITIX SPECIFICE

4.4.1. Concesionarul este obligat sa realizeze investifiile si amenajirile corespunzitoare, asumate prih

oferta depusa, astfel:

— in termen de maxim 1 (una) luni de la intrarea in vigoare a contractului va incepe lucrdrile de
proiectare pentru obtinerea autorizatiei de construire

~ finceperea lucrarilor de constructie va avea loc in maxim 6 (sase) luni de la emiterea Autorizatiei de
construire

- desfasurarea activitatilor in vederea cérora s-a incheiat contractul de concesiune se impune a
incepe in termen de 6 (sase) luni de la {inalizarea constructiei.

4.4.2. In cazul in care concesionarul nu respects termenele prevazute la pet. 4.4.1, acesta va pierde,
fara somatie prealabila, garantia de bund executie.

4.4.3. Conform prevederilor art. 38 din Legea nr. 50/1991, sunt de utilitate publicd luctdnle privind
constructiile care nu mai pot fi finalizate conform autorizatiei de construire. In cazul nerealizirii
lucrzrilor, autoritatea administratiel publice locale pe teritoriul cireia se afla constructiile va aplica
prevederii Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, iar imobilele pot fi
trecute din proprietate publica in proprictate privata si valorificate, in conditiile legii.



4.5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI

Concesiunea inceteazi In urmétoarele situatii:
4.5.1. La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin in scris la prelungirea acesteia in
conditiile legii.
4.5.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.
4.5.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului.
plata unei despagubiri. Concesionarul va trebui sé-I notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile
de imposibilitatea exploatirii.
4.5.5. In cazul nerespectarii prevederilor pet. 2.2. sunpet. 2.2.3, referitoare la crearea si pastrarea
locurilor de muncé, cu plata unor despagubiri in cuantum de 60 euro / mp de teren concesionat, in
sarcina concesionarului.

4.6. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Nerespectarea de cdtre pértile contractante a obligatiilor contractuale i a prevederilor
prezentului caiet de sarcini atrage raspunderea contractuald a partii In culpa:

a) Penalititile de intérziere, care se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Penalitdtile de intérziere se determind prin aplicarea procentului
legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia.

Penalititile de intdrziere se calculeazi $i se incaseaza de drept, fard prealabila notificare.

b) Daune-interese, care reprezinti paguba efectiva i cstigul nerealizat.

Forta majori si cazul fortuit exonereazd de réspundere.

4.7. DISPOZITII FINALKL

4.7.1. Litigile de orice fel ce decurg din neexecutarea contractului de coneesiune se vor solutiona pe
cale amiabild iar n cazul in care partile nu ajung la Intelegere pe aceasta cale acestea se vor rezolva de
ciitre instantele judecatoresti.

4.7.2. Solutionarea litigiilor aparute in legiiturd cu atribuiréa, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile s1 completirile
ulterioare.

4.7.3. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

4.7.4. Orice reglementéri legale ce vor apérea ulterior punerii in aplicare a prezentului calet de sarcini
vor constitui obiectul unor negocieri directe finalizate prin incheierea unor acte aditionale la contractul
de concesiune.

4.7.5. Terenurile supuse concesiondrii se afla in incinta viitorului Parc Industrial Calan. Orasul Célan a
initiat procedura de obtinere a titlului de Parc Industrial. Ulterior obtinerii acestui titlul, toate drepturile
si obligatiile concedentului vor fi preluate de catre societatea administrator a Parcului Industrial SC
PARC Industrial Calan.

Pregedinte de gsedinta, i Contrasemneazi,
Stircescu Ana Simona - ; i
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