ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
ORASUL CALAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 91 /2018
cu privire la modificarea Regulamentului de organizare si functionare a Parcului Industrial Calan,
precum si a Caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului
Industrial Calan, aprobate prin Hotérarea Consiliului local al orasului Célan nr. 63/2018, modificata si
completata prin Hotararile Consiliului local af orasului Calan nr.86/2016, nr.13/2017 si nr.80/2017

Consiliul Local al orasului Calan, intrunit legal Tn sedinta ordinara din data de 20.12.2018,

Analizand proiectul de hotarare nr.93/2018 cu privire la modificarea Regulamentuiui de
organizare si functionare a Parcului Industrial Calan, precum si a Caietului de sarcini privind
procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Calan, aprobate prin Hotararea
Consiliului local al orasului Célan nr. 63/2016, modificatd si completata prin Hotararile Consiliului local
al orasului Célan nr.86/2016, nr.13/2017 si nr.80/2017, initiat de Primarul orasului Calan;

Avand in vedere expunerea de motive nr.201/28/6.12.2018 a Primarului orasului Célan,
raportul de specialitate nr.202/28/6.12.2018 al Serviciului Dezvoltare Locala din cadrul Primariei
orasului Célan, precum si avizul favorabil nr.60/59/19.12.2018 al Comisiei de specialitate a Consiliului
local Calan pentru buget, finante, programe de dezvoltare economico-sociald, administrarea
domeniului public si privat al orasului Calan;

Avand in vedere: '

- HCL Calan nr. 63/2016 cu privire la aprobarea regulamentu! de organizare si functionare a
Parcului [ndustrial Calan, precum &i a caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor
in perimetrul Parcului Industrial Calan, modificatd prin HCL Calan nr.86/2016, HCL Calan nr.13/2017
si HCL Calan nr.80/2017,

- Actul constitutiv al SC Parc Industrial C&lan SRL, aprobat prin HCL Calan nr.88/30.10.2015
privind aprobarea asocierii intre Judetul Hunedoara, prin Consitiul Judetean Hunedoara, si Orasul
Calan, prin Consiliul Local al Orasului Calan, in vederea infiintrii SC Parc Industrial Calan SRL,

- HCL Calan nr. 5/2017 cu privire la mandatarea SC Parc Industrial Calan SRL, in calitate de
administrator al Parcului Industrial Calan, de a incheia acte juridice pentru transmiterea, cu titiu
oneros, cétre rezidentii Parcului Industrial Calan a dreptului de folosintd asupra unitatilor aferente
Parcului Industrial C3lan, precum si pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele UAT orasul Calan a
dreptului de superficie asupra unitatilor aferente Parcului Industrial Calan;

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRAP nr. 495/2016 privind acordarea titlului de parc
industrial Societati Parc Industrial Cilan S.R.L., ale Legii nr.186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, precum si ale Ordinului MDRAP nr.2980/2013 privind aprobarea
conditiilor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile industriale;

Constatand ci s-a findeplinit procedura de publicitate si transparentd decizionala in
conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind fransparenta decizionalda in
administratia publica, cu modificarile si completdrile ulterioare, prin publicarea pe pagina de internet a
Primariei orasului Calan si prin afisare la avizierul de la sediul la Primariei orasului Calan si al
Consiliului local al orasului Célan a anuntului inregistrat sub nr.58/55/7.12.2018 in Registrul special
pentru evidenta anunturilor referitoare la elaborarea unor proiecte de acte normative si la sedintele
publice ale Consiliului Local, astfel cum rezulta din procesul-verbal de indeplinire a procedurii privind
transparenta decizionala nr. 58/57/19.12.2018;

in baza art.36 alin.(9), art.17, art.45 alin.(1) si art.115 alin.(1) lit.b) din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a art.59
din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legisiativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.l. - Lit. k) din Capitolul X al Regulamentului de organizare si functionare a Parcului
industrial Cilan, cuprins in Anexa nr.1 la HCL nr. 63/2016, modificatd si completatd prin HCL
nr. 86/2016, HCL nr. 13/2017 si HCL nr. 80/2017, se modifica gi va avea urmétorul cuprins :

"k) Rezidentu! are obligatia ca prin investitia pe care o realizeaza sa creeze gi sa pastreze pe
o perioadd de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numar de minim 25 de locuri
de munca pentru fiecare hectar de teren aflat in folosinta sa. Totodata, inchirierea halei de productie
se va face cu conditia ca prin investitia pe care o relizeaza intreprinzatorul sa creeze si sa pastreze
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pe o perioadsd de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numar de minim 20 de
locuri de munca.

In cazul in care, rezidentul inchiriazd unui tert investitor spatiul (total sau partial) ce face
obiectul prezentului contract in vederea desfasurdrii activitati economice specifice, obiigatia
prevazutd la alineatul precedent revine tertului investitor, sens in care, Rezidentul se obligad sa
insereze o astfel de clauza in contractul pe care il va semna cu tertul investitor.

In situatia in care se va constata in mod dovedit faptul ca obligatia prevazuta la pct.7.1.10 din
contractul de administrare este incalcata, Proprietarul terenului si Societatea Administrator notifica
Rezidentul si Ti solicitd acestuia remedierea obligatiei incalcate intr-un termen de maxim 120 de zile
de la receptionarea notific#rii, in caz contrar, Rezidentul este obligat la plata unor penalitati de
intarziere in cuantum de 15 Euro lunar pentru fiecare loc de munca necreat sau nepastrat, pana la
data remedierii efective a obligatiei susmentionate incalcate.

Artll. - Capitolul XXIV - ,Pretul folosintei — redeventé, taxa de administrare” din
Regulamentul de organizare si functionare a Parcului industrial Calan, cuprins in Anexa nr.1 la
HCL nr. 63/2016, modificatd $i completatd prin HCL nr. 86/2016 HCL nr. 13/2017 ,si HCL nr.
80/2017, se modifica i va avea urmatorul cuprins:

»CAPITOLUL XXIV: PRETUL FOLOSINTEI - REDEVENTA, TAXA DE ADMINISTRARE

1. Suma totala care va fi plititd de cétre rezidenti in schimbul transmiterii de catre S.C. Parc
Industrial Calan S.R.L. a dreptului de folosinta/dreptului de superficie asupra parcelelor din Parcul
Industrial Calan si asupra infrastructurii acestuia este formata din pretul folosinteifsuperficiei, dupa
caz, asupra parcelelor (denumit redeventd) si taxa de administrare perceputa de citre S.C. Parc
Industrial Calan S.R.L. in schimbul acordarii dreptului de folosinta asupra infrastructurii i in scopul
sustinerii cheltuielilor de mentenant3 si cu utilitétile furnizate direct de cétre S.C. Parc Industrial Calan
S.R.L

1.1. Redeventa minim3i perceputd de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. de la rezidenti este de
minimum :

A. Terenuri:

a) pentru industrie:
- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv): 0,03 euro/mp/an (fara T.V.AL);
- pentru o perioada de peste 25 ani: 0,025 eurofmp/an (fard TV.A)).

b) pentru servicii:
- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv): 0,035 euro/mp/an (fara T.V.A),
- pentru o perioada de peste 25 ani: 0,030 euro/mp/an (fara T.V.A.).

B. Hala productie: 0,3 euro/mp/an (fara T.V.A.).

C. Hale depozitare: 0,3 euro/mp/an (fara T.V.A.).

D. Birouri: 0,3 euro/mp/an (fara T.V.A.).

1.2. Taxa de administrare perceputd de S.C. Parc Industrial Célan S.R.L. este Tn cuantum
de:

a) 0,50 euro/mp/an (fird T.V.A)) - pentru rezidenti care desfasoara activitai economice in
Parcul Industrial si beneficiaza de infrastructura comund de drumuri si utilitati existenta (rezidenti
activi) si au drept de folosintd asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

b) 0,40 euro/mp/an (fard T.V.A.} - pentru rezidenti care desfigoara activitati economice in
Parcul Industrial si beneficiazd de infrastructura comuna de drumuri si utilitdli existentd (rezidenti
activi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;

c) 0,30 euro/mp/an (fard T.V.A\) - pentru rezidenti care desfdsoara activitati economice in
Parcul Industrial si beneficiazé de infrastructura comuna de drumuri si utilitali existentd (rezidenti
activi) si au drept de folosintd asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

d) 0,25 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfasoara activitati economice in
Parcul Industrial si nu solicitd servicile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

e) 0,20 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfagoara activitai economice in
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Parcul Industrial si nu solicitd servicile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete cuprinse nhtre 50000 mp si 100000mp;

f) 0,15 euro/mp/an (fard TV.A) - pentru rezidenti care nu desfigoara activitati economice in
Parcul Industrial si nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi) $i au drept de folosin{a
asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

g) Hala productie: 0,5 euro/mp fluna (fara T.V.A.);
h) Hale depozitare: 0,5 euro/mp /tuna (fard T.V.Al);
i) Birouri: 1 euro/mp /luna (fard T.V.A.).

2. Taxa de administrare:
2.1. In schimbul taxei de administrare sunt asigurate urméatoarele servicii:
- iluminat public in incintele si céile de acces comune;
- salubrizarea si deszdpezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrarii n incinta parcului industrial;
- lucrari de intretinere si reparatii ale cailor intericare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuna a rezidentilor;
- servicii si lucriri de mentenanta, reparatii asupra infrastructurii comune pana la limita terenului
cedat in folosinta rezidentului.

2.2. Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafatd a terenului concesionat,
conform contractului de concesiune, Tncepand de la data semndrii procesului verbal de predare-
primire a terenului.

2.3. Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul/contractele incheiatfincheiate cu
rezidentii, va fi actualizatd anual cu inflatia din Zona Euro.

2.4. Taxa de administrare se plateste de cétre rezidentul persoana juridica incepénd cu data
semndarii contractului de administrare si prestari servicii conexe, pe toatd durata exploatarii terenului
n Parcul Industrial Calan.

3. Tn cazul investitilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro, precum si in cazul
investitillor in valoare de minimum 3 (trei) milicane Euro, dar care genereazi cel putin 200 {douad
sute) noi locuri de munca, valorile minime ale redeventei si taxei de administrare ce vor fi negociate
de cétre comisia de negociere vor fi :

A. Redeventa pentru terenuri pentru industrie si servicii:

a) - pentru o perioad3 de pana la 25 ani (inclusiv): 0,03 euro/mp/an (fara T.V.A.).
b) - pentru o perioada de peste 25 ani: 0,025 euro/mp/an (fara T.V.A.).

B. Taxa de administrare perceputd de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. este in cuantum de:

a) 0,20 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in
Parcu! Industrial si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilitati existenta) .

b) pentru birouri: este de 1 euro/mp/luna, fard TVA.

4. Administratorul Parcului Industrial poate Inchiria fara licitatie, pe duratd determinaté, spatiile
temporar disponibile din cladirea administrativa a Parcului Industrial, dupa cum urmeaza:

a) Sala de conferinte: 100 lei/ora fard TVA,

b) Sala de curs: 50 leifora fara TVA,;

¢) Birou: 15 leifora fara TVA.

Tarifele de mai sus nu includ costul cheltuielilor cu utilitdtile.”

Art. Hll. - Punctul 2 al Capitolului 8 din Caietul de sarcini privind procedura de selectie a
rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosintd/dreptului de superficie asupra unor
parcele situate in perimetrui Parculut Industrial Célan” cuprins in Anexa nr.2 la HCL nr.63/2016,
modificatd si completatd prin HCL nr. 86/2016, HCL nr.13/2017 si HCL nr.80/2017, se modifica si
va avea urmadtorul cuprins :

"2 Redeventa minima perceputd de S.C. Parc Industrial Célan S.R.L. de la rezidentj este de
minimum :

A. Terenuri:

a) pentru industrie:

- pentru o pericada de pani la 25 ani (inclusiv): 0,03 euro/mp/an (fard TV.A.);

- pentru o perioada de peste 25 ani: 0,025 euro/mp/an (fara TV.A.).
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b) pentru servicii:
- pentru o perioada de pana ia 25 ani (inclusiv): 0,035 euro/mp/an (fard T.V.A.),
- pentru o perioada de peste 25 ani: 0,030 euro/mp/an (fard T.V.A.).

B. Hala productie: 0,3 euro/mp/an (fard T.V.A).

C. Hale depozitare: 0,3 euro/mp/an (fara T.V.A.).

D. Birouri: 0,3 euro/mp/an (fara TV.A)).

in cazul investitilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro, precum si n cazul

investitiilor Tn valoare de minimum 3 (irei) milioane Euro, dar care genereaza cel putin 200 (doua
sute) noi locuri de munca, valorile minime ale redeventei ce vor fi negociate de catre comisia de
negociere vor fi :

a) - la terenuri pentru industrie si servicii, pe o pericada de pana la 25 ani (inclusiv). 0,03
euro/mp/an (fara T.V.A)).

b) - la terenuri pentru industrie si servicii, pe o perioada de peste 25 ani: 0,025 euro/mp/an (fara
TV.A)

Art.IV. - Punctul 4 al Capitolului 8 din Caietul de sarcini privind procedura de selectie a
rezidentilor in véderea atribuirii dreptului de folosinta/dreptului de superficie asupra unor
parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Calan” cuprins in Anexa nr.2 la HCL nr.63/2016,
modificata si completata prin HCL nr. 86/2016, HCL nr.13/2017 si HCL nr.80/2017, se modifica i
va avea urmatorul cuprins:

*4. Taxa de administrare perceputi de S.C. Parc Industrial Cdlan S.R.L. este Tn cuantum de:

a) 0,50 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in Parcul
Industrial si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilitati existenta (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

b} 0,40 eurofmp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in Parcul
Industrial si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilititi existentd (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp s’i‘100000mp;

c) 0,30 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activitati economice in Parcul
Industrial si beneficiazd de infrastructura comuna de drumuri si utilitdti existenta (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

d) 0,25 eurofmp/an (fara T.V.A.) — pentru rezidenti care nu desfagoard activititi economice n
Parcul Industrial si nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi). si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

e) 0,20 euro/mp/an (fard T.V.A.} - pentru rezidenti care nu desfagoard activitdli economice in
Parcul Indusfrial si nu solicitd servicile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100060 mp;

f) 0,15 euro/mp/an (fard TV.A)) - pentru rezidenti care nu desfigoara activitati economice in
Parcul Industrial si nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

in cazul investitilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro, precum si in cazul
investitilor in valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro, dar care genereaza cel putin 200 (doua
sute) noi locuri de munca, valorile minime ale taxei de administrare ce vor fi negociate de catre
comisia de negociere vor fi :

- 0,20 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care desfdsoara activitati economice in
Parcul Industrial si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri i utilitti existenta "

- Hala productie: 0,3 euro/mp /an (fard TV.A.)

- Hale depozitare: 0,3 euro/mp /an (fara T.V.A.)

- Birouri: 0,3 euro/mp/an (fard TV.A).”
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Art.V. - Punctui 1 din Capitolul 10.1 din Caietul de sarcini privind procedura de selectie
a rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosintd/dreptului de superficie asupra unor
parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Calan” cuprins in Anexa nr.2 la HCL nr.63/2016,
modificati si completati prin HCL nr. 86/2016, HCL nr.13/2017 si HCL nr.80/2017, se modifica si
va avea urmdtorul cuprins:

"1. Dovada constituirii garantiei de buna executie la licitatie in cuantum egal cu nivelul taxei de
administrare pe doud luni, caiculati raportat la pretul minim de pornire a licitatiei si o taxa pentru
documentatie in cuantum de 100 lei.

Garantia de buna executie si taxa pentru documentatie va fi constituita prin:

- Ordin de plata in contul S.C. Parc Industrial Calan S.R.L.nr....................e.

Garantia de buna executie va fi returnata astfel :

- ofertantilor declarati necastigatori : in termen de 10 zile lucratoare de la data comunicari
raportului de atribuire.

- ofertantilor declarati castigatori: in termen de 10 zile lucratoare de la data semndrii
procesului-verbal de receptie la finalizarea lucrarilor de investitii. Garantia se achita anticipat, o data
cu depunerea ofertei de participare la licitatie si se pierde in situatia in care ofertantul, dupa
adjudecarea licitatiei, isi revoca oferta sau renunta la concesiune.”

Art.Vl. - Punctul 3.4 din Capitolul 10.1 din Caietul de sarcini privind procedura de
selectie a rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosinté/dreptului de supetrficie asupra
unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Cdlan” cuprins in Anexa nr.2 la HCL
nr.63/2016, modificata si completati prin HCL nr. 86/2016, HCL nr.13/2017 si HCL nr.80/2017, se
modificéd si va avea urmatorul cuprins:

"3.4. Formularul D - Angajamentul privind personalul angajat. Se va respecta obligatia ca prin
investitia pe care o relizeaza sa creeze si s& pastreze pe o perioada de minim 5 ani de la data punerii
in functiune a investitiei un numar de minim 25 de locuri de munca pentru fiecare hectar de teren aflat
in folosinta sa.”

ArtVIil. - Punctul 7.1.10 din Contractul-cadru de administrare $i de prestiri-servicii
conexe pentru parcelele de teren aferente Parcului Industrial Célan, cuprins in Anexa nr.1 a) la
HCL nr.13/2017, modificati si completatd prin HCL nr.80/2017, se modificé gi va avea urmatorul
cuprins :

"7.1.10. Rezidentul are obligatia ca prin investitia pe care o realizeaza sd creeze si s&
pastreze pe o perioada de minim 5 ani de 1a data punerii in functiune a investitiei un numar de minim
25 de locuri de munca pentru fiecare hectar de teren concesionat.

in cazul in care rezidentul inchiriazd unui tert investitor spatiul (total sau partial) ce face
obiectul prezentului contract in vederea desfasurdrii acfivitéti economice specifice, obligatia
previzutd la alineatul precedent revine terfului investitor, sens in care, Rezidentul se obliga sa
insereze o astfel de clauza in contractul pe care il va semna cu tertul investitor.

In situatia in care, se va constata in mod dovedit faptul ca, obligatia prevazuté la pct.7.1.10 din
contractul de administrare este incdlcata, Proprietarul terenului si Societatea Administrator notifica
Rezidentul si ii solicita acestuia remedierea obligatiei incalcate intr-un termen de maxim 120 de zile
de la receptionarea notificarii, in caz contrar, Rezidentul este obligat la plata unor penalitati de
intarziere in cuantum de 15 Euro pentru fiecare loc de muncé necreat sau nepéastrat, panéa la data
remedierii efective a obligatiei susmentionate inc3lcate.”

Art. VIII. - Punctul 6.5 din Contract-cadru de administrare si de prestari-servicii conexe
pentru hala de productie impreuni cu parcela de teren aferentd, halele de depozitare impreuna
cu parcela de teren aferenti, birouriie din sediul Parcul industrial Célan" cuprinsa in Anexa
nr.1 b} la HCL nr. 13/2017 modificata si completati prin HCL nr. 80/2017, se modifica si va avea
urmatorul cuprins :

"6.5. Rezidentul are obligatia s creeze si s pastreze pe o perioadd de minim 5 ani de la data
punerii in functiune a investitiei un numar de minim 25 de locuri de muncé pentru fiecare hectar de
teren inchiriat. Totodat3 inchirierea halei de productie se va face cu conditia ca prin investitia pe care
o realizeaz intreprinzitorul si creeze si $a péstreze pe o perioada de minim 5 ani de la data punerii
in functiune a investitiei un numar de minim 20 de locuri de munca.”

Art. IX. Reprezentantii desemnati ai Consiliului Local al orasului Calan in Adunarea generala a
Asociatilor la SC ,PARC INDUSTRIAL CALAN" S.R.L. vor pune in aplicare prezenta hotarare.



Art. X. Celelalte prevederi cuprinse in Regulamentului de organizare si functionare a Parcului
Industrial Clan, precum si in Caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in
perimetrul Parcului industrial Calan, aprobate prin Hotdrarea Consiliului local al orasului Calan nr.
63/2016, modificatd ¢i completatd prin Hotdrarile Consiliului local al orasului Calan nr.86/2016,
nr.13/2017 si nr.80/2017 rdman neschimbate.

Art. XI. Prezenta hotarare poate fi contestatd la Tribunalul Hunedoara, Sectia Contencios
Administrativ, in termenele si in conditjile stabilite de Legea contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art. XlIl. Prezenta hotdrare se comunica Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara, Consiliului
Judetean Hunedoara, SC ,PARC INDUSTRIAL CALAN’" S.R.L., Primarului orasului Calan, Serviciului
Dezvoltare Locala din cadrul Primariei, Orasului Calan si se va aduce la cunostintd publica prin
afisare la sediul Consiliului local al orasului Calan.

Calan,

20.12.2018
Presedinte de gedinta, Contrasemneaza,
SEGA DOINA ELENA

Secretarul ui” Calan,
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Consilieri locali prezenti la sedinta: 17.
Numar de voturi exprimate: 17 voturi ,pentru”, 0 voturi ,impotrivd”, abtineri: 0.
Sistemul de- vot: deschis.



